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1. Aufgabenstellung, rechtliche Grundlage

Fur die Aufstellung einer Erganzungssatzung entsprechend § 34 Abs. 4, Satz 3 BauGB fir das
Gebiet ,Horsingen Guldenstral3e 62 f“ in der Gemeinde Oebisfelde-Weferlingen, OT HoOrsingen
im vereinfachten Verfahren nach 8 13 BauGB ist das Buro LPR Landschaftsplanung Dr. Reich-
hoff GmbH beauftragt worden, eine naturschutzfachliche sowie artenschutzrechtliche Einschat-
zung zu verfassen.

Der Einschatzung liegt ein Schreiben des Landkreises vom 21.04.2021 (Bauordnungsamt) zu
Grunde. Der Inhalt dieser Schreiben wird im Folgenden beriicksichtigt und es wird dargestellt,
ob durch das Projekt gem. 8§ 35 Abs. 3 Punkt 5 BauGB grundsétzliche Beeintréachtigungen of-
fentlicher Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege absehbar sind, bzw. die natir-
liche Eigenart der Landschaft und ihr Erholungswert beeintrachtigt oder das Orts- und Land-
schaftsbild verunstaltet werden kénnte. Des Weiteren werden Anforderungen und Lésungsmog-
lichkeiten zur Eingriffsregelung (8 14ff BNatSchG) sowie des Artenschutzrechts (8 44
BNatSchG) dargestellt. Im Ergebnis des Gutachtens soll dargestellt werden, ob die Ergan-
zungssatzung naturschutzrechtlich und -fachlich umsetzbar ist.

2. Einleitung/ Beschreibung des Vorhabens

Die Gemeinde Oebisfelde-Weferlingen beabsichtigt, fur die Ortschaft Horsingen eine Ergan-
zungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 3 BauGB aufzustellen. Ziel der Erganzungssatzung ist es,
an geeigneter Stelle in Horsingen eine AulRenbereichsflache in den, im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteil gemaR § 34 Abs. 1 BauGB einzubeziehen, soweit diese Flache durch die bauliche
Nutzung des angrenzenden Bereichs entsprechend gepragt ist. Durch Anwendung dieses ein-
fachen Planungsinstruments soll auf diesen Flachen Baurecht geschaffen werden. Beim Plan-
gebiet handelt es sich um eine ca. 1.400 m2 grof3e Flache der Flurstiicke 874, 876 und 879 der
Flur 5 (vgl. Abbildung 2). Nachfolgend wird die Flache als ,Plangebiet® bezeichnet.

Das Plangebiet befindet sich im mittleren, westlichen Bereich der Ortschaft Hérsingen. Die Fla-
che wird im Norden und Westen durch Ackerflachen, im Osten durch die GildenstraRe sowie im
Suden durch weitere Wohnbebauung und den Wunneweg begrenzt. (vgl. Abbildung 2).

Der gesamte umgebende Flachenbereich zwischen den Flurstiicken 846 und 908 bis 872-878
westlich der Gildenstral3e und ndrdlich des Wunnewegs wurde noch vor 20 Jahren als Inten-
sivackerflache genutzt. Danach folgte eine sukzessive Bebauung der dafir in diesem Bereich
vorgesehenen Flursticke.

E LPR Landschaftsplanung Dr. Reichhoff GmbH
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Abbildung 1: Ubersicht des Plangebietes: norddstlich vom Helmstedt in Hérsingen (roter Kreis)

Abbildung 2: Plangebiet ,,GuldenstralRe 62 f*“ FIst. 874, 876 und 879 in Hérsingen (rot)
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3. Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie deren
mogliche Beeintrachtigung

Anhand vorliegender naturschutzfachlicher Vorgaben sowie der landschaftlichen Ausstattung
des Gebietes sollen die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege dargestellt werden.

Des Weiteren wird schutzgutbezogen bewertet, welche mdglichen Beeintréachtigungen durch
das Vorhaben zu erwarten sind.

3.1 Raumplanung und naturschutzrechtliche Schutzgebiete (Natura 2000)

Im Landesentwicklungsplan (LEP) des Landes Sachsen-Anhalt befindet sich das Plangebiet
komplett auBerhalb von Flachen der Ziele und Grundsatze der Raumordnung. Es befinden sich
keine Vorbehaltsgebiete oder Flachenausweisungen im Bereich des Plangebietes, oder dessen
direkter Umgebung. Das Plangebiet befindet sich mit einem Abstand von ca. 1.000 m ebenfalls
sicher auRerhalb von Vorbehaltsgebieten fiir das Okologische Verbundsystem.

Im 2. Entwurf des Regionalen Entwicklungsplans Magdeburg ist das Plangebiet als Uber-
gangsbereich zwischen Vorbehaltsgebieten fir Tourismus und Erholung (5.7.2) und undefinier-
ten Flachenbereichen (weil3) dargestellt. Das Plangebiet liegt sicher au3erhalb von Vorrangge-
bieten fir Natur und Landschaft, Vorbehaltsgebieten zum Aufbau eines 6kologischen Verbund-
systems sowie Vorranggebieten fur Landwirtschaft (vgl. Abbildung 4).

Im Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Oebisfelde-Weferlingen ist das gesamte Plangebiet
als Entwicklungsflache fur Wohnbauflachen (8§ 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO) ausgewiesen (vgl. Ab-
bildung 5). Das Plangebiet entspricht damit den Zielen und Vorgaben der Flachennutzungspla-
nung.

Das Plangebiet liegt sicher auRerhalb naturschutzrechtlicher Schutzgebiete. Das néchst ge-
legene FFH-Gebiet ,Walder am Flechtinger Hohenzug“ befindet sich nordwestlich ca. 1.000 m
entfernt im Forstbereich. Westlich der Ortschaft Horsingen grenzt das Landschaftsschutzgebiet
(LSG) Harbke-Allertal in einer Entfernung von ca. 300 m an. Auswirkungen des Plangebietes
auf Schutzgebiete in der Umgebung sind auf Grund der Entfernungen zu diesen ausgeschlos-
sen.

Durch das Bauordnungsamt wurde mitgeteilt, dass es als Vorhaben im AuRRenbereich nur zu-
lassig ist, wenn Belange nach § 35 Abs. 3 BauGB nicht beeintrachtigt werden. Dies soll im Fol-
genden stichpunktartig erlautert werden:

E LPR Landschaftsplanung Dr. Reichhoff GmbH
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1. Das Plangebiet liegt komplett im Bereich einer Entwicklungsflache fir Wohnbauflachen
(vgl. Abbildung 5),

2. es sind keine widersprichlichen Darstellungen der Raumplanung, insbesondere des
Wassers-, Abfall- oder Immissionsschutzrechtes vorhanden,

3. es kann keine schadlichen Umwelteinwirkungen hervorrufen, oder diesen ausgesetzt
sein (vgl. nachfolgende Kapitel),

4. es sind keine unwirtschaftlichen Aufwendungen fur Stral3en oder andere Verkehrsein-
richtungen, fir Anlagen der Versorgung oder Entsorgung, fur die Sicherheit oder Ge-
sundheit oder fiir sonstige Aufgaben erforderlich. Alle Grundversorgungen liegen in den
umgebenden Stral3en an und kdnnen direkt das Plangebiet versorgen.

5. Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege, des Bodenschutzes, des Denk-
malschutzes oder die naturliche Eigenart der Landschaft und ihren Erholungswert wer-
den nicht beeintrachtigt, das Orts- und Landschaftsbild nicht verunstaltet (vgl. nachfol-
gende Kapitel),

6. es werden keine MalBhahmen zur Verbesserung der Agrarstruktur beeintréchtigt, die
Wasserwirtschaft oder der Hochwasserschutz werden nicht gefahrdet,

7. da 0stlich und sudlich bereits Wohngebaude bestehen kann durch eine Bebauung im
Plangebiet keine Splittersiedlung entstehen, bzw. diese verfestigen, oder erweitern. Die
Flachen um das Plangebiet sind (infra)-strukturell komplett erschlossen, die Annahme
einer Splittersiedlung ist auf Grund dessen hier nicht gegeben, da Splittersiedlungen i. d.
R. nicht in einer Einheit mit dem Ort verbunden sind, wie es hier der Fall ist (FuRweg,
Stral3enbeleuchtung, technisch/ infrastrukturell komplett erschlossen).

8. Stérungen der Funktionsfahigkeiten von Funkstellen und Radaranlagen sind durch die
Errichtung eines eingeschossigen Wohngebaudes nicht absehbar.

Es lasst sich feststellen, dass das Vorhaben den Zielen und Grundséatzen der Raumordnung
sowie den Zielen des Naturschutzes (Schutzgebiete) sowie der Landschaftspflege entspricht.
Es ist keine wesensfremde Bebauung des Auf3enbereichs zu beflrchten sodass insgesamt
baurechtlich gemafl § 35 Abs. 3 BauGB keine grundsatzlich entgegenstehenden Belange zu
erkennen sind.

EV LPR Landschaftsplanung Dr. Reichhoff GmbH



Natur- und artenschutzrechtliche Voreinschéatzung Erganzungssatzung ,Gildenstra3e 62 f— OT Hérsingen*

I

12
=

B )
L P -
1

/f'ﬂ :

¥ i I...‘:' L

A
[

Abbildung 4: Ausschnitt aus dem 2. Entwurf des Regionalen Entwicklungsplans Magdeburg
hellblauer Kreis = Plangebiet
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Abbildung 5: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Oebisfelde-Weferlingen (hellblaue
Linie = Skizze des Plangebietes)

rétlich ,W* = Wohnbauflachen; hellgriin = Flachen fur Landwirtschaft; orange = Mischbauflachen

3.2 Pflanzen

Das Plangebiet wurde seit Jahrzehnten durch intensive Landwirtschaft genutzt. Mittlerweile lie-
gen die Flurstlicke des Plangebietes brach sodass sich eine Ruderalflur und unter Pflege ein
Scherrasen entwickeln konnte. Eine ungestorte natlrliche Entwicklung konnte auf dem Plange-
biet nicht stattfinden. Die Flache wird durch Stoffeintrdge aus der Umgebung (Garten, Hauser,
Wege) beeinflusst. Durch die nahen, nérdlich und westlich angrenzenden Intensivackerflachen
ist ebenfalls mit einem Eintrag von Nahrstoffen und Pestiziden zu rechnen.

Naturschutzfachlich ist die Flache hinsichtlich der Biotope als gering zu bewerten. Es ist nicht
davon auszugehen, dass sich auf der Flache Strukturen geschitzter oder naturschutzfachlich
wertvoller Bereiche ausgebildet haben.

Das geplante Vorhaben wird durch Flachenversiegelung Teile der vorhandenen Biotope dauer-
haft Uberbauen. Die davon betroffenen Biotope entsprechen der allgemeinen Auspragung (Viel-
falt und Eigenart) des gesamten Umfeldes. Vergleichbare Flachen sind in der Umgebung nicht
selten, sondern vielfach anzutreffen.

% LPR Landschaftsplanung Dr. Reichhoff GmbH
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Im Rahmen der Eingriffsregelung stellt die Versiegelung von Flachen regelmafiig einen erhebli-
chen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Durch geeignete Kompensationsmaf3nahmen ist ein
Ausgleich oder Ersatz fur die Eingriffe moglich. MaRnahmen lassen sich auch direkt auf der
Flache umsetzen.

3.3 Tiere

Im Planungsgebiet ist damit zu rechnen, dass typische Vertreter von Gartenvdgeln die Flache
nutzen (z. B. als Nahrungsflache). Es ist potenziell moglich, dass bodenbriitende Arten auftre-
ten, wenn der Aufwuchs dies lUberhaupt zuldsst, jedoch auf Grund der geringen Flachengréfe
sehr unwahrscheinlich.

Durch eine Uberbauung von Teilflachen des Grundstiicks wird die potenzielle Nahrungsflache
verringert. In der Umgebung sind jedoch ausreichend Offenlandflachen vorzufinden. Der Verlust
von Nahrungsflache ist sehr gering. Es ist davon auszugehen, dass die Haus- und Gartenvo-
gelarten nach Fertigstellung, die Flache mit samt der Gebaude wieder in ihr Nutzungsverhalten
einbeziehen. Entstehende Gebaudeteile sind dann auch fir gebaudebritende Arten nutzbar.
Insgesamt ist nicht mit erheblichen Auswirkungen auf die Artengruppe der Vogel zu rechnen. Es
liegt kein Eingriffstatbestand vor.

Artenschutzrechtlich ist anhand der Potenzialeinschatzung zu prognostizieren, dass beim Bau-
en aulRerhalb der Brutzeit der Vdgel (Anfang Marz-Mitte Juli) keine Verbotstatbestande fir eu-
rydke Arten (Offenlandbriter, Geblschbruter) berihrt werden.

Das Plangebiet befindet sich mehrere Hundert Meter von Gewassern entfernt. Diese werden
durch Stral3en und Wege vom Plangebiet abgetrennt. Das Plangebiet weil3t keine Eignung als
Lebens- Fortpflanzungs- oder Ruhestétte von Amphibien auf. Das Auftreten von Amphibien,
oder die Nutzung der Planflache durch diese Artengruppe z. B. als Migrationsweg ist ausge-
schlossen.

Die Planflache wird zurzeit regelmaRig gemaht (Scherrasen), bietet jedoch auf Grund der Lage
zwischen befahrenen Wegen und Ackerflachen kein Potential fir das Auftreten von Reptilien
(spez. Zauneidechse). Bei Gebietsbegehungen konnten keine Individuen und auch keine Hin-
weise auf deren Vorkommen festgestellt werden. Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnah-
men sind damit fur die Artengruppe nicht erforderlich. Ein allgemeiner Ausschlussgrund fur das
Vorhaben im Plangebiet besteht durch diese Artengruppe nicht.

Horsingen befindet sich nicht mehr im Verbreitungsgebiet des Feldhamsters, sodass ein Vor-
kommen des Feldhamsters auf der Planflache ausgeschlossen ist.

§ LPR Landschaftsplanung Dr. Reichhoff GmbH
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Auf der Flache des Plangebietes befinden sich keine relevanten Geholzbestande, oder Gebau-
de, sodass das Vorkommen oder das Vorhandensein von Quartieren weiterer Arten (Fleder-
mause, Xylobionte Kéafer) ebenfalls auszuschliel3en ist.

3.4 Boden, Wasser, Klima und Luft

Die Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf den Boden beschranken sich auf Flachenver-
siegelungen, auf denen keine natirlichen Bodenfunktionen mehr stattfinden kénnen und kein
Wasser direkt versickern kann. Bodenversiegelungen sind erhebliche Eingriffe. Auf der geplan-
ten Flache beschréanken sie sich jedoch auf vergleichsweise geringe Flachengrél3en. Versiege-
lungen sind kompensierbar (z. B. durch Entsiegelungen oder Extensivierung der Nutzung) so-
dass an anderer Stelle eine Renaturierung/ Aufwertung maoglich ist.

Niederschlagswasser kann direkt auf dem Grundstiick versickern, sodass auf den Grundwas-
serhaushalt keine negativen Auswirkungen absehbar sind. Oberflachengewésser sind durch
Stral3en vom Plangebiet abgegrenzt, sodass keine Auswirkungen absehbar sind.

Klimatische Auswirkungen sind gering und von der gesamten Ortschaft dominiert. Das Plange-
biet vermag es auf Grund der relativen Eingebundenheit in den besiedelten Ortschaftsbereich
nicht, Auswirkungen auf Klima oder Luft (z. B. Austauschbahnen) zu erzeugen.

Insgesamt sind keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgiter Wasser, Klima und Luft
absehbar. Die Eingriffe in den Boden sind kompensierbar.

3.5 Landschaftsbild

Das Plangebiet befindet sich im mittleren Westen der Ortschaft Hérsingen und wird, auf3er im
Norden und Westen, von Verkehrs- und Siedlungsflachen umgrenzt. Fir den Betrachter ergibt
sich aus jeder, oOffentlich zuganglichen, Perspektive die Sicht auf den Westrand der Ortschaft.
Diese Ansicht wird von Einfamilienhdusern mit teils vorgelagerten Garten dominiert.

Eine Bebauung im Plangebiet &ndert an der bestehenden Wirkung der Ortschaft im Land-
schaftsbild sowie im Ubergang zur Landschaft nichts. Aus Richtung Eschenrode bzw. entland
der Landstral’e L42 kommend ist das Plangebiet gar nicht sichtbar. Dieser Charakter wird durch
die umgebenden Wohnh&user (Nr. 5 und 8 im Wunneweg sowie 62A- 62F) generiert. Das
Plangebiet befindet sich inmitten dieser Wohnbebauungen, sodass es bei Bebauung dieser
Flurstiicke lediglich zu einer Verdichtung der im Zusammenhang bebauten Ortslage in diesem
Bereich kommt. Der Argumentation des Bauordnungsamtes, dass eine Zersiedelung des Au-
Renbereiches durch eine unorganische Siedlungsweise (,Ausuferung®) stattfindet, kann der
Gutachter nicht folgen. Das Plangebiet schlief3t die dafiir vorgesehenen Licken. Die Flurstiicke

EV LPR Landschaftsplanung Dr. Reichhoff GmbH
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sind im FNP als Entwicklungsflache fir Wohnbauflachen ausgewiesen und mit dem dafir vor-
gesehenen ,Wegeflurstiick® 879 auch explizit fur die Wohnbaunutzung bestimmt. Dafiir spricht
auch die Wegestruktur im Westen von Hoérsingen, die eine mdgliche Erweiterung der Ortschaft
in westliche Richtung unterstutzt (Siedlungsweg — Buschen — Gildenstrafe und Wunneweg).

Die Eigenart und Schdnheit der gewachsenen Kulturlandschaft bleibt bestehen. Das Plangebiet
befindet sich von der Lage her nur bedingt sichtbar im Ort (Sichtverstellung durch Gebaude und
Gehdlze z. B. der Flst. 46/1 und 873). Das Plangebiet ist nicht raumlich und optisch von der
Ortschaft losgeldst, sondern in die Strukturen integriert (vgl. Abbildung 6). Ein ,Zersiedelungsef-
fekt® mit unorganischer, ausufernder Siedlungsweise ist ausgeschlossen. Die bestehende Fla-
che des Plangebietes beherbergt keine landschaftsbildwirksamen Objekte (z. B. Baumbestand),
sodass insgesamt keine erheblichen Beeintrachtigungen fir das Landschaftsbild, oder den
rdumlichen Charakter des Gebietes entstehen.

Vielmehr bieten sich mit der Gestaltung der Freiraumsituation die Mdglichkeit, diesen Ortsbe-
reich von Horsingen aufzuwerten und hinsichtlich Vielfalt und Eigenart zu verbessern.

In der nachsten Umgebung (Norden, Siden und Osten) sind deutliche Siedlungsschwerpunkte
vorhanden, sodass durch das Vorhaben weder die stadtebauliche Entwicklung noch die organi-
sche Siedlungsweise beeintrachtigt werden. Es kann nicht nachvollzogen werden, warum die-
ses Plangebiet dazu geeignet erscheint vergleichbare Bauwilnsche zu wecken und Nachfolge-
bebauung nach sich zu ziehen. Die Argumentation, dass ,die an den Vorhabenstandort angren-
zenden, unbebauten landwirtschaftlichen und Grinflachen die Méglichkeit der Bebauung bie-
ten” kann ebenfalls nicht nachvollzogen werden. Das Plangebiet ist eindeutig mit den Flursti-
cken von der umgebenden Ackerflache abgetrennt worden. Dabei ist sogar eine ErschlieBung
durch ein ,Wegeflurstiick® (879) eingeplant worden, was eindeutig eine Siedlungsnutzung als
Zielplanung anvisiert. Die Flachen nérdlich und westlich waren und sind schon immer Inten-
sivacker, die der Produktion von Nahrungsmitteln dienen und als Vorrangflachen fir Landwirt-
schaft auch fur diese freizuhalten sind (vgl. Abbildung 5).

Eine ,Ausuferung” der Bebauung ist durch das Plangebiet nicht erkennbar. Es entsteht lediglich
ein Lickenschluss zwischen der Bebauung (Hausnummern: 5 und 8, sowie 62E und 62F). Die-
ser Luckenschluss fuhrt zu keiner Ausweitung, sondern zu einer Verdichtung der Ortslage und
ist damit nicht als unorganische Siedlungsweise zu bezeichnen. Eine Beeintrachtigung offentli-
cher Belange gem. 8 35 Abs. 3 Nr. 7 BauGB ist ebenfalls nicht erkennbar.

Hier ist anzumerken, dass die Gartennutzung der Flursticke 46/1, 221/46 und 220/46 dazu
fuhrt, dass in Ostliche Blickrichtung die Ortschaft fir den Betrachter in diesem Bereich beginnt,
eingerahmt von der ndrdlichen Bebauung ,Bluschen und der Bebauung zwischen Wunneweg
und Hagenstral3e (vgl. Abbildung 6 — lila linie). Das Plangebiet hat in keiner Weise einen opti-
schen Einfluss auf die Siedlungsstruktur von Horsingen.

§ LPR Landschaftsplanung Dr. Reichhoff GmbH
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Abbildung 6: Lage des Plangebietes inmitten zur Ortschaft gehdrenden Siedlungsflachen
(rote Umrandung)

blaue Linie = westliche Grenze des Bebauungszusammenhang der zusammenhan-
genden Bebauung der Ortschaft Horsingen

lila Linie = westlicher Randbereich des optischen Eindrucks der Geschlossenheit
und Zusammengehdorigkeit der Wohnbebauung der Ortschaft Horsingen

E LPR Landschaftsplanung Dr. Reichhoff GmbH
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4. Fazit

Aus naturschutzrechtlicher und -fachlicher Sicht stehen keine grundsatzlichen Ziele des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege der geplanten Ergéanzungssatzung entgegen. Das Eintre-
ten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéanden ist durch Vermeidungsmaflinahmen zu ver-
hindern. Eingriffe in Natur und Landschaft lassen sich durch AusgleichsmalRnahmen kompen-
sieren.

Gemal § 34 Abs. 5 Nr. 3 BauGB bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in
§ 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b genannten Schutzgiter (8 1 Abs. 6 Nr. 7b: die Erhal-
tungsziele und der Schutzzwecke der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutz-
gesetzes).

Es sind gemalf § 35 Abs. 3 speziell Nr. 5 BauGB keine Beeintrachtigungen der offentlichen Be-
lange erkennbar, da die natirliche Eigenart der Landschaft und ihr Erholungswert nicht beein-
trachtigt werden.

E LPR Landschaftsplanung Dr. Reichhoff GmbH
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