Verfahrensvermerke

(vorhabenbezogener Bebauungsplan zur Errichtung einer
Photovoltaikanlage im Ortsteil Bosdorf)

1. Aufstellungsbeschluss gem. § 12 Abs. 1 BauGB

Der Stadtrat der Einheitsgemeinde Stadt Oebisfelde — Weferlingen hat
gemall § 12 BauGB am 08.03.2022 in seiner offentlichen Sitzung die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans zur Errichtung einer
Photovoltaikanlage Ortsteil Bdsdorf beschlossen. Der Beschluss wurde
ortsublich im Amtsblatt ,Der Burgenbote* am 24.03.2022 bekannt gemacht
und auf der Internetseite der Stadt Oebisfelde-Weferlingen verdffentlicht.

Stadt
Oebisfelde - Weferlingen,

Datum Siegel / Burgermeister

2. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 Abs.1 BauGB

Der Stadtrat der Stadt Oebisfelde — Weferlingen hat in der &ffentlichen
Sitzung am 24.09.2024 den Vorentwurf zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan zur Errichtung einer Photovoltaikanlage im Ortsteil Bésdorf
mit Planzeichnung, Begrindung und Umweltbericht Stand Mai 2024
beschlossen.

Der Vorentwurf mit Planzeichnung und Begriindung zur Errichtung einer
Photovoltaikanlage Ortsteil Bosdorf einschlieBlich Umweltbericht haben in der
Zeit vom 09.12.24 bis 17.01.25 offentlich ausgelegen. Die O6ffentliche
Bekanntmachung erfolgte im Amtsblatt ,Der Burgenbote® am 21.11.2024
sowie auf der Internetseite der Stadt Oebisfelde-Weferlingen.

Stadt
Oebisfelde - Weferlingen,

Datum Siegel / Burgermeister

3.Frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstige Trager
offentlicher Belange und Nachbargemeinden gem. § 4 Abs.1
und § 2 Abs. 2 BauGB

Die Behdrden und sonstige Trager Offentlicher Belang wurden mit dem
Schreiben vom 22.10.2024 beteiligt und zur Auflerung aufgefordert. Die
Fruhzeitige Beteiligung fand in der Zeit vom 22.10. bis 25.11.2024 statt.

Stadt
Oebisfelde - Weferlingen,

Datum Siegel / Burgermeister

4. Planverfasserin

Der Entwurf zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan zur Errichtung einer
Photovoltaikanlage im Ortsteil Bésdorf wurde erstellt durch:
Landgesellschaft Sachsen-Anhalt mbH, AuBenstelle Altmark,
stralde 2, 39638 Hansestadt Gardelegen.

Bahnhof-

Stadt
Oebisfelde - Weferlingen,

Datum Siegel / Burgermeister

5. Auslegungsbeschluss gem. § 3 Abs.2 BauGB

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 02.06.2026 den Entwurf zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan zur Errichtung einer Photovoltaikanlage
im Ortsteil Bdsdorf mit Begriindung, Planzeichnung und Umweltbericht
(Beschluss-Nr.............. ) gebilligt und seine o6ffentliche Auslegung gemaR § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Stadt

Oebisfelde - Weferlingen,

Datum Siegel / Burgermeister

6.0ffentliche Auslequng des Entwurfes und Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Die Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom von der Offentlichen Auslegung unterrichtet und zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Der Entwurf zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan zur Errichtung einer Photovoltaikanlage

im Ortsteil Bésdorf hat in der Zeitvom ............ bis ............. nach
§ 3 BauGB offentlich ausgelegen. Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte
am ........... 2026 im Amtsblatt ,Der Burgenbote“. Zusatzlich erfolgte die

offentliche Bekanntmachung im Amtsblatt des Landkreises Boérde am
.............. sowie auf der Internetseite der Stadt Oebisfelde-Weferlingen.

Stadt
Oebisfelde - Weferlingen,

Datum Siegel / Burgermeister

7. Prifung der vorgebrachten Bedenken und Anregungen

Die eingegangenen Anregungen sowie die Stellungnahmen der Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden geprift. Der Stadtrat hat in
der Sitzung vom ............ die vorgebrachten Anregungen der Blrger sowie
die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
nach § 1 (7) BauGB abgewogen und das Abwagungsergebnis beschlossen.

Stadt
Oebisfelde - Weferlingen,

Datum Siegel / Burgermeister

8. Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan zur Errichtung einer
Photovoltaikanlage im Ortsteil Bésdorf wurde mit Begriindung, Planzeichnung
und Umweltbericht vom Stadtrat in der Sitzung vom ........... 2026
(Beschluss-Nr.................... ) als Satzung beschlossen.

Stadt
Oebisfelde - Weferlingen,

Datum Siegel / Burgermeister
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9. Ausfertigungsvermerk 10. Bekanntmachung gem. Hauptsatzung
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan zur Errichtung einer
Photovoltaikanlage im Ortsteil Bdsdorf wird mit Begriindung, Planzeichnung
und Umweltbericht hiermit ausgefertigt.

Der Beschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan zur Errichtung einer
Photovoltaikanlage im Ortsteil Bosdorf mit Begrindung, Planzeichnung und
Umweltbericht sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann um Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist am............. ortstblich im Amtsblatt ,Der Burgenbote®
sowie am ............ im Amtsblatt des Landkreises Borde und auf der
Internetseite bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214 und 215
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von
Entschadigungsansprichen hingewiesen worden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan zur Errichtung einer
Photovoltaikanlage im Ortsteil Bosdorf ist damit am ........................
wirksam geworden.

Stadt
Oebisfelde - Weferlingen,

Datum Siegel / Burgermeister

Stadt
Oebisfelde - Weferlingen,

Datum Siegel / Burgermeister

Planzeichnung und
Planzeichenerklarung (Teil A)

gem. Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 in der
zuletzt giiltigen Fassung vom 18.12.1990

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO

@ Sonstiges Sondergebiet
(§ 11 BauNVo)

SOLAR Photovoltaik- Freiflichenanlagen

MaR der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
in Verbindung mit §§ 16,19,20 BauNVO

Art der GRZ 0,8
baulichen| GRZ
Nutzumng

OK max.

Grundflachenzahl
§ 19 BauNVO

Hochstmald
(§16 Abs. 2 Nr. 4i.V. m.
§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Bauweise, Baulinie und Baugrenze

§ 9 Abs. 1 BauGB und
§§ 22 und 23 BauNVvVO

Baugrenze

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnah-
men und Flachen fur MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Nachrichtliche Ubernahme § 9 Abs. 6 BauGB

betroffenes Flurstick

18 . ..
mit Flursticksnummer

Flurstlicksgrenze

bestehende Gebaude

Graben

<—» Bemallung

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans
§ 9 Abs. 7 BauGB
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Teil B Textliche Festsetzung

fur den Bebauungsplan Bosdorf ,,Errichtung einer

Freiflachen-Photovoltaikanlage*

1. Festsetzung

1.1 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird im Plangebiet als
~sonstiges Sondergebiet® (SO) nach § 11 BauNVO mit der
Zweckbestimmung Freiflachen-Solaranlage (Solar)
festgesetzt.  Zuldssig sind  aufgestanderte, statisch
standsichere Solarmodule die eine geringe Blendwirkung
aufweisen.

1.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird gemafl § 16 Abs. 3
BauNVO i. V mit §17 BauNVO im Geltungsbereich wie folgt
festgesetzt.

® Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,8

Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt die senkrecht auf die
Bodenflache projizierte Flache der Solarmodule, die
Grundflachen der Nebenanlagen und der befestigten Flachen
wieder.

® Die HOhe der baulichen Anlagen wird auf 4 m begrenzt. Die
Festsetzungen zur maximalen Hohe baulicher Anlagen
beziehen sich auf die Oberkante des Gelandes der
Freiflachensolaranlage.

Die zulassige HOhe der baulichen Anlagen fur Modultische
inklusive Module sowie der Nebenanlagen sind auf maximal
4,0 m Uber Gelandeoberkante beschrankt. Fur die
Einfriedungen mit Ubersteigschutz, wird eine maximale Hoéhe
von 2,50 m Uber Gelandeoberkante festgesetzt.

1.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen koénnen durch die
Festsetzung von Baulinien, Baugrenzen oder Bebauungstiefen
bestimmt werden. § 16 Abs. 5 wurde entsprechend
angewendet.

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Bésdorf wird die
Uberbauung mit Baugrenzen (§23 Abs. 3 BauNVO)
festgesetzt. Das heiRt, baulichen Anlagen durfen die
Baugrenze nicht Uberschreiten. Eine Ausnahme besteht fiir
erforderliche Nebenanlagen und die Einfriedungen der
Sondergebietsflachen.  Diese  durfen  aulerhalb  der
Baugrenzen errichtet werden.

1.4 Offentliche Verkehrsanlagen

Der Planbereich ist vom Siiden aus an den Uberortlichen
Verkehr angeschlossen. Er liegt auRerhalb der Ortslage an der
Landesstralte 24 zwischen Bdsdorf und Oebisfelde. Neben der
Zufahrt zum Kiesabbaugebiet befindet sich ein unbefestigter
Weg der den Planbereich dstlich erschlie®t und direkt auf die
Landesstralte 24 zwischen Bosdorf und Oebisfelde miindet. Im
Norden bildet die Bahnlinie mit der Bahnstation Bosdorf den
Abschluss.

1.5 Brandschutz

Fir die Anlage wird ein objektbezogener Brandschutz gemafn
DVGW-Arbeitsblatt W 405 gefordert. Eine Losch-
wasserversorgung aus dem Offentlichen Trinkwassernetz ist
nicht vorgesehen. Die Verantwortung fiir den Brandschutz und
die Léschwasservorhaltung liegt beim Anlagenbetreiber.

Bei der ErschlieBung und Bebauung sind nachfolgende
Forderungen einzuhalten:

® Sowohl die Durchfuihrung von Rettungseinsatzen wie die
Durchfiihrung wirksamer Léscharbeiten durch die
Feuerwehr setzen voraus, dass Gebaude fur die Feuerwehr
zuganglich sind, d. h., dass alle Gebaude und
Einrichtungen von o6ffentlichen Verkehrsflachen aus direkt
oder indirekt erreicht werden kénnen (§5 MBO).

® Esist zu sichern, dass Zufahrten, Zugange u. a.
(Feuerwehrflachen) geman
DIN 14090 zur Verfligung stehen.

® Die Léschwassermenge sollte mindestens eine
Fordermenge von 48 m?h, die Gber 2 Stunden anhalt,
erreichen.

Im  Vorhaben und Erschliefungsplan sind 3 Ldsch-
wasserentnahmestellen geplant. Diese decken im Radius von
300 m jedem Punkt des Areals ab.

1.6 Flachenbilanz

Geltungsbereich 18,68 ha
Sonstiges Sondergebiet 18,57 ha
Anpflanzung 0,11 ha

2. Griinordnerische Festsetzungen

2.1 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

2.1. Planinterne MaBnahmen - innerhalb des Geltungs-
bereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

Entwicklung von Ruderalgesellschaften unter, neben und

zwischen den Solarmodulen

Auf der als sonstiges Sondergebiet 'Photovoltaikanlage'
festgesetzten Flachen sollen sich auf den Flachen unter, neben
und zwischen den Solarmodulen sukzessive Ruderal-
gesellschaften entwickeln, die zukiinftig einer extensiven Pflege
(Beweidung oder Mahd) zu unterziehen sind.

Entwicklung von Mesophilen Griinland (in Anlehnung an

LRT 6510) auf mehreren Teilflachen

Die Grunlandflache mit einer Gesamtflache von ca. 39.000 m?
besteht aus mehreren Teilflachen im Nordwesten, im Bereich
der Einschnirung des Plangebietes durch den Nadelwald
(Kiefern) im Westen und durch den Mischwald (Kiefern,
Eichen, Birken) im Osten sowie westlich und norddstlich des
Kiestagebaus in der Gemarkung Bosdorf, Flur 3, Flurstiick
273.

Ziel ist die Anlage eines artenreichen Grinlandes der
mageren Flachlandmahwiesen (im Ubergang von den
trockenen  Glatthaferwiesen Uber die Rotschwingel-
StrauRgras-Wiesen zu den Sandtrockenrasen) in Anlehnung
an den Lebensraumtyp LRT 6510 Magere Flachland-
Mahwiesen (Alopecurus pratensis, Sanguisorba officinalis).
Bei der Grinlandanlage ist ausschlieBlich Saatgut mit
herkunftsgesicherten Saatgutquellen aus dem
Ursprungsgebiet 5 ,Mitteldeutsches Tief- und Higelland®
verbindlich zur Artenanreicherung zu verwenden, um eine
Florenverfélschung zu vermeiden (Artenzusammen-setzung
siehe ,Anlage 1 MaRnahmenblatt — interne Kompensation
Griinland und Hecke").

Die Vorbereitung der Flache besteht aus der Mahd mit
Abtransport des Mahdguts, der ca.30 cm tiefen Boden-
bearbeitung und der Herstellung eines feinkrimliges
Saatbeetes.

Der Ansaatzeitpunkt sollte im Herbst gewahlt werden, optimal
ist ein Termin Mitte August bis September (maximal Mitte
Oktober), die Ansaatstarke wird mit 4 - 5 kg/ha angesetzt.

Im Rahmen der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege ist
zur Etablierung des artenreichen Griinlandes ein 2 - 3-
schuriger Pflegeschnitt mit Abraumen der Biomasse in
Abhéangigkeit des  Aufwuchses und der Arten-
zusammensetzung durchzufihren. Die Entwicklung von
Problemarten wie Besen-Rauke, Klatsch-Mohn, Kompass-
Lattich und Geruchlose Kamille ist zu unterbinden.

Wahrend der Unterhaltungspflege sollte die Mindestnutzung
durch ein- (bis maximal 2-) maliges Mulchen des
Aufwuchses zu den Ublichen Schnittzeitpunkten erfolgen, im
Bedarfsfall mit Abtransport des anfallenden Mahd-
/Mulchguts zur Vermeidung einer Streuschicht durch
abgestorbenes  Pflanzenmaterial. Es empfiehlt sich,
Altgrasbereiche (bis zu 50 % der Flache) auszusparen, um
die generative Vermehrung mehrjahriger Arten zu

@ Entwicklung einer Hecke zur Abgrenzung des Plangebietes

Die Flache fur die Hecke mit 1.110 m?, mit einer Lange von
ca. 370 m und einer Breite von ca. 3 m, liegt am &stlichen
Rand des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Bdsdorf
Freiflachen-Photovoltaikanlage in der Gemarkung Boésdorf
Flur 3, Flurstick 273. Von den Graben zur Heckenpflanzung
ist jeweils ein Abstand von 5 m einzuhalten, ebenso so von
den westlich der Hecke aufzustellenden Solarpanelen.

Ziel ist die Anlage und Entwicklung einer strukturreichen
Strauch-Hecke mit einer naturnahen und standortgerechten
Auspragung. Sie dient der besseren Einbettung der
technischen Bauelemente in das Landschaftsbild.

Zur Anlage der Strauch-Hecke ist ausschlieRlich
standortgerechtes, gebietsheimisches und zertifiziertes
Pflanzgut nach den Kriterien des ,Leitfadens zur
Verwendung von gebietseigen-en Gehdlzen® aus dem
Vorkommensgebiet 2 " Mittel- und Ostdeutsches Tief- und
Hugelland® zu verwenden, sofern die Gehdlze nicht ohnehin
der FoVHgV unterliegen. Die Heister sollten die Qualitat 2x
verschult mit einer H6he von 100 - 120 cm aufweisen. Die
Straucher sollten die Qualitat 3 Triebe, 2x verschult mit einer
Hohe von 50 - 60 cm aufweisen. Die Artenliste in der
JAnlage 1 des Umweltberichtes ,MalRnahmenblatt - interne
Kompensation Grinland und Hecke® stellt eine Empfehlung
dar, sie ist nicht abschlief3end.

Die Hecke ist dreireihig mit einem geschichteten Aufbau zu
pflanzen aus kleinen, mittleren und groRen Strauchern sowie
einer  Krautschicht. Die Strducher  werden im
Dreiecksverband, auf Liicke, in Gruppen zu je 2 bis 7 Stiick
mit einem Abstand von 1 m untereinander in und zwischen
der Reihe versetzt gepflanzt. Eine Herbstpflanzung ist zu
bevorzugen.

Nach vorbereitenden MaRnahmen Mahd, Bodenbearbeitung
und Bodenverbesserung erfol-gen die Pflanzarbeiten geman
den Bestimmungen der DIN 18916/18917/18918. Die Pflan-
zung ist durch einen Verbissschutzzaun aus hasensicherem
Knotendrahtgeflecht zu schitzen. Fir Greifvogel sind
mindestens zwei Sitzviolen standfest aufzustellen

Es schlieRen sich eine Fertigstellungspflege (ein Jahr) bis
zur Zustandsfeststellung und eine Entwicklungspflege bis zur
Abnahme (vier Jahre) mit geeigneten Mal3nahmen an.

Die Strauchecke ist fir den gesamten Betriebszeitraum zu
erhalten und abgangige Gehodlze sind gleichartig zu
ersetzen. Die Anwendung von synthetischen Pflanzen-
schutz- und Dingemitteln ist unzulassig.

Die AusgleichsmalRnahmen sind spatestens ein Jahr nach
Inbetriebnahme der Photovoltaikanlage umzusetzen. Die
Ausfihrung und Fertigstellung sind jeweils gegeniber der
Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Boérde
schriftlich anzuzeigen

2.1.2 Planexterne MaBnahmen — auBerhalb des
Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans

Legende

® ® @ ® Baumreihe
Griinflache Solar (BTC)

Griinflédche (GTA)
[TIT]]] solarflachen (BTA)
B befestigte Flachen (VWB)

Die geplante Baumreihe soll stidlich vom vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Bosdorf  Freiflachen-Photovoltaikanlage
entlang der LandesstralBe L 24 in der Gemarkung Bdésdorf,
Flur 3, Flurstiick 213 gepflanzt werden. Ziel ist die Anlage
einer Baumreihe aus Uberwiegend heimischen
standortgerechten Gehdlzen zur landschaftlichen Einbindung
des Bauvorhabens. Die Baumreihe von 1.000 m? auf der
Nordseite der LandesstralRe L 24 soll eine Lange von ca. 200
m und eine Breite von 5 m umfassen. Bei der Baumpflanzung
ist in der Reihe ein Abstand der Bdume von 10 m zu wahlen
und vom Fahrbahnrand ist ein Abstand von mind. 2 m
einzuhalten. In Fortsetzung des vorhandenen Strallen-
begleitgriins werden Linden (Tilia cordata) empfohlen.

Zur  Anlage der Baumreihe ist ausschlieBlich
standortgerechtes, gebietsheimisches und zertifiziertes
Pflanzgut nach den Kriterien des ,Leitfadens zur Verwendung
von gebietseigenen Gehdlzen* aus dem Vorkommensgebiet 2
" Mittel- und Ostdeutsches Tief- und Higelland® zu ver-
wenden, sofern die Gehdlze nicht ohnehin der FoVHgV
unterliegen. Die Pflanzqualitdt der Baume Tilia cordata
,Rancho” (kleinkronig) sollte folgende oder mind. gleichwertig
Kriterien erflllen: Hochstamme, 12 - 14 cm Stammumfang, 3x
verpflanzt, mit Drahtballen, Kronenansatz ab 1,8 m Hoéhe
oder. Bei der Lieferung und den Pflanzarbeiten ist die DIN
18916 =zu bericksichtigen. Eine Herbstpflanzung ist zu
bevorzugen.

Bei der Baumpflanzung ist eine Pflanzgrube von mind. 80 cm
x 80 cm x 80 cm auszuheben, es sind in Abhangigkeit der
GroRe des Ballens angepasste Abmessungen zu wahlen.
Beim Aushub sollten die Bodenschichten nicht vermischt
werden, der Boden des Pflanzloches ist mit dem Spaten zu
lockern, Humus (oder vergleichbarer Bodenverbesserer) ist
einzubringen und nach Einsetzen des Hochstamms ist der
Boden wieder leicht anzutreten. Bei der Anbindung des
Hochstammes unterhalb des Kronenansatzes an den
Dreibock, knapp auRerhalb des Pflanzloches, ist das (Dicken-)
Wachstum der ersten Jahre zu berucksichtigen.

Die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege gemafR der DIN
18916/18917/18918 erfolgt fir mindestens finf Jahre (1 Jahr
Fertigstellung, 4 Jahre Entwicklungspflege) durch bedarfs-
gerechte Wasserung, Pflege- (Mahd) und Kontroligdnge
(Dreibock-Verankerung) sowie Nachpflanzungen.

Die Baumreihe ist fur den gesamten Betriebszeitraum zu
erhalten und abgéngige Gehdlze sind gleichartig zu ersetzen.
Die AusgleichsmaRRnahme ist spatestens ein Jahr nach Inbe-
triebonahme der Photovoltaikanlage umzusetzen. Die
Ausfiihrung und Fertigstellung sind jeweils gegenlber der
Unteren  Naturschutzbehérde des Landkreises Bodrde
anzuzeigen. Nach der Abnahme der Gehdlze erfolgt der
Ruckbau der Baumverankerungen.

@ Anlage einer Aufforstung eK2

Legende

—¢— KV-Leitung

E____! Geltungsbereich
Schutzstreifen
Aufforstungsflache
betroffenes Flurstiick
URA - Ruderalflur gebildet aus ausdauernden Arten

m WRB - Waldrand, Waldsaum mittlerer Standorte
B XQV - Mischbestand Laubholz nur heimische Baumarten

Die geplante Aufforstungsflache mit ca. 19.000 m? liegt
Ostlich vom vorhabenbezogenen Bebauungsplan Bdsdorf
Freiflachen-Photovoltaikanlage, nérdlich der L 24 und
westlich der Ortslage in der Gemarkung Bésdorf, Flur 3,
Flurstlick 273.

Ziel ist die Anlage und Entwicklung eines strukturreichen
Laubmischwaldes mit einer naturnahen und
standortgerechten Ausprdgung. Das Baumartenverhaltnis
der Bestandsbegriinung richtet sich an die
Zusammensetzung der naturnahen Waldtypen (siehe auch
JAnlage 3 Malnahmenblatt — externe Kompensation
Aufforstung®). Die AufforstungsmaRnahme besteht aus drei
zu etablierenden Teilbereichen: Wald auf 11.320 m?,
Waldsaum auf 4.530 m? und Ruderalflur auf 3.230 m2.

Nach vorbereitenden MaRnahmen im Winterhalbjahr
(Berdaumung der Flache, Bodenbearbeitung) sollte die
Pflanzung mit anerkannten Forstpflanzen (aus sicherer
Herkunft ) im darauffolgenden Herbst erfolgen. Es ist
ausschlieRlich gebietsheimisches, zertifiziertes Pflanzgut
nach den Kriterien des ,Leitfadens zur Verwendung von
gebietseigenen Geholzen* aus dem Vorkommensgebiet 2
.Mittel- und ostdeutsches Tief- und Huigelland“ und des
Forstvermehrungsgutgesetzes (FoVG vom 22.05.2002,
BGBI. I, S.1658) zu verwenden.

Wald: Die Laubholzarten im Mischungsverhaltnis 60 %
Traubeneiche (Stecklinge 2/0# 50 - 80 cm), 20 % Winterlinde
(Stecklinge 2/0# 50 - 80 cm ) und 20 % Hainbuche
(Stecklinge 2/0# 40 - 60 cm) sollen auf zwei Teilflachen
beiderseits der Stromtrasse in eingezdunten Arealen
gepflanzt werden.

Waldsaum: Auf einer Lange von ca. 570 m und einer Breite
von ca. 8 m soll die Anlage eines Waldmantels um den
anzulegenden Wald in einer Mischung verschiedener
Straducher unterschiedlicher GroRe erfolgen, punktuell
kénnen Obstbaume eingestreut werden. Der Pflanzabstand
betragt in der Reihe und zwischen den Reihen 1 m bis
1,5 m. Gepflanzt wird im Dreiecksverband, auf Liicke. Die
Artenliste in Anlage 3 MalBnahmenblatt stellt eine
Empfehlung dar, sie ist nicht abschliefend.

Ruderalflur: Im westlichen Bereich der Aufforstungsflache
verlauft eine Stromtrasse, die nicht unterpflanzt werden darf.
Der 15 m breite, beidseitig einzuhaltende Schutzstreifen soll
als Ruderalflur / Sukzessionsflache etabliert werden, auf
einer Flache von ca. 3.230 m2 Der Zielbiotoptyp lasst sich
als trockener Staudensaum auf Sand ansprechen. Zur
Aushagerung sollten alle Mahdgange Uuber die gesamte
Flache mit Abtransport des Mahdguts erfolgen. Die Ansaat
mit einer Wildkrautermischung (Arten-Empfehlung siehe S.
10 Anlage 3 Malnahmenblatt) erfolgt im Herbst auf
feinkrimligen Saatbett nach der DIN 18917 und ist aus dem
Ursprungsgebiet (UG) 05 ,Mitteldeutsches Tief- und
Hugelland® zu beziehen. Im 1. und 2. Jahr der Ansaat wird
ein Schropfschnitt empfohlen, in den nachfolgenden Jahren
sichert eine abschnittsweise Mahd in ca. 15 - 20 cm Hb6he
(50 % Ende Juli, 50 % September mit jahrlichen Tausch der
Teilflachen) einen ausdauernden Blihaspekt. Ein Einsatz
von Herbiziden und Insektiziden auf der Ruderalflur und im
Randbereich von mind. 5 m ist nicht zul&ssig.

Die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege gemaR der DIN
18916/18917/18918 erfolgt fir mindestens 5 Jahre oder bis
zur Erreichung einer gesicherten Kultur durch die Einrichtung
und den Erhalt eines Verbissschutzzaunes, die angepasste
Aufwuchsregulierung, bedarfsgerechten Nachpflanzungen
sowie Regulierungsmallnahmen gegeniiber forstschadlichen
Mausen im Bedarfsfall.

Die Aufforstung ist dauerhaft zu erhalten. Die
Ausgleichsmallnahme ist spatestens ein Jahr nach
Inbetriebnahme der Photovoltaikanlage umzusetzen. Die
Ausfiihrung, die Fertigstellung und das Erreichen der
gesicherten Kultur sind jeweils gegenuber der Unteren
Naturschutzbehdrde des Landkreises Bérde anzuzeigen.
Nach der Abnahme der Gehdlze erfolgt der Rickbau der
Einz&unungen.

@ Anlage einer FeldlerchenmaRnahme A1

&

Legende

<— Abstand
Aufforstung
Feldlerche
betroffenes Flurstiick

Fur die besonders geschitzte Art Feldlerche sind folgende
MalRnahmen im  Vorgriff der BaumalRnahmen als
vorgezogene Ausgleichsmallnahmen (CEF-MalRnahmen)
umzusetzen und fiir 25 Jahre zu erhalten: die Anlage einer
Ackerbuntbrache auf einer Flache von ca. 1 ha durch
Selbstbegriinung und die Anlage eines ca. 2.000 m? grof3en
Blihstreifens mit ausdauernden Arten.

Die MafRnahmenflache fir die Ackerbuntbrache und

Blihstreifen befindet sich auf dem Feldblock
DESTLI2308560117 im Flurstiick 44/1, Flur 4 der Gemarkung
Bosdorf und ist. ca. 700 m vom Eingriffsort entfernt. Die
MaRRnahmenflache auf dem Flurstiick 44/1 hat eine GroRe
von ca. 2 ha. Das Flurstiick dient als Tragerflurstiick fir die
MalRnahme mit einem Flachenumfang von 1,2 ha innerhalb
des Feldblocks, in dem die MalRnahmen zukunftig rotieren
kénnen. Zur dinglichen Sicherung ist eine Dienstbarkeit fur
dieses Flurstiicke im Grundbuch einzutragen.

Die Ausgleichsflache Ackerbuntbrache ist durch Selbst-
begrinung auf einer Ackerflache von 1 ha anzulegen mit
folgenden Anforderungen:

e Offenes Gelande mit weitgehend freiem Horizont, d. h.
wenige oder keine Geholze/Vertikalstrukturen vorhanden.
Abstand zu Vertikalstrukturen > 50 m Einzelbdume, > 120 m
Baumreihen, Feldgehdlze 1 - 3 ha und > 160 m
geschlossene Geholzkulisse (nach OELKE 1968).

e Die zu betrachtende MaRnahmenflache soll mdglichst nahe
zum Eingriffsort liegen, im Regelfall nicht weiter als 2 km
entfernt sein und befindet sich ca. 700 m vom Eingriffsort.

e Auf Dinger und Pflanzenschutzmittel (PSM) ist zu
verzichten.

e Es ist keine weitere Bodenbearbeitung oder Mahd innerhalb
der ersten zwei Jahre durchzufiihren.

e Die MaRnahmenflachen miissen regelmaRig gepflegt bzw.
angelegt werden, da die Flachen durch zu dichte Vegetation
an Attraktivitat fur Bodenbriter verlieren, jedoch nicht
wahrend der Brutzeit der Feldlerche (April - Mitte
September).

e Es wird eine streifenweise Mahd empfohlen bzw. die
vollstdandig Mahd der Flache erst ab Februar durchzufihren,
da die Brachflache auch im Winter von anderen Tierarten als
Deckung und auch zur Nahrungssuche genutzt wird ( z. B.
Feldhase und Rebhuhn). Eine insektenfreundliche Mahd
setzt ca. 15 cm Uber dem Boden an, mit Geschwindigkeit
unter 10 km/h, nach Mdglichkeit mit Abtrag des Mahdgutes,
kein Mulchen.

e Nach der Etablierungsphase, fiir die je nach
Witterungsverlauf und Artenbestand etwa zwei Jahre
veranschlagt werden, wird eine jahrliche flache
Bodenbearbeitung empfohlen, friihestens ab dem 01.
Oktober, spatestens bis zum 31. Marz.

eEine Rotation der MaRnahme auf verschiedenen Flachen ist
moglich.

e Bei zunehmender Vegetationsdichte (i. d. R. nach 3 - 4
Jahren) ist die Flache umzubrechen und neu einzusaen (wie
oben beschrieben). Dies dient der Aufrechterhaltung eines
lickigen Bestandes und beugt Dominanzen einzelner Arten
vor, damit sie auch langfristig fiir Offenlandbriter als
Bruthabitat dienen kann.

Die Ausgleichsflache Bluhstreifen ist durch Aussaat auf einer
Ackerflache von 2.000 m? anzulegen mit folgenden
Anforderungen:

e Auf einer Lange von ca. 100 m und einer Breite von ca. 20 m
ist die Ansaat einer entsprechenden Saatgutmischung (siehe
Anhang S. 7 der ,Anlage 4 MaRnahmenblatt — Artenschutz-
maflnahme Feldlerche®) vorzunehmen.

e Der Blihstreifen soll vorzugsweise in rdaumlicher Nahe zur
Ackerbuntbrache liegen.

elaut § 40 Abs. 1 BNatSchG sind nur Ansaatarten zur
Ausbringung gestattet, die ihren genetischen Ursprung in
dem betreffenden Gebiet haben - hier das Ursprungsgebiet
05 ,Mitteldeutsches Tiefland- und Hugelland*.

e In der Vegetationsperiode vor der Aussaat sollte die
betreffende  Flache offen gehalten werden, durch
regelmalige Bodenbearbeitung zur Unterdrickung
unerwiinschter Beikrauterarten (typische Ackerunkrauter).

® Der Ansaatzeitpunkt sollte im Herbst gewahlt werden, die
Ansaatstarke wird mit 4 - 5 kg/ha angesetzt, bei maschineller
Ansaat ist auf 100 kg/ha mit Mais- 0. Sojaschrot aufzufiillen.

e\or der Ansaat, zur Vorbereitung des Saatbettes ist eine
intensive Bodenstérung erforderlich. Auf Grund der vielen
Lichtkeimer ist eine sehr flache Ausbringung auf der Boden-
oberflache notwendig (aufrieseln) mit anschlieendem
Anwalzen.

®Im 1. und 2. Jahr der Ansaat wird ein Schropfschnitt
empfohlen, um unerwiinschte Arten (z. B. Melde,
Besenrauke, Klatschmohn, Geruchlose Kamille, Trespen) zu
unterdricken.

e Um das gesamte Jahr blihende Bestande zu gewahrleisten,
sollten die Flachen ab-schnittsweise in ca. 15 - 20 cm Hohe
gemaht/gemulcht werden (50 % der Flache Ende Juli und
50 % der Flache Anfang/Mitte September; Tausch der
Teilflachen im nachstfolgenden Jahr).

e Ein Einsatz von Herbiziden und Insektiziden auf dem
Blihstreifen und im Randbereich, in einem Puffer von mind.
5 m, ist nicht zulassig.

2.2 Griinordnerische Hinweise
Artenschutz

Zum Schutz von mdglichen Offenland- und
geholzbewohnende Arten sollte die Baufeldfreimachung nur
aufderhalb der Brutzeit, im Zeitraum vom 1. September bis 28.
Februar, erfolgen. Der Zeitraum liegt aulderhalb der Brutzeit
und der Aufzuchtzeit der Jungen bodenbritender und
gehodlzbewohnender Vogelarten. Alternativ. kdnnen Bau-
arbeiten im  Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans innerhalb des Zeitraumes Anfang Marz bis
Ende August begonnen werden, wenn vorher bei Begehung
durch einen Fachkundigen festgestellt wird, dass hier keine
Brutgeschafte von bodenbriitenden Voégeln stattfinden oder
begonnen wurden. Die Bauarbeiten missen dann unmittelbar
nach der Begehung beginnen.

Durch regelmaflige Mahd, beginnend vor Brutbeginn (Ende
Marz) und bis Baubeginn fortzuflihren, kdnnen Arten vergramt
werden. Des Weiteren hilft eine Begrenzung des Baufelds
durch zumindest optisch wahrnehmbare Markierungen
(Absperrbander, Zaunungen etc.),um Beeintrachtigungen von
Arten im Umfeld durch storende bauvorbereitende
MalRnahmen bzw. Bautatigkeit zu vermeiden.

Wahrend der Bauausfiihrung sind jegliche Hinweise auf
vorkommende geschiitzte Tier- und Pflanzenarten nach-
zugehen und bei Verdacht ist unverziglich die Untere
Naturschutzbehorde des Landkreises Borde zu informieren.

Gewasserschutzstreifen

Bei den Graben 5763.281.22, 5763.281.2 und Boésdorf 13
handelt es sich um Gewasser 2. Ordnung. Der
Gewasserrandstreifen betragt bei Gewassern zweiter
Ordnung im AulRenbereich nach § 50 Abs. 1 WG LSA 5 m ab
Bdschungsoberkante. Er ist bei den geplanten Bau-
maflnahmen und Bepflanzungen einzuhalten.

Bodenschutz

Bei der Veranderung der Erdoberflache ist der Boden im
nutzbaren Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder
Vergeudung zu schiitzen (§ 202 BauGB). Im Ubrigen gilt die
DIN 18915 in der aktuellen Fassung.

Fertigstellung der Griinflaichen und Geholzpflanzungen

e Alle grunordnerischen Mallnahmen auf den ausgewiesenen
Flachen, Geholzpflanzungen und Grinlandanlagen, sind
vorzugsweise als Herbst- oder auch als Friuhjahrspflanzung
spatestens ein  Jahr nach Inbetriebnahme  der
Photovoltaikanlage umzusetzen. Fachgerechte
Mindestabstande zu Leitungen und Grundstlicken sind dabei
einzuhalten.

e Alle festgesetzten Gehdlzpflanzungen sind zu erhalten,
dauerhaft zu pflegen und bei Abgangigkeit mit den gleichen
Geholzen zu ersetzen.

® Treten in der mesophilen Grinlandflache Ausfallflachen auf
oder Dominanzbestande unerwinschter Arten, sind diese zu
entfernen und durch entsprechende Nachsaat mit den
Zielarten ist ein Ausgleich herzustellen.

o Baustelleneinrichtungen, baubedingte Lagerflachen u. a.
sind nur auf dem Baugrundstuck zulassig.

® Bauzeitenregelung: Die Baufeldfreimachung fur
Offenlandstrukturen wird fiir die Zeit vom 1. September bis
28. Februar, d. h. auRerhalb der Brutzeit der in diesen
Strukturen britenden Arten, festgelegt.

® Eine Okologische Baubegleitung/ Umweltbaubegleitung
empfiehlt sich insbesondere bei Baubeginn auflerhalb der
Bauzeitenregelung, um aufgefundene Tiere fachgerecht zu
bergen und in geeignete Ausweichquartiere zu verbringen.

e Der Schutz und die dauerhafte Erhaltung der vorhandenen
Geholzstruktur ist anzustreben (Gehdlzschutzverordnung
des Landkreises Bérde vom 6. Dezember 2010).

Niederschlagswasserversickerung auf den Grundstiicken

Das Niederschlagswasser im Bereich der Solarmodule,
Aufstellflachen fir Batteriespeicher, der ErschlieRungswege
mit Rasengittersteinen und der technischen Infrastruktur ist
Uber die belebte Oberbodenschicht zu versickern. Es
empfiehlt sich, im Rahmen vor der konkreten Bauplanung
eine Baugrunduntersuchung mit Ermittlung des
Grundwasserstandes durchzufihren, um ggf. geeignete
MaRnahmen zur Versickerung ergreifen zu kdnnen.

Denkmalschutz und Archéologie

Die bauausfiihrenden Betriebe sind auf die Einhaltung der
gesetzlichen Meldepflicht im Falle unerwartet freigelegter
archaologischer Funde oder Befunde hinzuweisen.

Nach § 9 (3) des Denkmalschutzgesetzes von Sachsen-
Anhalt sind Befunde mit den Merk-malen eines
Kulturdenkmales ,bis zum Ablauf einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu lassen®. Innerhalb dieses Zeitraumes
wird Uber die weitere Vorgehensweise entschieden.

Der Beginn von Erdarbeiten ist rechtzeitig vorher dem
Landesamt fir Denkmalpflege und Archdologie sowie der
zustandigen Unteren Denkmalbehérde anzuzeigen

(§ 14 Abs. 2 DenkmSchG LSA).

Zaunbau

Die Installation der Zaunanlagen (Metallgitter, Metallgeflecht)
mit Ubersteigschutz erfolgt ohne Sockel, mit einer Héhe von
bis zu 2,50 m uber der Bodenoberflaiche und ist auch
auRerhalb der Baugrenze zulassig. An der Zaununterkante ist
ein Abstand von der Bodenoberflache von mindestens 15 cm
einzuhalten, um Barrieren fiir Klein- und Mittelsduger zu
vermeiden. Alternative Moglichkeiten zur Schaffung der
Durchlassigkeit fur den Schutz der Tier sind erlaubt.

3. Rechtsgrundlagen

Der Bauleitplan wird gemafy § 8 Abs. 4 BauGB in Verbindung
mit § 12 Abs. 1 BauGB aufgestellt.

Von dem im Aufstellungsbeschluss genannten
Parallelverfahren nach § 8 Abs.3 BauGB hat die Stadt
Oebisfelde - Weferlingen Abstand genommen. Das Verfahren
eines vorzeitigen Bebauungsplans nach § 8 Abs. 4 Bau GB
wurde mit einem Klarstellungsbeschluss vom 24.09.2024
bekraftigt.

Im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB hat die Einheitsgemeinde der
Stadt Oebisfelde-Weferlingen das Bauleitplanverfahren fir
den Bebauungsplan am 08.03.2022 eingeleitet.

Grundlagen der Planfeststellung sind:

® Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) vom
20.12.2005 (GVBI. LSA S. 769) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 10.09.2013 (GVBI. LSA S. 440)
einschlieBlich aller rechtsgiiltigen Anderungen,

® Baugesetzbuch  (BauGB): in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
einschlieBlich aller rechtsgiiltigen Anderungen.

® Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
einschlieBlich aller rechtsgiiltigen Anderungen.

® Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom
18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58), einschliellich aller
rechtsgliltigen Anderungen.

e Vierte Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Verordnung Uber
genehmigungsbedurftige Anlagen - 4. BImSchV, in der
Fassung der Bekanntmachung vom 31. Mai 2017 (BGBI. | Nr.
33 vom 08.06.2017 S. 1440) einschlieBlich aller
rechtsgliltigen Anderungen,

e Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt
(Kommunalverfassungsgesetz - KVG LSA) vom 17. Juni
2014 (GVBI. LSA S. 288) in der giiltigen Fassung

® Wasserhaushaltsgesetz ~ Sachsen-Anhalt (WHG) vom
31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), in der aktuell giiltigen Fassung

¢ Wassergesetz fir das Land Sachsen-Anhalt (WG LSA) vom
16. Marz 2011 (GVBI. LSA S. 492), in der aktuell gultigen
Fassung.

¢ Freiflachenanlagenverordnung — FFAVO vom 15.02.2022

® Erneuerbare-Energien-Gesetz vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S.
1066), das zuletzt durch Artikel 23 des Gesetzes vom 18.
Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 347) geandert worden ist

4. Kartengrundlage

Der Bebauungsplan wurde auf der Grundlage der Flurkarte
und des Luftbildes des Landesamtes fir Vermessung und
Geoinformation Sachsen — Anhalt mit erteilter Erlaubnis zur
Vervielfaltigung und Verbreitung durch das Landesamt fur
Vermessung und Geoinformation Sachsen - Anhalt
(GeoBasis-DE / LVermGeo LSA; 2020 / A18/1 -
6022664/2011 angefertigt.
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