Satzung der Stadt Oebisfelde-Weferlingen tiber den Bebauungsplan
"Gewerbegebiet FabrikstraBe Weferlingen"

Auf Grund des §1 Abs. 3 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. | Nr. 438) und des
§ 8 des Kommunalverfassungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA)
wird nach Beschlussfassung durch den Stadtrat vom ...................... die Satzung
uber den Bebauungsplan "Gewerbegebiet Fabrikstralle Weferlingen" flr einen
Betriebswirtschaftshof des Unterhaltungsverbandes Aller bestehend aus der
Planzeichnung und dem Text erlassen.

Textliche Festsetzungen

1.  Art und MaR der baulichen Nutzung

(1) Einzelhandelsbetriebe
Gemal §1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass Einzelhandelsbetriebe
im Plangebiet unzulassig sind. Verkaufsstellen von Gewerbebetrieben, die
ganz oder teilweise an Endverbraucher verkaufen, sowie Verkaufs- und
Ausstellungsflachen in diesen Betrieben sind als Ausnahme zulassig, wenn
ein Betrieb eine im Zusammenhang mit einem Wirtschaftszweig des
produzierenden, reparierenden oder installierenden Gewerbes stehende
branchenubliche Verkaufstatigkeit ausubt und die Verkaufsflache der
Geschossflache der betrieblichen Hauptnutzung untergeordnet st
(hochstens 25% der Geschossflache und maximal 300 m?).

(2) Vergnugungsstatten
Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass Vergnugungsstatten im
Plangebiet unzulassig sind.

(3) Anzahl der Vollgeschosse
Eine Uberschreitung der festgesetzen zulassigen Anzahl der Vollgeschosse
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Planzeichenerklarung (§ 2 Abs. 4 und 5 PlanZV)

1. Art und Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

E Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

0,8 Grundflachenzahl (GRZ)

Geschossflachenzahl (GFZ)

[ Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf}

GH10 m Gesamthohe baulicher Anlagen als Hochstmalfd Uber
Bezugspunkt gemaf Pkt. 1 Abs. 4 der textlichen
Festsetzungen

2. Uberbaubare Flachen, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

a abweichende Bauweise

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

3. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

4. Flachen fur MaRnahmen zum Schutz-, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fur Mallnahmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

5. sonstige Planzeichen

_ _ : ~_ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
in den Gewerbegebieten kann ausnahmsweise zugelassen werden, wenn 183 Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
die zulassige Gesamthohe baulicher Anlagen eingehalten und eine MaRstab 1:1000
Geschossflachenzahl von 0,8 nicht Uberschritten wird. ]| s
(4) Hohenbezugspunkt N
Gemald § 18 Abs. 1 BauNVO wird als Bezugspunkt fur Hohenfestsetzungen 20 20 100
im Bebauungsplan die mittlere Hohe der Fabrikstralle gemessen an der ,
Strallenbegrenzung festgesetzt.
2. Bauweise und uberbaubare Grundstiicksflachen
Gemall § 22 Abs. 4 BauNVO wird festgesetzt, dass als abweichende Den Entwurf des Bebauungsplanes zur
i : : : . Fir den Entwurf des Bebauungsplanes Die Aufstellung des Bebauungsplanes - :
Bauwel.se im Pla"ngeblet die offen? Bauwelsg gerpalfs § 22 Abs. 2 BauNVO "Gewerbegebiet Fabrikstrae Weferlingen” fiir offentlichen Auslegung beschlossen
ohne die Beschrankung der Baukorper auf eine Lange von 50 m gilt. einen Betriebswirtschaftshof des
Unterhaltungsverbandes Aller beschlossen
3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und ]
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Bauleitplanung der
Buro fir Stadt-, Regional- u. Dorfplanung vom Stadtrat der Stadt Oebisfelde-Weferlingen vom Stadtrat der Stadt Oebisfelde-Weferlingen . .
GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird festgesetzt, dass die in der Dipl.Ing. Jaqueline Funke gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 18.03.2025. gemaR § 3 Abs. 2 BauGB am ............. Stadt Oeblsfelde-Weferllngen
Planzeichnung festgesetzten Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur 39167 Irxleben / Abendstrafte 14a
Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft unter Erhalt der
vorhandenen Gehdlze und der Strauchhecke an der Ostgrenze der Flache
. . . .. Irxleben, den Oebisfelde-Weferlingen, den Oebisfelde-Weferlingen, den
als naturnahe Niederschlagswasserversickerung und extensive Grunland-
flachen mit Feldgehdlzinseln zu entwickeln sind. )
Architekt flr Stadtplanung Der Blirgermeister Der Blirgermeister Bebauungsplan "Gewerbegeb|et
4. Fléchtt.en fﬁBr (f:llas Anpfla(n§zgnAbvc;nN B;i:;mBen GuBn)d Strauchern und FabrikstraBe Weferlingen" fur einen
sonstigen Bepflanzungen s.1 Nr. 25a Bau . .
Betriebswirtschaftshof des
(1) Die nicht Uberbaubaren und nicht durch Anlagen gemal § 19 Abs. 4
BauNVO nutzbaren Flachen sind durch Rasenaussaat und Geholzgruppen Unterhaltungsverbandes A”er
zu begrinen und als Pflegegriinflache zu gestalten. Der Entwurf des Bebauungsplanes hat &ffentlich Als Satzung beschlossen Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.
(2) Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB wird festgesetzt, dass die Flachen flr ausgelegen
das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen mit
Baumen und Strauchern der nachfolgenden Vorschlagsliste als gestufte, Vorentwurf Stand Februar 2026
dichte Geholzflache zu bepflanzen sind. Die Geholzpflanzung ist in
folgender Geholzverteilung und Pflanzqualitat vorzunehmen: VOM oo, DIS ..o gemal § 3 vom Stadtrat der Stadt Oebisfelde-Weferlingen Mafstab 1: 1000
- 1 Baum je 150 m? Pflanzflache, Hochstamm, StU 8-10 cm Abs. 2 BauGB (Ort und I?atum der Auslegung gemall § 10 BauGB am ................
- 6 Heister je 20 m? Pflanzflache, 2x verpflanzt, 125-150 cm hoch Srenk anntgemacht) gemaR Hauptsatzung
- 4 Straucher je 20 m? Pflanzflache, 50-70 cm hoch
Vorschlagslisten fiir die Artenzusammensetzungen bei Pflanzgeboten Oebisfelde-Weferlingen, den Oebisfelde-Weferlingen, den Oebisfelde-Weferlingen, den
Baume
Hain- Buche (Carpinus betulus), Schwarz- Erle (Alnus glutinosa), Stiel- Der Birgermeister Der Birgermeister Der Birgermeister
Eiche (Quercus robur), Vogelbeere (Sorbus aucuparia), Winter- Linde (Tilia
cordata), Zweigriffiger Weilldorn (Crataegus laevigata "Paul’s Scarlet"),
Feld- Ahorn (Acer campestre)
Straucher
Haselnuss (Corylus avellana), Hundsrose (Rosa canina), Liguster
(Ligustrum vulgare), Weichsel- Kirsche (prunus mahaleb), Blutroter Inkraftgetreten Planerhaltung § 215 BauGB
Hartriegel (Cornus sanguinea), Europaisches Pfaffenhitchen (Euonymus
europaeus), Traubenkirsche (Prunus padus) Eingriffiger Weilddorn oo
(Crataegus monogyna), Blut- Johannisbeere (Ribes sanguineum) in Sorten, i i
Silber- Olweide (Eleagnus commutat), Europaischer Pfeifenstrauch Das Inkrafttreten sowie Ort und Zeit der Einsicht- Eine nach § 214 BauGB beachtliche Verletzung
(Philadelphus coronarius) in Sorten, Gemeine Brombeere (Rubus nahrTJe in die Satzung sind am .................... von Verfahrens- und Formvorschriften sowie
fruti Himb Rub id Spierst h (Spi in Art d gemal Hauptsatzung bekannt gemacht worden. beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges
ruticosus), Himbeere (Rubus idaeus), Spierstrauch (Spirea) in Arten un Damit ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich. sind innerhalb eines Jahres nicht geltend
Sorten, Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus) gemacht worden.
Oebisfelde-Weferlingen, den Oebisfelde-Weferlingen, den
Planverfasser: Ausschnitt aus der TK10 des Landesamtes fiir Vermessung
Der Blirgermeister Der Blirgermeister Biro fir Stadt- Regional- und und Geoinformation Sachsen-Anhallt,
Dorfplanung, Dipl. Ing. J. Funke [TK 10/2022] © LVermGeo LSA
39167 Irxleben, Abendstr. 14a (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) A 18/1 - 6022664/2011




