Satzung der Stadt Oebisfelde-Weferlingen uber den Bebauungsplan ,,Erweiterung Biogasanlage Oebisfelde”

Aufgrund des § 1 Abs. 3, § 10 und § 12 Baugesetzbuch (BauGB) Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017, zuletzt geandert am 12.08.2025 und des § 8 des Kommunalverfassungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt
wird nach Beschlussfassung des Stadtrates Oebisfelde-Weferlingen vom .................... die folgende Satzung tUber den Bebauungsplan , Erweiterung Biogasanlage Oebisfelde", gemaR § 10 BauGB erlassen.

// TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Teil B) WESENTLICHE VERFAHRENSVERMERKE
[eil A
/ A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (a”e Ve rfahrensvermerke In der Begrundung)
P LANTE I L A1l Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 8 und 9 BauNVO)
1. Aufstellungsbeschluss
A 1.1 GE1 - Gewerbegebiet 1, gemal § 8 BauNVO
944 Zulassig sind: Der Stadtrat der Stadt Oebisfelde-Weferlingen hat am 28.11.2023 den Beschluss zur Aufstellung des
83 - nicht erheblich beldstigende Gewerbebetriebe aller Art (hier: Gebiaude und bauliche Anlagen zur Lagerung und Nutzung von Biogas inkl. deren Nebenanlagen wie Bebauungsplanes ,Erweiterung Biogasanlage Oebisfelde-Weferlingen” (Beschluss-Nr. SROW-019-23-BLP) gefasst.
Trafostationen etc.), Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veroffentlichung am
| / - Lagerhaduser und Lagerplatze, 29.11.2023 auf der Internetseite der Stadt Oebisfelde-Weferlingen und zusatzlich ortsiblich
- Geschifts-, Biro- und Verwaltungsgebaude. am 14.12.2023 in dem Bekanntmachungsblatt ,,Der Burgenbote”, Ausgabe 10/2023 erfolgt.
// Andere Gebaude und bauliche Anlagen gemal3 § 8 Abs. 2 BauNVO sowie Ausnahmen gemaR § 8 Abs. 3 BauNVO sind nicht zugelassen.
\ . . 2. Beschluss iiber die 6ffentliche Auslegung ENTWURF
A 1.2 GE2 - Gewerbegebiet 2, gemal § 8 BauNVO
Zulassig Sinq.aUSSCh“eE“Ch Freifléchenphoto}/oltaikanlagen inkl. deren.NebenanIagen. ) _ _ Die Stadtvertretung von Oebisfelde-Weferlingen hat am 03.06.2025 den ENTWURF des o.g. Bebauungsplanes mit
945 Andere Gebadude und bauliche Anlagen gemal § 8 Abs. 2 BauNVO sowie Ausnahmen gemaR § 8 Abs. 3 BauNVO sind nicht zugelassen. Planzeichnung, Begriindung und Umweltbericht, alles Stand 15.04.2025, in 6ffentlicher Sitzung gebilligt und zur
N\
> 83 A 1.3:Gl (Gl 1 und Gl 2) - Industriegebiet 1 und 2, gemaR § 9 BauNVO Auslage beschlossen (Beschluss-Nr. SROW-005-25-BLP).
95 241 Zul3ssig sind: B
84 - Gewerbebetriebe aller Art (hier: Behalter, Gebaude und bauliche Anlagen gewerblicher Biogasanlagen inkl. deren Nebenanlagen zur Biogas- und Stromerzeugung und 3. Offe::\.tllcht.i_ﬁuslegrfngtEI!VEWLIJBRII: und formliche Beteiligung der Behérden und
Biosgasaufbereitung), sonstigen Trager offentlicher Belange
/ / - Lagerhduser und Lagerplatze (einschlieRlich Fahrsiloanlagen). Der ENTWURE des Beb | t Begriind dU itbericht. Stand 15.04.2025. haben in der Zeit
. . . . . . . er es Bebauungsplanes mit Begriindung und Umweltbericht, Stan .04, , haben in der Zei
% ,& Andere Gebdude und bauliche Anlagen gemaR § 9 Abs. 2 BauNVO sowie Ausnahmen gemaR § 9 Abs. 3 BauNVO sind nicht zugelassen. vom 30.06. bis 01.08.2025 entsprechend § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die ffentliche Auslegung ist mit
/ . Véo A2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16, § 17 und § 18 BauNVO) dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
= . . o . . i , . . . . , . Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, am 20.06.2025 auf der Internetseite der Stadt Oebisfelde-Weferlingen
/ R ’
/l/ ‘_‘\O// 53‘ > A2.1 Eiloeelrrsr::m?tr;;illv\(;?!eAn) im GE 1, Gl 1 und GI 2 eingetragene Grundflachenzahl (GRZ) setzt die maximal Giberbaubare Grundstiicksflache dieser Baugebiete fest und darf nicht und zustzlich ortsiiblich am 19.06.2025 in der Ausgabe 06/2025 von ,Der Burgenbote” bekannt gegeben worden.
% © N \ o ) ] ) ) ] o Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemaRR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
/ 98432 A 2.2 Im GE 2 werden eine Grundflachenzahl (GFZ) und eine Grundflache (GR) festgelegt, mit folgender (vom § 19 BauNVO abweichenden) Definition: 17.06.2025 beteiligt.
/ %:51 ' 9 - GRZ0,6: Die im Planteil (Teil A) im GE 2 eingetragene Grundflachenzahl setzt fest, dass maximal 60% der Grundstlicksflache des Baugebietes GE 2 durch Photovoltaik-Module
_— Uberschirmt werden darf, dieser Wert darf nicht Gberschritten werden. 4. Priifung der vorgebrachten Bedenken und Anregungen der férmlichen Beteiligung
g g - GR 450 m?: Die im Planteil (Teil A) im GE 2 eingetragene Grundflache setzt die maximal zuldssige vollversiegelte Flache (zur Errichtung der notwendigen Nebenanlagen der
- - ‘ / PV-Anlagen wie z.B. Trafostationen sowie der Fahrflachen) fest und darf nicht Gberschritten werden. Der Stadtrat der Stadt Oebisfelde-Weferlingen hat die vorgetragenen Anregungen und Bedenken der Biirger
@, e 1&02 A 2.3 Fiir die unterschiedlichen Baugebiete (siehe Festsetzung Al.1 - A1.3) werden unterschiedliche Hohen fiir die Oberkante der baulichen Anlagen / Gebaude als Maximalwerte sowie die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die im Rahmen der
D / der zuldssigen absoluten Hohen mit Bezug auf das Deutsche Haupthéhennetz2016 (DHHN2016) festgelegt, die nicht Gberschritten werden diirfen: formlichen Beteiligung abgegeben wurden, geprift
,6 N - Gl1: 76 m (dies entspricht einer Bauhdhe von max. 15,5 m tiber der Geldndeoberkante (GOK) bei einer vorhandenen Geliandehdhe von max. 60,5 m) und abgewogen und am .........ccecveenrenee den Abwagungsbeschluss gefasst (Beschluss-Nr. SROW-......-25-BLP).
° SPE 4 "5 5‘09 : [ AR - Gl2: 87 m (dies entspricht einer Bauhdhe von max. 26,5 m tiber GOK bei einer vorhandenen Geldndehdhe von max. 60,5 m) Das Ergebnis wurde den jeweiligen Behérden / TOB's am .................... mitgeteilt.
S SPE 3 9003 ?} - GE1: 76 m (dies entspricht einer Bauhdhe von max. 15 m iber GOK bei einer vorhandenen Geldandehdhe von max. 61 m)
% 9 ‘@; - GE2: 68 m (dies entspricht einer Bauhéhe von max. 7 m liber GOK bei einer vorhandenen Gelandehdhe von max. 61 m) 5. Satzungsbeschluss
o ‘OO /40 Diese maximale Hohe gilt nicht fiir technische Auf- und Einzelbauten (z.B. Antennen, Blitzschutz) sowie Liiftungs-/ Abluftrohre und -kamine. Der Bebauungsplan , Erweiterung Biogasanlage Oebisfelde® einschlieRlich der Begriindung
/ / -OOO ’)é A3 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO) und dem Umweltbericht wurde am ................... nach § 10 Abs.1 BauGB vom Stadtrat der
W // = / o A 3.1 Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, mit einer zuldssigen Linge der baulichen Anlagen > 50 m und ohne seitlichen Grenzabstand. Stadt Oebisfelde-Weferlingen als SATZUNG beschlossen (Beschluss-Nr. SROW-.......-...-BLP).
" =
ﬂ—# | ‘ O = "cz A 3.2 Die mit Gebduden und baulichen Anlagen liberbaubaren Grundstiicksflachen des Plangebietes sind durch Baugrenzen und durch Festsetzung von Griin- und SPE-Flachen .
— X o e (siehe Festsetzungen A 5) definiert, womit auch der Mindestabstand der zulassigen Bebauung zum Rand der Bundesstralle B 188 mit 20 m (Anbauverbotszone gemal 6. Ausfertigung
" ‘ / o - § 9 Abs. 1 FStrG) festgesetzt wird. Die Lage der Baugrenzen ist dem Planteil (Teil A) zu entnehmen.
R B 8 N — 7| o %5 A 3.3 Auf den nicht (iberbaubaren Baugebietsflachen (die auRerhalb der Baugrenzen liegen) sind Fahrflachen, Zuwegungen, Einzdunungen und, unter Beachtung derer Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
| Z Schutzstreifen auch Kabelanlagen sowie Begriinungen und Bepflanzungen zulassig.
© SPE 2 FEER ’),0’0 (?% A 3.4 Die Anbindung an die StralRe ,,Am Klarwerk” darf ausschlielRlich nur als Feuerwehrzufahrt genutzt werden, die entsprechend zu beschildern ist.
1 83 ':50 A 3.5 Die geplante Einzdunung des erweiterten Anlagengeldndes hat im Abstand von mindestens 5 m zum ,Haubegraben” zu erfolgen.
. — | G‘g % A 3.6 Die nachrichtlich (da ohne Leitungsrechte) eingetragenen Flichen von Bestandsleitungen im Plangebiet (Leitungsverlauf vorhandener Wasser- bzw. Stromleitungen Oebisfelde-Weferlingen, den Siegel Blrgermeister
\~\ = G I 1 inkl. deren Schutzabstanden) dirfen nicht Giberbaut und nicht bepflanzt, aber mit PV-Anlagen Giberschirmt werden.
B= N - 7. Inkrafttreten
. - O E_’\\) ‘-8« A4  Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Der Satzungsbeschluss wurde gemall § 10 Abs. 3 BauGB am .................. auf der Internetseite
. | 1— ] pO» o "—39 A 4.1 Die im Planteil (Teil A) dargestellte Griinflache (GF) wird als private Grinflache festgesetzt. der Stadt Oebisfelde-Weferlingen und zusatzlich ortsiiblich am ................in der Ausgabe ......
| O \8) A 4.2 Die private Grinflache (GF) ist von jeglichem Gehdlzbewuchs freizuhalten. Zum Schutz vor Erosion ist die bestehende Grasnabe zu erhalten. von ,Der Burgenbote” éffentlich bekannt gegeben.
‘ 1 N R 14.57 O . . Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.
1 N ’ © A5 Fliachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
‘ ; | 25,17 : 937 ’7%339 SSZEQ A 5.1 Zum Schutz des Bodens vor Erosion und zur Minimierung von Beeintrachtigungen der natirlichen Bodenfunktionen sind die nicht Gberbauten Flachen innerhalb der
~ ’ I T~ _ ] 83 [ 83 Gewerbe- und Industriegebiete mit Scherrasen zu begriinen und von jeglicher Art der Befestigung (inkl. Verdichtung) freizuhalten.
~__ e : 7 7
777777777777777777 ~_ 933 : ’ — 935 | A 936 ' A 5.2 Auf der im Planteil dargestellten Flache SPE 1 ist eine 162 m lange und im Mittel 4,5 m breite Strauchhecke aus Strauchern gemaR der Pflanzliste A 5.5 anzupflanzen.
~_ ’ 83 G E 2 @334 T - \;983;! — | H 83 Die Anpflanzung ist entlang der sidlichen Grenze des GE 2 3-reihig und entlang der westlichen Grenze des GE 2 2-reihig auszufiihren. Oebisfelde-Weferlingen, den Siegel Blirgermeister
™~ \L ’ ™~ ~_ — A 5.3 Auf der im Planteil dargestellten Flache SPE 2 ist eine 65 m lange und im Mittel 4,5 m breite, 2- bis 3-reihige Strauchhecke aus Strauchern gemaR der Pflanzliste
~_ ’ ~ 11.21 12.40 o A 5.5 anzupflanzen. 8. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften / Mingel der Abwégung
\ — s(” ’ ’ C ) i i -
— © Gl 1 76 m 4 : _é A 5.4 Auf der im Planteil dargestellten Flache SPE 3 ist eine 109 m lange und im Mittel 8,5 m breite Baum-Strauchhecke aus Bdumen und Strauchern gemaR der Pflanzliste Innerhalb von 1 Ja.hr nach In“krafttreten des Bebauungsplane.s ist die Verletzung von Verfahrens
’ ~_ GE 2 68 m g T ~ 943 0 9,29 A 5.5 anzupflanzen. Die Baumpflanzung ist 1-reihig, die Strauchpflanzung 3-reihig auszufiihren. oder Formvorschriften gemaR § 214 (1) Nr. 1, 2, 3 BauGB beim Zustandekommen des
~ —~ 83 Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
0,6/450m? | a = ~ 0,8 a A 5.5 Fir die Geholzpflanzungen gemal der Festsetzungen A 5.2 bis A 5.4 ist Pflanzgut des Herkunftsgebiets Norddeutsches Tiefland folgender Arten zu verwenden: uungsp Icnte 8 W
‘ o~ ~ I 22,84 19'876; ‘ »,23 Pflanzlisten Innerhalb von 1 Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind nach § 214 (3) BauGB Mangel der Abwagung
‘\ ’\ ~ - — iy 5 o QO Bédume (Pflanzqualitét: Heister, mind. 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 12-14 cm) nicht geltend gemacht worden.
1 1 =% )
‘ ™~ ~ \ﬁi > ,90 Feld-Ahorn Acer campestre
1518 | | ~~ : T GI 2 Schwarz-Er] Alnus gluti
| ~_ . - chwarz-Erle nus glutinosa
‘ ’ - ~_ L : 1 ~ Gl 2 87 m Hainbuche Carpinus betulus . . . - .
\ ~ g ~— , Oebisfelde-Weferlingen, den Siegel Blirgermeister
| ’ ~__ — ~ _ 0.8 W Zitter-Pappel Populus tremula 5
| ~_ | 1 E
| ’ ~ . R I ’ a ‘.’\\9 Berg-Ulme Ulmus glabra .
956 ‘\‘ ’ ~ . 1 - S s Stiel-Eiche Quercus robur . R’
83 . ) - T~ * ks \
| ’ ™~ - T~ — N Winter-Linde Tilia cordata w/ - : ‘ st ;
| |
| ~__ A N - T~ = . . . . .
| | - F ] —~ = Eberesche Sorbus aucuparia Luftbild mit Darstellung der beiden Plangebiete
- |- \
| \ ‘7 | \
J‘ | 955 | I 98534 | 953 4L ~ . ‘ Stréucher (Pflanzqualitét: mind. 1x verpflanzt, >60-100 cm, mind. 3 Triebe) vorhandener und neuer BPlan
| 83 83
J LJ ’ v —~ | 1T T~ ~ Blutroter Hartriegel Cornus sanuinea (ssp. sanguinea)
: b L ] [ ] [ ]
| | 3 NSE c 0 051 = RECHTSGRUNDLAGEN Bauplanungsrechtliche Hoheit
‘: T~ < e = s - 89 \;98%9 66 Eingriffliger WeiRdorn Crataegus monogyna
| SPE 1 T 2 ! Europiisches Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus e BauGB - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung Sta dt Oe b|sfe | d e_Wefe r‘l I nge N
| . _ _ _ . . vom 3. November 2017, zuletzt gedandert am 12. August 2025 .
| S : T AN ‘T“ \‘ - ‘ 3 > Schlehe Prunus spinosa (ssp. spinosa) ; Oeb|5fe|de
‘ =~ I . 1597 ) e BauNVO - Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung )
1117 1120 1141 | : | ’ [ NI ‘ ! | S o N Echter Kreuzdorn Rhamnus cathrtica vom 21. November 2017, zuletzt gedndert am 03. Juli 2023 La nee Stra Be 12
. .83 83 3 ‘ % 1] ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ] i ‘ ‘ ‘ L J ‘ ‘ ‘ ‘# L1 ‘ ‘ ‘ AEREER ‘7‘ ‘ J L ‘ ‘ L ‘ | lell Z ; DL ‘ | ] DA D L LI T LD T | L : < ' = X N Hunds-Rose Rosa canina e PlanZV - Planzeichnungsverordnung g j .
| T —— e — - i I i S —— & NN - Sal-Weide Salix caprea vom 18. Dezember 1990, zuletzt geandert am 12. August 2025 39646 Oebisfelde-Weferlingen
. B N o B = S Y AN A NS K N L N - NSNS A SN IS L S s . AT RN T~ T~ N T { N B LSA - B L hsen-Anhal
- e 178,40 / Gewohnlicher Schneeball Virburnum opulus * BauOls auordnung des Landes ?ac sen-Anhalt .
‘ vom 10. September 2013, zuletzt gedndert am 13. Juni 2024 Bundesland Sachsen-Anhalt
‘ - o B B = S S ’ A 5.6 Fir die Geholzpflanzungen ist eine 5-jahrige Entwicklungspflege sicherzustellen. Abgehende Gehdlze sind auch im Anschluss an die Entwicklungspflege in der e UVPG LSA - Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung im Land Sachsen-Anhalt ) B
| — L | darauffolgenden Pflanzperiode zu ersetzen. vom 27. August 2002, zuletzt gesndert am 23. Oktober 2024 Landkreis Borde
: - o h T I~ 1524 ' : .
T ‘ 01— 1 N A 5.7 Aufderim Planteil dargestellten Flache SPE 4 ist ein 95 m langer und im Mittel 15 m breiter BlUhstreifen aus Saatgut regionaler Herkunft anzusden und dauerhaft e BNatSchG - Bundesnaturschutzgesetz Stadt Oeblsfelde—WeferImgen
83 1133 1118 “ I VOI’handener Bebau ungsplan entsprechend der Empfehlungen des Saatgutherstellers zu pflegen. vom 29. Juli 2009, zuletzt gedndert am 23. Oktober 2024 Ortschaft Oebisfelde
17 83 83 | . LN <L ~ A 5.8 Die gemaR A 5.2 bis A 5.4 und A 5.7 festgesetzten MaRnahmen sind in der ersten Pflanzperiode nach der ersten baulichen Inanspruchnahme des Geltungsbereichs umzusetzen. e NatSchG LSA - Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt G k Oebisfeld
— 10. Dezember 2010, zuletzt geandert am 28. Oktober 2019 emarkung ebistelde
| / » - | ey 2 % “ 4 . X vom 10. Dezember , zuletzt gedndert am 28. ober
| D ie kru mme B re |te N I. 03 “ V= Ay A6 Festsetzungen nach anderen gesetzlichen Vorschriften (§ 9 Abs. 6 BauGB) ¢ WHG - Wasserhaushaltsgesetz Flur 5
|
Y iai ; ; 317615 ; y i 5 i vom 31. Juli 2009, zuletzt gedndert am 12. August 2025 . . .
| L Y A A6.1 g;ié?ézzgﬂtzIfﬁj;ggfé(;ﬁ\:gt:;zSgimﬁézrﬂachen (LB) unterliegen dem Schutz als geschitzter Landschaftsbestandteil gemalt § 29 BNatSchg, sind zu erhalten und gegen WG LSA - Wassergesetz fugr o Larg SaChsengAnhalt Flurstiicke 935/83 bis 938/83 und 950/83 bis 955/83 und
. [ ] - -
\ = L Y | A I GVANYA /- AN A AN - Swa — — ~ . - . et
| b —~ L S —A— S e =7 — ~— —> - e s X I~ - I - A 6.2 Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen VerstofRen gegen die Zugriffsverbote gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG sind jegliche Eingriffe in die Griinland- und Geholzstruktur im vom 16. Mérz 2011, zuletzt geandert am 7. Juli 2020 Teilstiicke von 933/83' 934/83’ .
| . ~ Geltungsbereich, die im Zusammenhang mit der baulichen Nutzung einschlieRlich deren Vorbereitung steht, im Zeitraum vom 01. M&rz bis zum 30. September zu unterlassen. e AwSV - Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdeten Stoffen 939/83, 940/83, 942/83, 943/83, 949/83 sowie
| L ~ . \\ Hiervon kann abgewichen werden, wenn durch eine qualifizierte Person festgestellt wurde, dass keine aktiven Fortpflanzungs- und Ruhestitten im Geltungsbereich und vom 18. April 2017, zuletzt gedndert am 19.06.2020 Teilstiicke von 1524 und 1525 (des vorhandenen B-Planes)
\ ! . ] GE Il Gl T ~_ Einwirkungsbereich von Stéreinwirkungen liegen. Uber die Zulassigkeit von Abweichungen entscheidet dann die Untere Naturschutzbehérde. e BImSchG - Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung . .
\ | G E G I vom 17. Mai 2013, zuletzt gedndert am 12. August 2025 Adresse BaUgrundStUCk Krumme Breite 2;
| 1 .
| ] 0,8 ) . . . I
| I — 0.8 B BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ,ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN“ . (TT’Z zﬁ;?;chsee;:lséi uAr'\'ggium;'gfh‘ﬁ;";'gtg:*‘%Ls_é‘;‘:r:s‘:?ﬁ"\'fgr‘:n")‘ Bundes-Immissionsschutzgesetz 39646 Oebisfelde
u_ 9 Abs. 4 BauGB i.V. m. § 85 BauO LSA )
/ I “ {a | (8 > auGB V. m. 5 au ) vom 26. August 1998, zuletzt berichtigt am 07. Juli 2017
B1 Gestaltung der Gebdude/ bauliche Anlagen e TA Luft - Erste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft - TA Luft) vom 18. August 2021

B 1.1 Die Farbgebung der AuRenflachen der Gebaude und baulichen Anlagen in dem als Industriegebiet festgesetzten Teil des Plangebietes hat in einem gedeckten Griin-, Grau-

oder Blauton zu erfolgen. Grelle Farben, reines Weil§ oder reines Schwarz sowie glanzende und reflektierende Materialien sind fiir die Fassaden und Dacher der Geb&ude und e DenkmalSchG - Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt,

vom 21. Oktober 1991, zuletzt gedndert durch Art. 20 des Gesetzes vom 20.12.2005

1: 500

Pla nzeiChenerklé ru ng baulichen Anlagen nicht zulassig.
(fur Teil A) '

(Signaturen gemal Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV90)

FStrG - Bundesfernstrallengesetz,
vom 28. Juni 2007, zuletzt gedndert am 22. Dezember 2023

/‘ "-'qh\
Planggbiet ‘il

i N
[

Planzeichen aus vorhandenem B-Plan Nr. 03 "Die krumme Breite"

G E Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
(GE1 und GE2)

5. Grunflachen 7. Sonstige Planzeichen weitere Planzeichen als Hinweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 BauNVO)

HINWEISE (Teil C) TR

C1 Kulturdenkmale/ Bodenfunde

C 1.1 Dasich das Plangebiet teilweise im Bereich eines archaologischen Kulturdenkmals gemaR § 2 DenkmSchG LSA befindet, ist gemal der Stellungnahme des
Landesamtes flir Denkmalpflege und Archaologie (LDA LSA) vorgeschaltet ein fachgerechtes und reprasentatives Dokumentationsverfahren vom LDA LSA
durchzufiihren, bevor im Anschluss geprift wird, ob dem Bauvorhaben aus facharch&ologischer Sicht zugestimmt werden kann. Dazu bedarf es einer schriftlichen
Vereinbarung zwischen dem Bauherrn und der LDS LSA sowie eines Antrages zur Durchfiihrung dieser Dokumentation beim LDA LSA, spatestens mit der Baubeginnsanzeige.

bestehende Flurstlicksgrenzen,

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
nicht von B-Plan betroffen

(8§ 9 Abs. 1 Nr.21 BauGB)

hier: Geh- und Fahrrecht fiir Unterthaltungsverband Obere Ohre
als freizuhaltender Gewasserrandstrefen von 5m Breite entlang
des FlieRgewdssers "Haubegraben"

", Grafhorst

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
(GE1 und GE2)

Private Griinflachen
Industriegebiet (§9 BauNVO)

Gl1 und GI2)

GE Gl

bestehende Flurstlicksgrenzen innerhalb
des Plangebietes des B-Plans

Industriegebiet (§9 BauNVO)
Gl1 und GI2)

[l Zahl der Vollgeschosse (§20 BauNVO)

(im vorhandenen BPlan) ‘ Eﬁ‘?ﬁ“f

6. Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und
Flachen fir MaBhahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Gl

C 1.2 Im Rahmen der Genehmigungsplanung des geplanten Bauvorhabens im Plangebiet ist ein Antrag auf denkmalrechtliche Genehmigung bei der zustdandigen
Denkmalschutzbehdorde einzureichen.

Es wird auf die Einhaltung der gesetzlichen Meldepflicht und Erhaltungspflicht im Falle unerwartet freigelegter archadologischer Funde oder Befunde gemaft § 9
Abs. 3 DenkSchG LSA (Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt) verwiesen und der Fund ist unverziglich der unteren Denkmalschutzbehérde des LK Bérde anzuzeigen.

Flurstiicksnummern der vom B-Plan betroffenen Flurstiicke,
diese befinden sich im Flurbereinigungsverfahren "FBV OU Oebisfelde BK7001",
auler den Flursticken 1524 und 1525 0

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

" Erweiterung Biogasanlage Oebisfelde"
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Bestandsplan Biogasanlage Oebisfelde (3V-119-23)

Ubersichtsplan/ T

Grundflachenzahl c1.3

(im vorhandenen BPlan)

QUELLENVERMERK

2. Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

ingenieur- und Vermessungsbiiro
Dipi.-Ing. Udo-Heinrich Wenck

Ofentiich besteliter Vermessungsingeniowr
Gegignefe Steile fir Bodenordaungsmalnahmen

B %

Nachbarflurstiicke des Plangebietes
C2 Kampfmittelbelastung und -funde
©GeoBasis-DE / LVermGeo ST, '

951
3
932
83

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Baugebiet|max. Héhe ~—@—@ ——  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, hier: von Baugebieten sonstize Flurstiicke Geschossflichenzahl s
GRZ/ GR |in m Gber DHHN 16 Anpflanzen (It. Pflanzliste) ; w (im vorhandenen BPlan) C 2.1 Eine konkrete Kampfmittelverdachtsflache ist gemaR Auskunft des polizeilichen Kampfmittelbeseitigungsdienstes im Plangebiet nicht vorhanden. .
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flidchen . _ o o L _ , _ . . . Datenlizenz Deutschland - ALK - Version 2.0 30340 Fdensioben. S ey pPOg raﬂSChe Karte

Umgrenzung von Flichen fiir MaRnahmen zum Schutz, (§ 9 Abs. 1 Nr.21 BauGB) vorhandene Gebaude/ bauliche Anlagen Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des Cc2.2. Sormt sind fur d§s gesamte PIangeblet‘dle einschlagigen Bestlmmungen beim Fund von Waffen, ngfgntellen, Munlthn und Sprg'ng‘korpern zu beachter'm und die www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de . o000 168950 : ggs‘?;’m’;‘o“zfmmﬁm
max. Hohe maximal zuldssige absolute Héhe Gber DHHN 16 SFE zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft hier: Leitungsrechte fiir die OEWA (Kanal DN300) [:] vorhandenen Bebauungsplanes bei Erdarbeiten innerhalb des Plangebietes gefundene Kampfmittel oder andere Gegenstande militarischer Herkunft sind unverzlglich der nachsten Polizeidienststelle Es gelten die Nutzungsbedingungen des LVermGeo ST Foc 0o004 10825°55 L el
GRZ Grundflachenzahl (§19 BauNVO), als HochstmaR (SPE-Flachen SPE 1 bis SPE 4) und LWS (Strom-NS-Leitung) ' ‘ ' o L anzuzeigen. e * Liegenschaftsvermessung
GR Grundflache, Héchstmal in m? hier: Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Durch den neuen Bebauungsplan , Erweiterung Biogasanlage Oebisfelde” Die krumme Breite” Nr. 03 C3 Altlasten, Abfalliberwachung und Bodenschutz Ihr Partner fiir Planung und Vermessung

Bepflanzungen und Ansaaten als KompensationsmaRnahmen wird diese Teilflache des rechtskraftigen Bebauungsplans , Die krumme Breite” Giberplant. (§ 9 Abs. 7 BauGB) . . . . ) . . ) i - . ] ]

- . . o . - C 3.1 Werden im Plangebiet Verunreinigungen des Bodens festgestellt oder ergeben sich Hinweise bzw. Verdachtsmomente, dass Verunreinigungen erfolgt sind, so PLANAUFSTELLER: Stadtebaulicher Vertragspartner: | PROJEKT:
3. Bauweise. Baulinie Baugrenzen '(K 1- I.<4) gemaB'UmweItberlcht Die derzeit in dles?m Berelch“geltenden Festset'zungen der Flachen Zum sind diese dem Amt fiir Planung und Umwelt des Landkreises Bérde anzuzeigen. |
’ ’ i. v. mit den textlichen Festsetzungen A5 Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR des ) { . BALANCE ) Beba uunges |a n
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) Erhalt: rechtskriftigen Bebauungsplans , Die krumme Breite” werden dann mit der — —— — imvorh. B-Plan festgesetzte Baugrenze C4  Geologie und Bergwesen - Oebis Weferlingen N Emeverbare Energien ' g P
a abweichende Bauweise I pmgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten Rechtskraftigkeit des Bepauungsplans nErweiterung Blogasanlége -Oeb|sfelde. C4.1 Der tiefere geologische Untergrund wird u.a. aus Gesteinen des Oberen Buntsandsteins gebildet, die potentiell subrosiongefdhrdete Horizonte aufweisen. Deshalb Oebisfelde, Erneuerb:r‘:LIIE-\nl\cla(r:IgEien GmbH ” Erweiteru ng Blogasa n Iage
im Sinne des Naturschutzes aufgehoben und durch die Festsetzungen des neuen B-Planes in diesem Bereich ersetzt. wird empfohlen, keine konzentrierten Versickerungen vorzunehmen. Lange StraRe 12 Braunstrafe 7 Oeblsfelde”
(59 Abs. 6 BauGE) C 4.2 Sollten sich im Verlauf der Bauarbeiten Anzeichen fiir z.B. iltere, verfiillte Bruchstrukturen ergeben, i ( i 39646 Oebisfelde-Weferlingen 04347 Leipzig
- . .B. , geben, ist umgehend das Landesamt fiir Geologie und Bergwesen
Baugrenze Geschitzter Landschaftsbestandteil (Gehdlzflichen) —X- —<  durch Uberplanung mit neuem B-Plan aufgehobene Baugrenze (aus altem B-Plan) Sachsen-Anhalt (LAGB) zu benachrichtigen. BEZEICHNUNG: Satzung
. . . . . C5 StraBenbauwesen
4. VerkEhrSﬂaChen NaChFIChtIIChe Ubernahme LeltunngeStand (Ohne LeltungsreChte) C5.1 Innerhalb der Anbaubeschrankungszone an BundesstraRen von 40 m (gemaR § 9 Abs. 2 des Fernstraflenbundesgesetzes - FStrG), gemessen vom dufleren _
Ein- bzw. Ausfahrten und AnschluB anderer Fahrbahnrand der an das Plangebiet angrenzenden BundesstraRe B 188, bedarf es der Zustimmung der LandesstraRenbaubehdrde Sachsen-Anhalt (LSBB), N PLANUNGSBURO:
Flachen an die Verkehrsflachen —— ——  Strom- Niederspannungsleitung (3 x NAYY 4x185) wenn dort bauliche Anlagen jeglicher Art errichtet werden sollen. Far diese tochnische Unterage
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs.6 BauGB) der LWS Netz GmbH & Co.KG ingenieure I I 'P’,T,Sﬁiimﬁat“m Name
- - I Thieri
~——— ———  Wasserleitung / Kanal DN 300 der OEWA bau anlagen umwelttechnik letzte /'g&nderung T MaRstab
Copyright Tel?fon: 49371271950 Erstellungsdatum oOktober 2025 gez\e(icl_hm 1:500
o il oo BriickenstraRe 13 & ‘
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