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1 EINLEITUNG

1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes
1.1.1 Angaben zum Standort

Das Plangebiet des Bebauungsplans liegt nérdlich des Ortsteiles Weddendorf der
Stadt Oebisfelde-Weferlingen in der Gemarkung Weddendorf. Westlich verlauft die
Kreisstralle K 1124 (,Wassensdorfer Strae").

1.1.2 Art des Vorhabens und Festsetzungen

Entsprechend dem in der Begriindung dargelegten Bedarf werden als Art der baulichen
Nutzung im Bebauungsplan Nr. 10 ein Sondergebiet nach § 10 BauNVO mit der
Zweckbestimmung Wochenendhausgebiet festgesetzt. Die Grundflachenzahl (GRZ)
soll 0,2 betragen.

Die Lage ist der auf dem Deckblatt abgebildeten Ubersichtskarte zu entnehmen.

1.1.3 Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Die GroRe des Bebauungsplans ,Weddendorf — Sondergebiet Milhlensee" betrégt ca.
1,1 ha. Entsprechend dem in dem in der Begrindung dargelegten Bedarf wird im Be-
bauungsplan ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Wochenendhausgebiet fest-
gesetzt.

1.2 Umweltschutzziele aus iibergeordneten Fachgesetzen und Fachpla-

nungen und ihre Beriicksichtiqung
1.2.1 Fachgesetze

Baugesetzbuch (BauGB) / Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Fur das anstehende Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3
BauGB in der aktuellen Fassungi. V. m. § 18 Abs. 1 des BNatSchG beachtlich.

Bundes- Immissionsschutzgesetz (BlmSchG)

Bezogen auf Immissionen, die auf das Plangebiet einwirken bzw. Emissionen aus dem
Plangebiet ist das BImSchG zu beachten.

Wassergesetz fiir das Land Sachsen-Anhalt (WG LSA)

In Bezug auf vorhandene Graben sowie bei Einleitung von unbelastetem Oberflachen-
wasser in ein Gewasser bzw. in das Grundwasser ist das Wassergesetz des Landes
Sachsen-Anhalt (WG LSA) zu beriicksichtigen.
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1.2.2 Fachplanungen

Raumwirksame Vorgaben

Im Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt (2011) sind fiir den direkten
Bereich des geplanten Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 10 Weddendorf - Sondergebiet
Mihlensee keine Ziele der Raumordnung festgelegt.

Im Regionalen Entwicklungsplan fir die Planungsregion Magdeburg (2006) wird der
Bereich des Plangebietes sowie die Umgebung als ,Vorbehaltsgebiet fiir Wasserge-
winnung” (Nr. 1 Drémling) dargestelit.

Landschaftsplan

Der verbindliche Landschaftsplan des Ortsteils Oebisfelde vom Dezember 2003 stellt
das Plangebiet in seiner Entwicklungskonzeptkarte als Sondergebiet mit umgebener
siedlungsbezogener Grinflache dar.

Das Plangebiet befindet sich in nach dem Landschaftsplan in der Landschaftseinheit

Drémling. Fur diesen Bereich hélt der Landschaftsplan folgende Kernaussagen der
Leitbilder vor:

Kernaussagen der Leitbilder

Landschaftseinheit: Drémling
- Offenbereiche:
o Das Landschaftsbild soll durch extensiv genutzte und naturnahe Fla-
chen bestimmt werden
o Aufgelassene Wiesen und Weiden sollen durch Réhrichte und Weiden-
gebiische abgeldst werden
o Nutzung der Drémlingswiesen als Streuwiesen oder ein- bis zweischiiri-
ge Mahwiesen
o Weiterfiuhrung der kulturhistorisch und 0Okologisch wertvollen Moor-
dammkulturen in Teilbereichen
- Walder:
o Nur eine geringfigige Anderung des Flachenanteils der Walder und Ge-
holze wird angestrebt
o Entwicklung von vorwiegend Erlen-Eschen-Wéldern aufgrund der Bo-
denverhaltnisse
o Grofdteil der Walder ohne Nutzung bleiben
- Gewasser/Grundwasser:
o Erhaltung des Netz der Beet- und Stichgrében als charakteristisches
Element des Landschaftsbildes
o Beet- und Stichgrében sollen mit beschattenden Erlensdume tiber groRRe
Strecken bestanden sein
o Erhalt der noch vorhandenen Moordecken durch Ansteigen des Grund-
wassers durch Vorflutregulierung und Renaturierungsmalnahmen
o In Teilbereichen soll erneutes langsames Wachstum der Anmoor- und
Humusgleye in Gang kommen
o Zulassen von regelméaRig langer anhaltenden Uberschwemmungen zum
Winterende
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Des Weiteren sind im Landschaftsplan der Stadt Oebisfelde Aussagen aus dem Land-
schaftsrahmenplan Kl6tze wiedergegeben. Danach befindet sich das Plangebiet in der
Leitbildeinheit ,Oebisfelder Talsandterrassen”.
Handlungskonzept: Oebisfelder Talsandterrassen
- Entwicklung einer abwechslungsreichen Landschaft aus Feldern, Hecken, klei-
nen Geholzbereichen, Wiesen und Alleen in Umgebung der Stadt Oebisfelde
- Einpassen der neu hinzugekommenen uberregional bedeutsamen Verkehrswe-
ge in die Landschaft durch begleitende landschaftspflegerische Manahmen
- Umliegende Orte sind durch eine Durch- und Eingriinung in die Landschaft ein-
zubetten

Flachennutzungsplan

Der aktuell rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Oebisfelde von 2003 stellt
den Bereich des Plangebietes als Sonderbauflache dar.

In Folge der Gemeindegebietsvereinigung 2009 wurde von der Stadt Oebisfelde -
Weferlingen im Mai 2009 ein Beschluss zur Fortschreibung, Ergédnzung und Anderung
des Flachennutzungsplanes gefasst. Im vorliegenden Entwurf des zukinftigen Fl&-
chennutzungsplans der Stadt Oebisfelde-Weferlingen wird im Bereich des Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplans eine Sondergebietsflaiche mit der Zweckbestimmung Wo-
chenendhausgebiet dargestellt.

1.3 Beschreibung und Bewertung (Ziff. 2a) der Anlage 1 zum BauGB mit

Angaben liber MafRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich (Ziff. 2c) der Anlage 1 zum BauGB

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand
werden nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besonde-
re Empfindlichkeit von Umweltmerkmalen gegeniber der Planung herauszustellen und
Hinweise auf Beriicksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben. An-
schlieBend wird die mit der Durchfihrung der Planung verbundene Verénderung des
Umweltzustandes in Zusammenfassung der Fachgutachten, die im Zuge der Umwelt-
prifung als erforderlich bestimmt wurden, dokumentiert und bewertet. Die mit der Pla-
nung verbundenen Umweltauswirkungen sollen deutlich herausgestellt werden, um
daraus anschlieRend Manahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
erheblich negativer Umweltauswirkungen abzuleiten.

1.3.1 Schutzgqut Mensch

Fur den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung insbesonde-
re Auswirkungen auf das Wohnumfeld von Bedeutung. Von den durch das neue Son-
dergebiet (Wochenendhausgebiet) ausgehenden Wirkungen ist der sudlich gelegene
Ortsteil Weddendorf unmittelbar betroffen.

Das Plangebiet hat eine mittlere Naherholungsbedeutung.
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1.3.1.1 Immissionen aus der Landwirtschaft
Beschreibung und Bewertung
Geruchsimmissionen ,Tierhaltung"

Tierhaltungsbetriebe sind so weit entfernt, dass mit diesbeziiglichen Geruchsimmissio-
nen nicht zu rechnen ist.

Geruchsimmissionen ,Gilleausbringung"

Durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen kénnen

durch die Ausbringung von Giille und dergleichen kurzfristig landwirtschaftstypische
Immissionen auftreten.

Es handelt sich um kurzzeitige landwirtschaftliche Immissionen, die insbesondere im
landlich strukturierten Raum Ublicherweise auftreten und auch nach der geltenden
Rechtsprechung zumutbar und hinzunehmen sind. Sofern die Bewirtschaftung im
Rahmen der geltenden Bestimmungen (Gilleverordnung) erfolgt, ist eine Einschrén-
kung durch das Baugebiet auch insoweit nicht zu erwarten.

Im Ubrigen ist davon auszugehen, dass in einem Baugebiet wie es dieser Bebauungs-

plan vorsieht, héhere Immissionen hinzunehmen sind und ein Nebeneinander der Nut-
zungen bei gegenseitiger Riicksichtnahme maéglich ist.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich sind nicht erforderlich.

1.3.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen, Eingriffsregelung

Beschreibung und Bewertung

Flora

Im Rahmen der Bestandsaufnahme wurde eine Biotoptypenkartierung durchgefiihrt.
Anhand der "Kartieranleitung zur Kartierung und Bewertung der Offenlandlebens-
raumtypen nach Anhang | der FFH-Richtlinie im Land Sachsen-Anhalt" mit Stand vom
11.05.2010 (LAU 2010) wurden die einzelnen Biotoptypen bestimmt und nach dem
Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt (gemaR der Richtlinie GUber die Bewertung und Bi-
lanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt) bewertet. Zudem wurden greifbare
Informationsquellen hinzugezogen. Eine vegetationskundliche Detailkartierung wurde
nicht durchgefihrt.

Die Biotop- / Nutzungstypen sind im Einzelnen entsprechend der Codierung in der Bio-
toptypenkarte beschrieben.

Der zentrale Bereich des Bebauungsplangebietes wird durch einen unbefestigten Weg
(VWA) und Scherrasen (GSB) gepragt. Im Siden schlieBt sich eine Baum-
Strauchhecke (HHB) an. Im Norden finden sich Einzelbdume bzw. Einzelstraucher,
offene Sandflachen (ZOA) sowie stellenweise Landréhricht (NL) und anschlieBend der
Muhlensee (SED). Im Nordosten des Bebauungsplangebietes befinden sich ein befes-
tigter Platz (VPZ) sowie ein Bungalow (BWD) und eine Garage (BWG) sowie Ruderal-
fluren (URA).

Die ErschlieBung des Wochenendhausgebiets erfolgt z.Z. ber die Wassensdorfer
StraRe (K1124).
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Die Biotop- / Nutzungstypen sind im Einzelnen entsprechend der Codierung in der Bio-
toptypenkarte beschrieben. Bei den Untersuchungen sind keine Pflanzenarten gefun-
den worden, die der Artenschutzregelung unterliegen.

Die Vorhabensplanung fithrt zum Verlust des Scherrasen, Ruderalfluren und Gehdélzen
und somit von z.T. anthropogen stark beeinflussten Flachen. Diese Lebensraumstruk-
turen beherbergen nur im geringen MaRe gefdhrdete Arten- und Lebensgemeinschaf-
ten. Die intensive Nutzung Uberformt das vorhandene Lebensraumpotenzial erheblich,
so dass lediglich nur wenige Arten im Raum der Eingriffsbewertung erfasst werden
konnten. Eingriffe in die Pflanzenwelt und Lebensraume von Tieren filhren hier nicht zu
erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen.

Insbesondere die Bodenversiegelung durch Uberbauung ist als erheblicher Eingriff im
Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 21 Abs. 1 BNatSchG zu beurteilen, da dem
Boden durch Versiegelung die natirliche Bodenfunktion als Lebensraum fir Tiere und
Pflanzen entzogen wird.

Nach Auswertung der Bestandsaufnahme wurden fir das Untersuchungsgebiet die in
der Tab. 1: Eingriffsbilanzierung unter ,Ist-Bestand® aufgefilhrten Biotoptypen und die
dazugehérigen Wertfaktoren nach dem Bewertungsmodell Sachsen - Anhalts ermittelt.

Unter ,Soll-Bestand” werden die sich aufgrund der Festsetzungen im Bebauungsplan
ergebenden 6kologischen Gegebenheiten bewertet. Dabei wird mit einer Versiegelung
von 20 % gerechnet. Dies ergibt sich aus der méglichen Grundflachenzahl von 0,2
gem. § 17 BauNVO. Eine Versiegelung von 20 % stellt gleichzeitig das zuldssige
Hochstmal dar.

Tabelle 1: Eingriffsbilanzierung zum Bebauungsplan "Weddendorf — Sondergebiet Miih-

lensee”
Ist-Zustand
Biotoptyp Fldche Bio- Plan- Flachen-
(m?) topwert/m? wert/m* | wert (WE)
Scherrasen (GSB) 6.040 7 Fi 42280
Landréhricht (NL) 149 23 20 3.427
offene Sandflache (ZOA) 430 8 - 3.440
unbefestigter Platz (VPX}) 138 2 - 276
befestigter Platz (VPZ) 490 0 - 0
Baumgruppe /-bestand aus Gberwiegend
heimischen Arten (HEC) 750 20 13 15.000
Siedlung (BWG, BWD) 120 0 - 0
Ruderalflur, gebildet von ausdauernden Arten (URA) 240 14 13 3.360
unbefestigter Weg (VWA) 789 6 - 4.734
sonstiger Einzelstrauch (HEY) 60 9 5 540
sonstiger Einzelbaum (HEX) 30 12 5 360
Baum-Strauchhecke aus (berwiegend
heimischen Arten (HHB) 880 20 16 17.600
Summe 10.116 Summe 91.017
Soll-Bestand
Biotoptyp Flache Bio- Plan- Flachen-
(m?) topwert/m? wert/m?* | wert (WE)
Sondergebiet (SOween) gem. § 10 BauNVO 3.035 0 0 0
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20 % versiegelt entsprechend Grundflachenzahl 0,2
(GRZ)
Siedlung (BWG, BWD) 120 0 - 0
Scherrasen (GSB) 3.005 7 7 21.035
Landréhricht (NL) 149 23 20 3.427
offene Sandflache (ZOA) 430 8 - 3.440
unbefestigter Platz (VPX) 138 2 - 276
befestigter Platz (VPZ) 490 0 - 0
Baumgruppe /-bestand aus Uberwiegend heimi-
schen
Arten (HEC) 750 20 13 15.000
Ruderalflur, gebildet von ausdauernden Arten
(URA) 240 14 13 3.360
sonstiger Einzelstrauch (HEY) 60 9 5 540
sonstiger Einzelbaum (HEX) 30 12 5 360
Baum-Strauchhecke aus (iberwiegend heimischen
Arten (HHB) 880 20 16 17.600
befestigter Weg (VWB) 789 3 - 0
Summe | 10.116 Summe 65.038
Bilanz -25.979

Aus der quantitativen Gegenuberstellung des Bestandswertes von 91.017 WE und des
Planungswertes von 65.038 WE geht ein Kompensationsdefizit von 25.979 WE hervor.

Nordwestlich der B-Planfliche befinden sich folgende naturschutzrechtliche Festset-
zungen, welche als Ausgleichsmafnahmen fir den B-Plan herangezogen werden.

Tabelle 2: Kompensationsbilanzierung zum Bebauungsplan "Weddendorf — Sondergebiet

Miihlensee"
Fldche Flachenwert
Biotoptyp (m?) Biotopwert/m? | Planwert/m? (WE)
Sonstiges anthropogenes
nahrstoffreiches Gewésser (SEY) 100 15 14 1.500
Feldgehdlz aus iberwiegend heimischen Arten 3.100 22 15 68.200
Summe 3.200 Summe 69.700

Daraus ergibt sich ein Kompensationstuberschuss von 43.721 WE.

Fauna

Insgesamt lassen sich nach den vorliegenden Erfassungsergebnissen keine hohen
oder sehr hohen faunistischen Wertigkeiten im Bereich des Bebauungsplans heraus-
stellen. Die Untersuchungen ergaben, dass der Raum eine geringe Bedeutung als
Brutgebiet aufweist.

Im Gebiet wurden allerdings gefédhrdete Arten nachgewiesen. Besonders der Feldsper-
ling ist hier hervorzuheben.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Der Schutz von Pflanzen und Tieren als Bestandteil des Naturhaushaltes in ihrer natir-
lichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt kann durch Darstellungen zur Vermei-
dung, Verringerung und zum Ausgleich durch diesen Bebauungsplan gem. § 1a Abs. 3
BauGB i. V. m. § 18 Abs. 1 BNatSchG nur teilweise im Plangebiet erfolgen. Hierbei
handelt es sich um die prozentualen Anteile der Grundflache, die nicht versiegelt wer-
den durfen.
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Die Bestimmungen des besonderen Artenschutzes gemall § 44 BNatSchG sind zu
beachten. Zur Vermeidung der Vernichtung oder Beschédigung von Fortpflanzungs-
und Ruhestéatten européischer Arten geméaR § 7 Abs. 2 Nr. 12 und streng geschiitzter
Arten gemal § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG sind die nachfolgend beschriebenen Arbei-
ten in den entsprechenden Zeitfenstern_nicht zulassig:

¢ Herrichtung des Baufeldes vom 1. Marz bis 30. Juni

e Fall- und Rodungsarbeiten vom 1. Mérz bis 30. September

Vor Beginn der Arbeiten sind die Gehélze auf Brutstatten (Nester, Baumhdohlen) hin zu
uberpriifen. Werden Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG beriihrt, ist eine Befrei-
ung nach § 67 BNatSchG bei der zustandigen Naturschutzbehoérde zu beantragen.

MaRnahmen zur Vermeidung speziell zum Artenschutz

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefiihrt, um Gefahrdungen von
Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-RL und von Vogelarten zu vermeiden
oder zu mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestdnde gemaR § 44 Abs. 1 i. V. m.
Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Beriicksichtigung folgender Vorkehrungen:

e Der Geholzeinschlag ist auf ein Minimum zu reduzieren.

« Die Herrichtung des Baufeldes (wie das Abschieben des Oberbodens)
erfolgt aufRerhalb der Brutzeit auftretenden Vogelarten (Zeitraum: Anfang
Marz bis Ende Juni) zur Vermeidung der Zerstérung von Gelegen dieser
Vogelarten.

« Die notwendigen Fall- und Rodungsarbeiten erfolgen nicht in der Zeit vom
1. Mérz bis 30. September (siehe § 39 Abs. 5 BNatSchG) = Minimierung
der Beeintrachtigungen von Populationen gehélzbriitender VVogelarten.

MaBnahmen zur_ Sicherung der kontinuierlichen &kologischen Funktionalitit
speziell zum Artenschutz

In der Ausgleichsflache sind zur Starkung der kontinuierlichen 6kologischen Funktiona-
litat der Zauneidechse drei Lesehaufen anzulegen. Diese konnen aus Steinen und /
oder Baumstubben bestehen. Sie sollten so angelegt werden, dass sie durch die Son-
neneinstrahlung wahrend der Sommermonate erwarmt werden. Vornehmlich bietet
sich hier der Bereich um das Gewasser an.

1.3.3 Schutzqut Boden

Beschreibung und Bewertung

Boden stellt einen zentralen Bestandteil des Naturhaushaltes und der menschlichen
Nutzung dar und bedarf eines besonderen Schutzes. Konkret ist der Schutz des Bo-
dens sowohl im Bundesnaturschutzgesetz (§1 Absatz 3 Nr. 2) als auch im Bundesbo-
denschutzgesetz (BBodSchG) festgesetzt. Nach § 1 BBodSchG ist der Boden ein
Schutzgut, dessen Funktionsfahigkeit nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen
ist.

Auch gemaR § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden. i
In der vorlaufigen Bodenkarte (VBK 50, Stand 2010) des LANDESAMT FUR
GEOLOGIE UND BERGWESEN ist fiir das Plangebiet keine Bodenart angegeben.
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Im Plangebiet kommen nach dem Landschaftsplan der Stadt Oebisfelde (2003) vor-
wiegend Rostgley und an der stidwestlichen Grenze des Gebietes Gley als Bodenarten
vor. Das Bodensubstrat ist Salmdecksand.

Landwirtschaftliches Ertragspotenzial:

Das landwirtschaftliche Ertragspotenzial wird fur den Bereich des Plangebietes mit
mittel bis hoch angegeben.

Tiefliegende / oberflichennahe Rohstoffe sowie schutzwiirdige geowissenschaft-
liche Objekte:

Tiefliegende und oberflichennahe Rohstoffe sowie schutzwiirdige geowissenschaftli-
che Objekte sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Die Vorbelastung der Béden des Plangebietes resultiert aus der bisherigen Nutzung.

Die definierte Grundflachenzahl sowie die Verkehrsfliche spiegeln den Bestand wider.
Es findet eine geringfiigige Versiegelung durch die Bauflédchen statt. Die natirlichen
Bodenfunktionen, der Standort und die Bodenfruchtbarkeit bleiben weitestgehend er-
halten. Mit den Versiegelungen, die durch die Vorhabensplanung hervorgerufen wer-
den, sind weniger erhebliche Beeintréachtigungen des Schutzgutes Boden verbunden.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Auf die mit den geringfiigigen Bodenversiegelungen verbundenen Kompensationser-
fordernisse wird auf der Grundlage der Ziff. 1.3.2 dieses Umweltberichtes (MaRnahmen
zum Naturschutz) reagiert.

1.3.4 Schutzqut Wasser

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Ent-
wicklung i. S. von § 1 Abs. 5 BauGB so zu beriicksichtigen, dass auch nachfolgende
Generationen ohne Einschrankungen alle Optionen der Gewéssernutzung offen ste-
hen. Beim Schutzgut Wasser sind die Bereiche Grundwasser und Oberflachenwasser
zu unterscheiden.

1.3.4.1 Grundwasser
Beschreibung und Bewertung

Das Plangebiet befindet sich in einem Gebiet fir die Grundwasserneubildung. Die
Grundwasserneubildungsrate wird im Landschaftplan (LP) der Stadt Oebisfelde mit 51-
100 mm/a angegeben, was eine geringe Grundwasserneubildungsrate ist.

Bei der Passage des Grundwassers durch grundwasseriiberdeckende Schichten wer-
den Verunreinigungen in unterschiedlichem MaRe abgebaut oder zuriickgehalten. Die
Gefahrdung des Grundwassers im oberen Hauptgrundwasserstockwerk wird darum
nach der Beschaffenheit und Méachtigkeit der Grundwassertiberdeckung bewertet. Die
Gefahrdung des Grundwassers im Plangebiet ist hoch.

Der Grundwasserflurabstand betragt zwischen 2 - 5 m (Karte 4 Grundwasser LP der
Stadt Oebisfelde). Das Grundwasser flieRt Richtung Norden zur Ohre ab.
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Die Grundwasserverhéltnisse sind hinsichtlich ihres Natirlichkeitsgrades als von all-
gemeiner Bedeutung zu werten. Auf Grund dessen ist der Eingriff hinsichtlich der
Grundwassersituation als weniger erheblich einzustufen.

Die flachige, zusatzliche Versiegelung der Bauflachen fuhrt zu einer Verringerung der
Grundwasserneubildung.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
Wegen des engen Sachzusammenhanges wird auf die folgenden Ausfilhrungen zum

Oberflachenwasser verwiesen.

1.3.4.2 Oberflaichengewidsser / anfallendes Oberflichenwasser

Beschreibung und Bewertung
Im Geltungsbereich des B-Plans kommen keine Oberflachengewéasser vor. Nérdlich

des Geltungsbereichs schlielt sich ein Stillgewéasser, der Mihlensee an.

Die definierten Grundflachenzahlen spiegeln den Bestand wider. Es findet eine nicht
erhebliche Versiegelung der Bauflachen statt. Die Versickerung sowie die Oberfla-
chenwasserabflusssituation werden nicht erheblich beeintréchtigt.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Das Oberflachenwasser wird auf den Grundstiicken versickert.

Die Bestimmungen des Wassergesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (WG LSA)) sind
zu beachten.

1.3.5 Schutzqut Luft und Klima

Beschreibung und Bewertung

Der Betrachtungsraum gehért zum Klimabezirk der Westlichen Altmark, die zum GroR-
raum des Ubergangsklima der Liineburger Heide gerechnet wird (LP Stadt Oebisfelde).
GroRklimatisch ist das Plangebiet durch die Uberlagerung von ozeanischen und konti-
nentalen Einflissen gepréagt.

Die mittlere Jahresniederschlagmenge betragt 562 mm. Die mittlere Jahrestemperatur
betragt um 8,9° C und der Wind weht vorrangig aus Westsiidwest und West (LP Stadt
Oebisfelde).

Im Falle der Bebauung von Landschaftsrdumen sind Umwelteinwirkungen aus anstei-
gender verkehrlicher Nutzung und allgemeiner Erwdrmung aufgrund Uberbauung und
abnehmender Luftzirkulation zu erwarten. Vor dem Hintergrund der Vorhabensplanung
treten gegeniber dem bisherigen Zustand kaum wahrnehmbare kleinklimatische Ver-
anderungen ein.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Die entstehenden Griin- und Freiflaichen (prozentuale Anteile der Grundflachen) im
Plangebiet kénnen Teilfunktionsverluste durch positive kleinklimatische Wirkungen
(u. a. Flachen relativer Luftruhe, ausgeglichenerer Tagesgang der Lufttemperatur)
kompensieren.
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1.3.6 Schutzgut Landschaft

Beschreibung und Bewertung

Landschaftseinheit:

Das Plangebiet gehort zur naturrdumlichen Haupteinheit des ,Weser-Aller-
Flachhugelland®, wobei der Drémling als eigensténdige Untereinheit abgegrenzt wird.
Der Drémling wird dominiert von groRflachigen Grinlandarealen und den Moordamm-
graben mit ihrer Vegetation. Teilweise finden sich noch die einst typischen Feuchtwaél-
der (LP STADT OEBISFELDE 2003).

Beeintrachtigungen:
Das durch den Muhlensee gepragte Landschaftsbild wird durch die Wochenendhauser
nicht empfindlich gestort.

Pragung des Landschaftsbildes: im Plangebiet

Das Landschaftsbild im Plangebiet wird durch die Scherrasenflichen und Baum-
strauchhecke gepragt.

Die Bedeutung des Betrachtungsraumes fir das Schutzgut Landschaftsbild ist mit mit-
tel zu definieren. Es sind Landschaftsbildeinheiten, mit noch einem mé&Rigen Anteil an
natirlich wirkende Biotoptypen. Der Landschaftscharakter ist durch intensive menschli-
che Nutzung (Anglerbetrieb) geprégt. Es wird weitgehend von intensiv genutzten Struk-
turen dominiert mit nur noch geringen Anteil an kulturhistorische Landschaftselemente.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Die vorhandenen Baum-Strauchheckenstrukturen bleiben erhalten.

1.3.7 Schutzqut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Beschreibung und Bewertung

Unter Kultur- und sonstige Sachguter sind Guter zu verstehen, die Objekte von gesell-
schaftlicher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder arch&ologische
Schétze darstellen und deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrankt werden
kénnte.

Mit der Neubebauung ist eine im Sinne der Umwelteinwirkungen nicht erhebliche Ent-
wertung der bisher zur offenen Landschaft angelagerten Kultur- und Sachgiter ver-
bunden, da keine Kultur- und sonstigen Sachguter im Plangebiet vorhanden sind.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Im Bebauungsplan bzw. in der Begriindung sollte ein Hinweis auf die Meldepflicht von
mdéglichen Bodenfunden aufgenommen werden.
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1.4 Bodenschutzklausel / Umwidmungssperrklausel

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Grundsétze des § 1a Abs. 2 BauGB in
der Abwéagung zu berlicksichtigen. Danach soll mit Grund und Boden sparsam und
schonend umgegangen werden, dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inan-
spruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung
der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fldchen, Nachverdich-
tung und andere MaRRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiege-
lungen auf das notwendige MaRR zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir
Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.

Aus den Ausfuihrungen der Begriindung ist zu entnehmen, dass den vorgenannten
Grundséatzen entsprochen wird, da keine landwirtschaftlichen und genutzten Flachen in
Anspruch genommen werden.

1.5 FFH Gebiete, Vogelschutzgebiete
1.5.1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung nach FFH- Richtlinie (FFH- RL; Richtli-
nie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 iiber die Erhaltung der nattirlichen Le-
bensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen, zuletzt geéndert durch Richtli-
nie 97/43/EG) und die Schutzgebiete gemafR der Europaischen Vogelschutzrichtlinie
(VogelSch- RL; Richtlinie 79/409/EWG des Rates vom 2. April 1979 tiber die Erhaltung
der wildlebenden Vogelarten, zuletzt gedndert durch Richtlinie 97/49/EG) sind Be-
standteil des kohdrenten européischen okologischen Netzes ,NATURA 2000".

Aufgabe des Netzes ist es, den Fortbestand oder ggf. die Wiederherstellung eines
glnstigen Erhaltungszustands der natiirlichen Lebensraume und wildlebende Tier- und
Pflanzenarten von gemeinschaftlichem Interesse zu gewahrleisten (Art. 2 Abs. 2 FFH-
RL). Aufgrund der VogelSch- RL sollen dariiber hinaus die Lebensrdume und Brutstat-
ten der im Anhang | dieser Richtlinie aufgefihrten Vogelarten und auch die Vermeh-
rungs-, Mauser- und Uberwinterungsgebiete der regelmaBig auftretenden Zugvégel
geschiitzt werden (Art. 4 Abs. 1 und 2 VogelSch- RL).

Es gilt zu prufen, ob der Bebauungsplan ,Mihlensee" geeignet ist, erhebliche Beein-
trachtigungen eines Schutzgebietes auszuldsen.

Allgemeingltige Verfahren und BeurteilungsmaRstébe fir die Definition der Erheblich-
keitsschwelle als der Grenze, oberhalb derer Auswirkungen eines geplanten Vorha-
bens als erheblich i. S. der FFH- Richtlinie eingestuft werden, gibt es bislang nicht. So
bedeutet die Feststellung einer erheblichen Beeintrachtigung im Rahmen der Eingriffs-
regelung nicht automatisch eine erhebliche Beeintrachtigung nach
§ 34 Abs. 2 BNatSchG. Der Prifungshorizont der FFH- Vertraglichkeitsprifung ist ein
anderer als der nach der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

Die Vorgehensweise in dieser Vertraglichkeitsuntersuchung lehnt sich an den Leitfaden
zur FFH- Vertraglichkeitsprifung im Bundesfernstrallenbau (Leitfaden FFH- VP;
BMVBW 2004a) in Ergénzung mit dem Leitfaden nach LAMBRECHT et al. (2004) an.
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1.5.2 Beschreibung des Planvorhabens

Der Bebauungsplan Nr. 10 ,Weddendorf — Sondergebiet Mihlensee" der Stadt Oebis-
felde sieht unter anderem Festsetzungen als Sondergebiet (SOwen) gemal § 10
BauNVO mit der entsprechenden Zweckbestimmung vor. Genaue Informationen zum
Bebauungsplan sind der Begriindung zu entnehmen.

1.5.2.1 Beschreibung der potenziellen Wirkfaktoren

Der Bebauungsplan Nr. 10 ,Weddendorf- Sondergebiet Miihlensee" bedingt in Zukunft
die ErschlieBung eines Sondergebietes — hier die Sicherung eines Wochenendhaus-
gebietes. Aus diesem Grund werden im Folgenden die moglichen Wirkfaktoren ausge-
hend von Vorhaben aufgefihrt.

Tab. 1: Ubersicht der potenziellen Wirkfaktoren mit den wahrscheinlichen Auswirkungen
Potenzieller Wirkfaktor Wahrscheinliche Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen:
Temporéare Uberbauung von |Lebensraumtypen (LRT):

Grundflache, Teilversiege- | o voriibergehender Flachenverlust von LRT im direkten
lung, direkte Veranderung Einwirkungsbereich

von Vegetations- und Bio- |~ ayteristische Tierarten:

topstrukturen

» Einschrankung der 6kologischen Funktion des
Eingriffs(nah)bereiches, Beeintrachtigung von
Lebensraumen

e evil. Individuenverluste
Charakteristische Pflanzenarten:

» Verlust von Lebensraum, Beeintrachtigung der
Standortverhéltnisse

¢ Verlust einzelner Pflanzen
Akustische Reize (Schall) Charakteristische Tierarten:

und visuelle Stérreize durch | o Fynktionsverlust und Beeintrachtigung von Lebensraumen
Baustellenbetrieb

Mechanische Einwirkungen [Charakteristische Tierarten:

durch Trittbelastungen, Be- | o Einschrankung der 6kologischen Funktion im Baubereich
fahren wéhrend der Bauzeit bzw. entlang der Baustellenzufahrten

¢ evil. Individuenverluste
Charakteristische Pflanzenarten:

« Verlust von Lebensraum, Beeintrachtigung der
Standortverhéltnisse

¢ Verlust einzelner Pflanzen

Anlagebedingte Auswirkungen:

Uberbauung von Grundfla- |[Lebensraumtypen (LRT):
che, Versiegelung / Teilver- | o Flachenverlust von LRT im direkten Einwirkungsbereich

siegelung, Fléchpninan- e Charakteristische Tierarten:
spruchnahme, direkte Ver-

anderung von Vegetations- ¢ Verlust von Habitaten bzw. Teilhabitaten
und Biotopstrukturen ¢ Einschrankung der ¢kologischen Funktion
Charakteristische Pflanzenarten:

 Verlust von Lebensraum, Beeintrachtigung der
Standortverhéltnisse

Barrierewirkung (Zerschnei- |[Charakteristische Tierarten:
dung, Trennung) « Funktionsverluste von Lebensraumen als Habitat
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Potenzieller Wirkfaktor Wabhrscheinliche Auswirkungen

e Zerschneidung von Lebensrdaumen, Unterbrechung von
Austausch- und Wechselbeziehungen zwischen Teil-,
Gesamtlebensraumen und benachbarten Lebensraumen

¢ Lebensraumverkleinerung
Charakteristische Pflanzenarten:
e Funktionsverlust von Lebensrdaumen

Betriebsbedingte Auswirkungen:

akustische Reize (Schall) Charakteristische Tierarten:

sowie Stoffeintrag, Zuleitung | o Funktionsverlust und Beeintrachtigung von Lebensraumen
von Oberfidchenwasser Charakteristische Pflanzenarten:

e Funktionsverlust und Beeintrachtigung von Lebensraumen

1.5.3 Potenziell betroffenes NATURA 2000- Gebiet

1.5.3.1 Beschreibung des Schutzgebietes und seiner Erhaltungsziele

Grundlage fur die Beschreibung der einzelnen Schutzgebiete und Erhaltungsziele sind
die jeweiligen Standarddatenbdgen, die Verordnung tber die Errichtung des &kologi-
schen Netzes Natura 2000 sowie Informationen des Landkreises Bérde und des Lan-
desamt fur Umweltschutz Sachsen-Anhalts. Nachfolgend werden die potenziell be-
troffenen NATURA 2000- Gebiete ,Grabensystem Drémling” (DE 3532-301), ,Drém-
ling" (DE 3533-301) und ,Vogelschutzgebiet Dromling” (DE 3532-401) beschrieben.

Grabensystem Drémling (FFH 0020 LSA / DE 3532-301)

Das FFH- Gebiet ,Grabensystem Drémling" hat eine Gréf3e von insgesamt 779 ha und
liegt etwa 2.000 m nérdlich sowie ca. 2.800 m stidéstlich des Geltungsbereiches.

Bei dem FFH- Gebiet handelt es sich um ein Grabensystem mit wichtiger Lebensraum-
und Verbindungsfunktion fiir gewasserbewohnende Tierarten.

Die Schutzwiirdigkeit erlangt dieses Gebiet aufgrund des stark verzweigten Gewasser-
systems mit artenreicher Unterwasservegetation und Roéhrichten, Uferrandstreifen mit
feuchten Hochstaudenfluren und Sukzessionsstadien. Zudem stellt es ein Verbin-
dungsgewdsser des Elbe- und Wesereinzugsgebiet dar und ist Riickzugsraum des
Fischotters.

Eine Gefahrdung des Gebietes besteht durch die Gewasserunterhaltung und dabei
insbesondere die Sommer - Sohlkrautung und Grundrdumung sowie durch die Aus-
trocknungsgeféhrdung in Trockenzeiten.

Schutz- und Erhaltungsziele gemdR Verordnung und Pflege- und Entwicklungs-
plan

Erhaltung und/oder Wiederherstellung eines glinstigen Erhaltungszustandes der Le-
bensrdume (einschlieflich dafiir charakteristischen Arten) nach Anhang | und der Arten
nach Anhang Il der FFH- Richtlinie, u.a.:
+ 3150 Naturliche eutrophe Seen
« 3260 Fliusse der planaren bis montanen Stufe mit Vegetation des
Ranunculion fluitantis und des Callitrichio-Batarachion,
* 6430 Feuchte Hochstaudenfluren der planaren und montanen bis alpinen
Stufe
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» 6510 Magere Flachland-Mahwiesen (Alopecurus pratensis, Sanguisorba offi-
cinalis)

7140 Ubergangs- und Schwingrasenmoore,

9160 subatlantischer oder mitteleuropéaischer Steileichenwald oder Eichen-
Hainbuchenwald (Carpinion betuli)

91D0* Moorwélder

91E0* Auenwalder mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior (Alno-Padion,
Alnion incanae, Salicion albae)

.

Erhaltung und/oder Wiederherstellung eines glnstigen Erhaltungszustandes
der Tier- und Pflanzenarten von gemeinschaftlichen Interesse nach Anhang Il
der FFH- Richtlinie und ihrer Lebensrdume, hierzu zahlen bspw:

Schmale Windelschnecke, GroRe Moosjungfer, Helm-Azurjungfer, Hirschkéfer,
Bitterling, Schlammpeitzger, Kammmolch, GroRes Mausohr, Bechsteinfleder-
maus, Européischer Biber, Fischotter

Erhaltung und/oder Wiederherstellung eines giinstigen Erhaltungszustandes
der streng zu schitzenden Tier- und Pflanzenarten von gemeinschaftlichen In-
teresse nach Anhang IV der FFH- Richtlinie und ihrer Lebensrdume, hierzu
zéhlen bspw.:

Laubfrosch, Moorfrosch, Knoblauchkréte, Kreuzkréte, Kleiner Wasserfrosch,
Zauneidechse, Wasserfledermaus, Breitfliigelfledermaus, Grole Bartfleder-
maus, Kleine Bartfledermaus, Fransenfledermaus, Braunes Langohr, Graues
Langohr, Kleiner Abendsegler, GroRer Abendsegler

Erhaltung des Gebietes, insbesondere der Habitat- und Strukturfunktionen der
Lebensraume der im Gebiet vorkommenden Arten nach Artikel 4 Abs. 1 (An-
hang | — Arten) der Vogelschutz-Richtlinie, hierzu zéhlen bspw.:

Schwarz- und Weiltstorch, Wespenbussard, Seeadler, Schwarz- und Rotmilan,
Wiesenweihe, Rohrweihe, Tupfelsumpfhuhn, Kranich, = Wachtelkonig,
Sumpfohreule, Ziegenmelker, Eisvogel, Schwarzspecht, Grauspecht, Mit-
telspecht, Heidelerche, Sperbergrasmiicke, Neuntéter, Ortolan

Erhaltung des Gebietes, insbesondere der Habitat- und Strukturfunktionen der
Lebensraume der im Gebiet vorkommenden Arten nach Artikel 4 Abs. 2 der
Vogelschutz-Richtlinie, hierzu zahlen bspw.:

Goldregenpfeifer, Kiebitz, Bruchwasserlaufer, Schafstelze, Schlagschwirl,
Rohrschwirl, Braunkehlchen, Wiesenpieper

Tab. 2: Lebensraumtypen nach Anhang | der FFH- RL (FFH- Gebiet "Grabensystem Drém-

ling ")
Lebensraumtyp Flache in Repréasenta- | Erhaltungs-
ha (Fl&- tivitat zustand
chen-%)
3260 Fliisse der planaren bis montanen 8,0
Stufe mit Vegetation des Ranuncu- (1,03) B B
lion fluitans und des Callitricho-
Batrachion
6430 Feuchte Hochstaudenfluren der 300,0
planaren und montanen bis alpinen (38,51) B B
Stufe
prioritdre Lebensraumtypen sind fett markiert
Repréasentativitat: A - hervorragende Reprasentativitat

B - gute Reprédsentativitit
C - signifikante (mittlere) Reprédsentativitat
D - nicht signifikante Prédsenz
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StADT OEBISFELDE-WEFERLINGEN - ORTSTEIL WEDDENDORF—
B-Plan Nr. 10 Weddendorf- Sondergebiet Mihlensee Umweltbericht

Erhaltungszustand: A - hervorragender Erhaltungszustand
B - guter Erhaltungszustand
C - durchschnittlicher oder beschréankter Erhaltungszustand

Insgesamt treten zwei Lebensraumtypen in diesem Gebiet auf. Die Ermittlung der Le-
bensraumtypen erfolgte im Jahr 1999.
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S1ADT OEBISFELDE-WEFERLINGEN - ORTSTEIL WEDDENDORF—

B-Plan Nr. 10 Weddendorf- Sondergebiet Milhlensee

Umweltbericht

Tab. 3: Arten nach Anhang Il der FFH- / Vogelschutz- RL (FFH- Gebiet "Grabensystem

Drémling”)
Name i e
Kreuzkrote Bufo calamita vorhanden resident ---
Laubfrosch Hyla arborea vorhanden resident -—
Knoblauchkréte Pelobates fuscus vorhanden resident =
Moorfrosch Rana arvalis vorhanden resident -
Kleiner Wasserfrosch | Rana lessonae vorhanden resident -
Seefrosch Rana ridibunda vorhanden resident -
Kammmolch Triturus cristatus selten resident B
Eisvogel Alcedo atthis 1-5 Brutpaare -
Wiesenpieper Anthus pratensis 51-100 Brutpaare -
Rohrweihe Circus aeruginosus 6-10 Brutpaare ===
Ortolan Emberiza hortulana 51-100 Brutpaare -
Bekassine Gallinago gallinago 51-100 Brutpaare -=-
Wendehals Jynx torquilla 11-50 Brutpaare -
Neuntéter Lanius collurio 101-250 Brutpaare —--
Schlagschwirl Locustella fluviatilis 11-50 Brutpaare -
Génsesdger Mergus merganser 11-50 Rast / Zug -
Schwarzmilan Milvus migrans 6-10 Brutpaare -
Rotmilan Milvus milvus 11-50 Brutpaare ---
Schafstelze Motacilla flava 101 - 250 Brutpaare -
GrolRer Brachvogel Numenius arquata 11 - 50 Brutpaare ---
Wespenbussard Pernis apivorus 6-10 Brutpaare ---
Tiipfelsumpfhuhn Porzana porzana 1-5 Brutpaare ---
Sperbergrasmiicke Sylvia nisoria 6-10 Brutpaare ---
Hirschkéfer Lucanus cervus selten resident Cc
Schlammpeitzger Misgurnus fossilis selten resident B
Biber Castor fiber selten resident B
Fischotter Lutra lutra selten resident B
:p;:;l::!:e\lvindel- Vertigo angustior selten resident B
Zauneidechse Lacerta agilis vorhanden resident -

Vorkommen von prioritaren Tier- und Pflanzenarten sind nicht bekannt.

Im Standarddatenbogen werden folgende weitere Arten genannt.

- Acupalpus brunnipes, Calosoma auropunctatum,

- Ukelei (Alburnus alburnus), Karausche (Carassius carassius), Moderlieschen

(Leucaspius delineatus), Aland (Leuciscus idus), Quappe (Lota lota), Bach-
schmerle (Noemacheilus barbatulus), Bachforelle (Salmo trutta fario),

- Gnadenkraut (Gratiola officinalis), Froschbiss (Hydrocharis morsus ranea),

Réhriger Wasserfenchel (Oenanthe fistulosa), Zungen-HahnenfuR (Ranunculus

lingua), Glanzende Wiesenraute (Thalictrum lucidum),

- Waldeidechse (Lacerta vivipara), Ringelnatter (Natrix natrix)
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