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Vorhaben: Flachennutzungsplan der Einheitsgemeinde Stadt Oebisfelde-

Weferlingen - Behérdenbeteiligung geméR § 4 Abs. 2 BauGB

Der Landkreis Bérde wurde als Tréager 6ffentlicher Belange im o. a. Bauleit-
planverfahren der Stadt Oebisfelde-Weferlingen beteiligt.

Zur Beurteilung wurden vorgelegt: )
- Planzeichnung im MaRstab:25000, Ubersicht
- Detailkarten im MaRstab 1:5000, 18 Stuck
- Begriindung zum Entwurf des Flachennutzungsplans der Stadt Oebis-
felde-Weferlingen (FNP), Stand 12.05.2014
- Umweltbericht zum FNP
- Unterlagen auf Datentrdger

Der Landkreis Bérde nimmt mit folgenden Anregungen, Bedenken und Hin-
weisen Stellung.

Die in der Stellungnahme des Landkreises Bérde vom 25.07.2013 gemaR
§ 4 Abs. 1 BauGB vorgebrachten Hinweise der unteren Landesplanungsbe-
hérde werden entsprechend des vorgelegten Entwurfs des FNP wie folgt kon-
kretisiert.

Die Ziele der Raumordnung sind im Gesetz Uber den Landesentwicklungsplan
des Landes Sachsen-Anhalt (LEP-LSA 2010) vom 11.03.2011 (GVBI LSA Nr.
6/2011, S. 160) und die konkreten Ziele der Raumordnung im Regionalen
Entwicklungsplan (REP MD) der Planungsregion Magdeburg (beschlossen am
17.05.2006, am 29.05.2006 genehmigt und am 30.06.2006 bekanntgemacht)
festgestelit.

Entsprechend der Begrundung werden unter Pkt. 2.1 - Vorgaben der Raum-
ordnung - die Ziele und Grundsétze nach LEP-LSA 2010 und REP MD be-
nannt.

In den Stellungnahmen der oberen Landesplanungsbehérde und der Regiona-
len Planungsgemeinschaft sind die Belange der Raumordnung bereits darge-
legt.
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Aus Sicht der unteren Landesplanungsbehdrde ist Folgendes zu bekraftigen und zu ergénzen.
Zentral6rtliche Gliederung

Gemal REP MD Pkt. 5.2.19 Nr. 15 und 18 sind Oebisfelde und Weferlingen im Zentraltrtlichen
System als Grundzentren festgelegt.

In Zentralen Orten sind entsprechend ihrer Funktion fir den jeweiligen Verflechtungsbereich bei
nachzuweisendem Bedarf, unter Beriicksichtigung bestehender unausgelasteter Standorte, Fla-
chen vor allem fir Industrie- und Gewerbeansiedlungen sowie fiir den Wohnungsbau, zum Ausbau
der wirtschaftsnahen Infrastruktur sowie der beruflichen Aus- und Fortbildung und fiir Wissenschaft
und Forschung schwerpunktmaBig bereitzustellen.

In den wbrigen Orten ist die stadtebauliche Entwicklung auf die értlichen Bediirfnisse auszurichten.
Gemal REP MD Pkt. 5.2.13 ist vor der Neuversiegelung von Flachen zu priifen, ob bereits versie-
gelte Flachen genutzt werden konnen.

Die entsprechenden Daten der Bevdlkerungsstruktur wurden in dem vorliegenden Entwurf ent-
sprechend der geforderten Angaben teilweise vertieft untersucht und ausgewertet.

Die Ortsteile, die nicht der zentralértlichen Gliederung unterliegen, sind in Bezug auf die Eigenent-
wicklung nicht abschlieRend beurteilt worden.

Unter den o. g. Aspekten sollten den geplanten Gebietsausweisungen zu den folgenden genann-
ten Flachen der Wohnnutzung in der Begriindung und Abwé&gung ein besonderes Interesse bei-
gemessen werden.

s Oristeil Breitenrode Flache MD 1

e Ortsteil Bergfriede Flache W1, 2,3

e Ortsteil Niendorf Flache W1, 4

¢ Ortsteil Oebisfelde Flache W 1, (Flache W 2, 3, 4, 5, 6 und M 1 mit Begriindung
Grundzentrum)

e Ortsteil Bosdorf Flache W 3, M 1

e Ortsteil Gehrendorf Flache W 1

e Ortsteil Lockstedt Flache W 1

e Ortsteil Everingen Flache MD 1

e Ortsteil Ratzlingen Flache W1, W2 W5 MD5

e Ortsteil Kathendorf Flache W 2

e Ortsteil Etingen Flaiche W3, W4

e Ortsteil Keindorf Flache W 1

e Ortsteil Eickendorf Flache W2, 3, 4

e Ortsteil Ddhren Flache MD 1

e Ortsteil Weferlingen Flache W 5, W 8 (Flache W 1, 2, 3, 4, 6 und 7 mit Begriindung
Grundzentrum)

e Ortsteil Siestedt Flache W1, W3

e Ortsteil Ribbensdorf Flache W 2, 3, 4

e Ortsteil Walbeck Flache W 1,2, 3,4,5 M1

e Ortsteil Schwanefeld Flache W 1, 2

¢ Ortsteil Eschenrode Flache W 1

e Ortsteil Horsingen Fidche W 1,2, M1

Bezuglich der gesamtrdumlichen Betrachtung sind folgende Gewerbefldchen/Sonderflachen zu
betrachten.

e Ortsteil Oebisfelde Flache G 1, 2, 3 mit Begrindung Grundzentrum
e Ortsteil Déhren Flache S 1

e Ortsteil Siestedt Flache SO Biogas (Gesamtrdumiiches Konzept Biogas)
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Freiraumstruktur

Die in der Stellungnahme im Beteiligungsverfahren geméfR § 4 Abs. 1 BauGB vorgebrachten Be-
lange beziiglich der Freiraumstruktur wurden in dem vorgelegten Entwurf weitestgehend beachtet.
Dementsprechend sind unter Beachtung der Stellungnahme gemaR § 4 Abs. 1 BauGB keine wei-
teren Belange vorzubringen.

Es wird allerdings darauf hingewiesen, dass beziglich der Darstellungen der SO Sondergebiete,
die der Erholung dienen, weiterhin nur das SO — Wochenendhausnutzung Weddendorf und das
SO — Kulturnutzung Gehrendorf genannt wurden.

Es wird weiterhin empfohlen z.B. das Schloss Seggerde, die Burganlage Oebisfelde, die Domruine
Walbeck oder das Schépfwerk Buchhorst fir eine Sondernutzung vorzusehen.

Die Gberregional bedeutenden Radwege der Klasse 2 und die regional bedeutenden Radwege der
Klasse 3 nach Landesradverkehrswegeplan des Landes Sachsen Anhalt

Aller-Radweg — Klasse 2

Aller-Elbe-Radweg — Klasse 2

Radwanderweg Am Grilnen Bande — Klasse 3

Storchentour — Klasse 3

Sumpfdotterblume — Klasse 3

sind im Entwurf des FNP enthalten.

Solarenergie, Windenergie, Biomasse

Auf die Solarenergie und Biomasse wird im Entwurf des vorliegenden FNP vertiefend eingegan-
gen.

Die zeichnerische Darstellung der im REP MD dargestellten Eignungsgebiete fur die Nutzung der
Windenergie Nr. 10 — Oebisfelde mit den Gemarkungen Oebisfelde (Lockstedt), Bosdorf, Rétzlin-
gen und Nr. 14 — Siestedt mit der betroffenen Gemarkung Siestedt ist nur punktuell erfoigt (einzel-
ne Standorte der Windenergieanlagen unter dem Planzeichen — EE-).

Eine nachrichtliche Ubernahme der Fléche der Eignungsgebiete ist nicht erfolgt, dieses ist nach-
zuholen.

Die Steuerung der Standorte fUr die Nutzung der Windenergie ist gemaR § 35 Abs. 3 Satz 3
BauGB nur Giber die Darstellung von Eignungsgebieten in regionalen Entwicklungsplénen und Giber
Sondergebiete in Flachennutzungsplénen méglich. Dabei haben sich gemaR § 1 Abs. 4 BauGB die
Bauleitpldne an die Ziele der Raumordnung (im REP MD dargestellt) anzupassen.

Ansonsten behalt die Stellungnahme vom 25.07.2013 ihre Gltigkeit.

Von Seiten des Sachgebiets Kreisplanung/ Bauleitplanung ergehen folgende Hinweise:

Die Flachen fur den Gemeinbedarf kénnen gemaR Planzeichenverordnung farbig dargestellt wer-
den. Gemaf Pkt. 4.1 sind diese mit der Farbe ,Karminrot mittel“ zu versehen.

In der Begriindung Punkt 4.3 sind in Karte und Ubersicht die genehmigten Bauleitpldne der Stadt
Oebisfelde-Weferlingen dargestelit.

Die Auflistung der Bebauungspléne und Abrundungs- und Ergénzungssatzungen S. 79f. der Be-
grindung erscheint unvollsténdig. Die Plane des Ortsteils Weferlingen fehlen zum Beispiel, auch
im Vergleich mit der in der Begriindung vorangestellten Ubersicht (iber die Ortslagen und die da-
zugehdrigen Planungen.

Dem Landkreis Borde liegen folgende als rechtsgliltig bezeichnete Pléne gar nicht (a) oder nur in
der Entwurfsplanung und nicht als rechtskréftige Planfassungen (b) vor:

- Weddendorf Bebauungsplan ,Am Lehmweg" (a)

- Walbeck Bebauungsplan ,Stiftskirche” (b)

- Weferlingen vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Altenpflegeheim” (a)

Im Luftbild von Bosdorf ist der Bebauungsplan, Iserfeld” (3) am falschen Standort eingetragen.




19.08.2014
selte 4 02682-2014

In Oebisfelde ist sudlich der Magdeburger Strale am Ortsausgang Richtung Bésdorf eine Wohn-
bauflache dargestellt, die sich straRBenbegleitend bis an die landwirtschaftlichen Anlagen heran-
zieht. Diese Wohnbauflache solite eingeschrankt werden, so dass zwischen Wohnbebauung und
landwirtschaftlicher Nutzung hinsichtlich des Gebots der gegenseitigen Riicksichtnahme und aus
stédtebaulicher Sicht im Hinblick auf die Verringerung der 1-seitigen stralRenbegleitenden Bebau-
ung Freiraum entsteht.

Das an die Ortslage von Lockstedt ,angesetzte®, dargestellte allgemeine Wohngebiet nérdlich der
Everinger Stral’e wird aus stadtebaulicher Sicht nicht fir férderlich gehalten, da es sich nicht an
die Ortslage anfligt und nicht zu deren Fortentwicklung beitrégt.

In Ratzlingen ist dstlich entlang der Bésdorfer Stralle eine Wohnbauflachen dargestelit. Auf der
gegeniberliegenden Stralenseite ein Dorfgebiet. Dieses Dorfgebiet umfasst jedoch keine Bebau-
ung, sondern unbebaute Flachen, die vorrangig als solche erhalten oder als Bauflachen (Entwick-
lungsflache) dargestelit werden sollten.

In Kathendorf solite die rechtskréaftige Klarstellungssatzung als Grundlage fur Flachen- und Ge-
bietsdarstellungen genutzt werden und nur dariber hinaus geplante Bauflichen bzw. die Gel-
tungsbereiche der Bebauungsplédne zusatzlich dargestellt werden.

Fur die Abgrenzung des allgemeinen Wohngebiets am Muhlenweg sollte der Geltungsbereich des
Bebauungsplans ,Kreyddpe” die Grundiage bilden.

In Etingen o&stlich der StraBe Am Kiefernwald ist straBenbegleitend Wohnbebauung entstanden.
Diese Bebauung sollte auch als solche dargestellt werden und nicht als Flache fur Wald bzw.
Landwirtschaft.

Die 6stlich der Stra3e Keindorf in Keindorf eingetragene Wohnbauflache umfasst nicht die gesam-
te unbebaute Flache, die hinsichtlich einer Entwicklung zur Verfiigung stehen wiirde und in die
Bedarfsermittlung einzubeziehen ware. Es handelt sich nicht um eine Baullicke, die chne verbind-
liche Bauleitplanung einer Bebauung zur Verfligung stehen wiirde. Diese Flache sollte im FNP als
Wohnbauflache erweitert dargestellt werden bis an die Kreisstrale 1134,

In Everingen soll ein Dorfgebiet in Richtung Lockstedt neu geplant werden. Aus stadtebaulicher
Sicht sollte diese Uberplanung Uberdacht werden. Das auf der gegeniiberliegenden Stralenseite
dargestellte Dorfgebiet ist ebenso eine derartige Entwicklungsflache.

Hinsichtlich der stédtebaulichen Zielsetzung der Uberplanung einer Flache fur Gemeinbedarf am
westlichen Ortsrand von Everingen fehlt eine Erlduterung in der Begriindung. Die Flache fur Ge-
meinbedarf ragt zudem in das Landschaftsschutzgebiet ,Harbke-Allertal.

In Klinze wird die dargestellte Wohnbaufldche im sidlichen Bereich fast vollstédndig vom Planzei-
chen verdeckt. Es solite auf der Planzeichnung verschoben werden.

Die Planzeichen sind so zu gestalten, dass wichtige Darstellungen nicht Gberlagert und verdeckt
werden.

Aus den Unterlagen geht nicht hervor, weshalb die vorhandene Wohnbebauung am Ortsrand in
Doéhren ¢stlich der Weferlinger Strafte nicht in die Ortslage einbezogen wird.

In Weferlingen im Bereich Riesenfeld ist die Teilfliche des Bebauungsplans ,Ehemalige Zucker-
fabrik" im Rahmen der Flachendarstellung zu beachten. Der Geltungsbereich IV ist als Ausgleichs-
flache festgesetzt.

Des Weiteren wird darauf aufmerksam gemacht, dass an der Strale An der Zuckerfabrik gegen-
tber der gewerblichen Bauflache (Autohaus) eine Bebauung in Vorbereitung ist und somit dieser
Bereich als Baufldche dargestellt werden sollte, um der kiinftigen Entwicklung gerecht zu werden.
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Auf dem Plan Breitenrode ist das Gehéft an der L 24 in Richtung Grafhorst farblich gekennzeich-
net. Auf Grund der AuRenbereichslage wird angeraten, die baulichen Anlagen als Bestand darzu-
stellen.

Der Fachdienst Natur und Umwelt nimmt wie folgt Stellung:
1. Immissionsschutz

Walbeck

1. gemischte Bauflache (M) nordlich Helmstedter StralRe: Es bestehen immissionsschutzrechtliche
Bedenken.

Aufgrund der derzeitig vorhandenen Situétion (umliegend Wohnhé&user) sollte das Gebiet als all-
gemeines Wohngebiet ausgewiesen werden.

In einem Mischgebiet (MI) stehen das Wohnen und die gewerbliche Nutzung gleichberechtigt ne-
beneinander. Das gleichwertige Nebeneinander zweier Nutzungen setzt eine wechselseitige Riick-
sichtnahme der einen Nutzung gegeniiber der anderen und deren Bedlrfnissen voraus. Es bedeu-
tet zugleich, dass keine der Nutzungsarten ein deutliches Ubergewicht Gber die andere gewinnen
darf.

Zwar ist fur das ,Gemischtsein” ein bestimmtes Verhéitnis nicht vorgegeben, jedoch darf eine der
Hauptnutzungsarten nicht optisch eindeutig dominieren.

Immissionsschutzrechtlich ist ein neues Mischgebiet nicht zu empfehlen, weil die Bewohner eines
MI-Gebietes eine gewisse Stérung in Kauf nehmen missen, d. h. wer sich in einem solchen Gebiet
niederlasst, muss seine Anforderungen an den Grad der Wohnruhe mindern.

Baugebietes, die durch die Hauptnutzung des Zulassigkeitskatalogs zum Ausdruck kommt, zu be-
achten. Das heilt, dass landwirtschaftliche Betriebe gegenlber dem Wohnen herausgehoben sind
und dass landwirtschaftliche Betriebe und nicht stérende Gewerbebetriebe nicht ausgeschlossen
werden kénnen

1. Wohnbauflache zwischen Fabrikstrale und Mihlenweg: Es bestehen immissionsschutzrechtli-
che Bedenken. Die geplante Wohnbaufldche grenzt unmittelbar an ein Gewerbegebiet.

Gemal § 50 Bundes-Immssionsschutzgesetz (BImSchG) sind Fléchen einander so zuzuordnen,
dass schddliche Umwelteinwirkungen auf die dem Wohnen dienenden Gebiete und andere
schutzbedurftige Nutzungen soweit wie moglich vermieden werden.

Den Aussagen auf Seite 66 des Umweltberichtes wird nicht gefolgt. Das Gebiet grenzt nicht an
umliegende Wohnbebauung, sondern an den Bebauungsplan ,Ehem. Zuckerfabrik” mit der Aus-
weisung GI/GE.

Grenzt eine Wohnbauflache direkt an ein Gewerbegebiet, ist mit immissionsschutzrechtlichen Kon-
flikten zu rechnen. Durch die vorbeugende Bauleitplanung ist sicherzustellen, dass schidliche
Umwelteinwirkungen soweit wie méglich vermieden werden. Flachen fur Nutzungsbeschréankungen
oder flr Vorkehrungen gegen schéadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG kénnen
bereits dargestellt werden.

Im FNP sowie in der Begriindung sollten Hinweise zu méglichen Problemen dargestelit bzw. erl&u-
tert und Lésungen angegeben werden.
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1. Dorfgebiet ndrdlich der Osterfeldstralle: es bestehen immissionsschutzrechtliche Bedenken.
Auf noch unbebautem Gebiet strallenbegleitend soll ein Dorfgebiet ausgewiesen werden.

Hinsichtlich des Dorfgebietes ist zu beachten, dass die Beibehaltung der allgemeinen Zweckbe-
stimmung des Baugebietes, die durch die Hauptnutzung des Zuldssigkeitskatalogs zum Ausdruck
kommt, bedacht wird. Das heil’t, dass landwirtschaftliche Betriebe gegeniiber dem Wohnen he-
rausgehoben sind. Vermutlich ist es aber nicht geplant, einen landwirtschaftlichen Betrieb anzusie-
deln, sondern nur einen Puffer zum Sondergebiet zu schaffen. Deshalb solite die Planung Uber-
dacht werden. Eine Wohnbaufldche kdme eher in Betracht.

Im Umweltbericht taucht die Flache nicht auf.
2. Sondergebiet Kultur nérdlich Osterfeldstrale:

Es ist nicht beschrieben, was konkret geplant ist. Die Angaben sollten ergdanzt werden. Immissi-
onsschutzrechtlich kann diese Planung derzeit nicht bewertet werden. Je nach den konkreten Pla-
nen fur dieses Gebiet ist der Schutzanspruch der umliegenden und geplanten Bebauung zu beach-
ten.

Oebisfelde
1. gemischte Bauflache (M) Am Klarwerk: Es bestehen immissionsschutzrechtliche Bedenken. Die
gemischte Bauflache grenzt unmittelbar an mehrere gewerbliche Bauflachen und an das Klarwerk.

Den Aussagen im Umweltbericht Seite 14 wird nicht gefolgt. In einer gemischten Baufliche werden
sich spater zahlreiche Wohnh&duser befinden. Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht ist dieser
Standort nicht vertraglich, denn es ist mit immissionsschutzrechtlichen Konflikten durch Larm (auch
tieffrequent) und Gerluichen zu rechnen. Durch die vorbeugende Bauleitplanung ist sicherzustellen,
dass schadliche Umwelteinwirkungen soweit wie moéglich vermieden werden. Fldachen fir Nut-
zungsbeschrénkungen oder fir Vorkehrungen gegen schéadliche Umwelteinwirkungen im Sinne
des BImSchG kénnen bereits dargestellt werden. Im FNP sowie in der Begriindung sollten Hinwei-
se zu moglichen Problemen dargestellt bzw. erldutert und Lésungen angegeben werden.

Zwar wurde im Umweltbericht die Flache der gemischten Bauflache reduziert, jedoch ist sie in der
Begriindung gréRer. Hier ist auch noch ein Widerspruch.

2. Wasserwirtschaft

Es bestehen keine Einwande.

3. Abfall- und Bodenuberwachung

Die erforderliche Kennzeichnung bzw. nachrichtliche Erwdhnung von Altablagerungen (Deponien),
Altstandorten und auch archivierten Altlastverdachtsstandorten erfolgte in der Neuaufstellung des
FNP vom 12.05.2014 nach gegenwértigem Kenntnisstand ausreichend.

Die wesentlichen Wirkfaktoren, die Einfluss auf den Boden haben, wie Flicheninanspruchnahme
fur Siedlung und Verkehr, Flacheninanspruchnahme und Nutzungsénderungen fur Gewerbe/ In-

dustrie und andere Zwecke sowie mdogliche MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum
Ausgleich nachteiliger Auswirkungen werden beschrieben.
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Das BBodSchG nennt in § 1 das Ziel, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wie-
derherzustellen. Nach § 2 BNatSchG sind Béden so zu erhalten, dass sie ihre Funktionen im Na-
turhaushalt erfillen kénnen.

Mit groBridumigen Flachenversiegelungen ist eine tiefgreifende Zerstérung von Bodenfunktionen
verbunden.

Die Versiegelung beeintrdchtigt die Bodenfunktionen am stérksten und kann grundsétzlich nur
durch entsprechende Entsiegelungsmallnahmen voll ausgeglichen werden.

Als Kompensationsmafnahmen werden im Umweltbericht vorrangig Aufforstungen beschrieben.
Geeignetere Kompensationsmafinahmen z.B. in Form von RickbaumaRBnahmen und Flachenent-
siegelungen an devastierten Standorten werden nicht als Alternativen diskutiert bzw. in Erwégung
gezogen.

Aus Sicht der unteren Bodenschutzbehérde sind die Kompensationsmaf3nahmen so zu planen,
dass die erheblichen Funktionsverluste des Bodens, welche durch die Vollversiegelung entstehen,
zumindest teilweise durch Entsiegelungen an anderer Stelle ausgeglichen werden.

Die Priifung derartiger Méglichkeiten des Riickbaus bzw. der Entsiegelung von Fléchen solite un-
bedingt im Rahmen eines Umweltberichtes vorgenommen werden.

In jedem Fall muss in der weiterfUhrenden Planung (B-Plan-Verfahren) diese Prifung nachvoll-
ziehbar vollumfanglich erfolgen.

Werden bei den weiteren Planungen Verunreinigungen des Bodens festgestellt oder ergeben sich
Hinweise bzw. Verdachtsmomente, dass Verunreinigungen erfolgt sind, so sind diese der zustan-
digen Behdrde, dem Fachdienst Natur und Umwelt des Landkreises Borde, anzuzeigen.

Im Bereich von Fléchen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen verunreinigt sind,
ist im Rahmen weiterer Planungen (Bebauungsplan) zu beriicksichtigen und darzustellen, ob die
geplante Nutzung gefahrios méglich ist, bzw. welche weiteren MaBnahmen bei einer Nutzungs-
sensibilisierung des Standortes erforderlich sind.

Bei der Planung ist zu beriicksichtigen, dass mit Grund und Boden sparsam und schonend umge-
gangen werden soll. Die zusétzliche Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen und
damit weitere Bodenversiegelungen kénnen im Zuge der Planung durch folgende MaRnahmen
verringert werden:

* Wiedernutzbarmachung von bereits versiegelten Flachen (z.B. Altstandorten)

* Nachverdichtung

e Einbeziehung von Brachfliichen in die Planung.

Landwirtschaftlich genutzte Flachen sowie als Wald oder fir Erholungszwecke genutzte Flachen,
sollen nur im unbedingt erforderlichen Umfang umgenutzt werden.

Auch wenn die innerértlichen Fldchen aufgrund von Zersplitterung, Grundstickspreisniveau, Er-
schlieBungsaufwand sowie der Stabilitdt der derzeit ausgelibten Nutzung nicht uneingeschrankt
zur Verfugung stehen, soliten die Kommunen dennoch eine bauliche Entwicklung von Wohnfla-
chen im Ortsinneren anstreben. Vor Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Nutzflichen (ins-
besondere von Béden mit sehr guter Ertragsfahigkeit!) sollten die innerhalb der Ortschaft vorhan-
denen Potentiale (Licken, funktionslose Wirtschaftsgebdude ....) betrachtet, erértert und genutzt
werden.

Bundesweit erklértes Ziel der Nachhaltigkeit im Bodenschutz ist die Erreichung einer Trendwende
im Flachenverbrauch.

Um die Ressource Boden zu schonen, sollte auch eine weitere Verdichtung der Bebauungen d. h.
Minimierung der Flacheninanspruchnahme, insbesondere in den fir Industrie- und Gewerbefla-
chen vorgesehenen Arealen der Gemeinde, geprift werden.

Zur Beriicksichtigung der Bodenschutzbelange in der Bauleitplanung wird auf die Veréffentlichung
der Bund/L&nder-Arbeitsgemeinschaft Bodenschutz ,Bodenschutz in der Umweltprifung nach
BauGB® (LABO; Internetauftritt unter http://www.labo-deutschland.de) verwiesen.
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Fundstellenverzeichnis Abfalliiberwachung:

BauGB

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |
S. 2414), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) geéndert
worden ist

BBodSchG

Gesetz zum Schutz vor schédlichen Bodenverénderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bun-
des-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Arti-
kel 5 Absatz 30 des Gesetzes vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212) geandert worden ist

BBodSchV

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554),
die zuletzt durch Artikel 5 Absatz 31 des Gesetzes vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212) geén-
dert worden ist

4, Forstbehérde

Im réumlichen Geltungsbereich des 0. g. FNP befinden sich Flachen mit Wald im Sinne des § 2
Waldgesetz fiir das Land Sachsen-Anhalt (WaldG LSA).

In den Karten des FNP sind aktuell vorhandene Waldflachen als ,Fléchen fir Wald” in dunkelgril-
ner Farbe i. d. R. mit grauem Punktraster, durch Hinterlegung der Topographischen Karte, darge-
stellt.

Hinzu kommen ebenfalls dunkelgriin dargestelite ,Flachen fur Wald*, welche momentan noch nicht
mit Wald bestockt sind, sondern meist vorrangig landwirtschaftlich genutzt werden. Auf diesen Fla-
chen ist somit eine Erstaufforstung im Sinne des § 9 WaldG LSA vorgesehen.

Zu vorgenannten Sachverhalten sollten Erlduterungen in den Kartenlegenden sowie im Textteil
erfolgen.

Die Darstellung der ,Flachen fur Wald" ist in Teilbereichen nicht korrekt. Zahlreiche in den letzten
Jahren erfolgte Erstaufforstungen sind nicht als ,Flachen fiir Wald" erfasst, jedoch in der Biotopty-
penkartierung oft bereits als Wald ausgewiesen. Es sollte ein Abgleich und Korrektur erfolgen.
Nachstehende Fehler bei der Darstellung der ,Flachen fur Wald® in den Karten des FNP sollten
korrigiert werden:

Gemarkung | Flur | Flurstiick | Korrektur Bemerkung

Ratzlingen 2 268 (tlw.) | Erfassung der vorhandenen | Gesicherte Kultur nach
Waldflache als ,Flache fir | Erstaufforstung 2,36 ha

Wald" (Erstaufforstung) (siehe Biotoptypenkartie-
rung)
Etingen 3 5/1 (tiw.) Erfassung der vorhandenen | Gesicherte Kultur nach
Waldflache als ,Flache fur | Erstaufforstung 1,45 ha
Wald" (Erstaufforstung) (siehe Biotoptypenkartie-
rung)
Kathendorf 3 645 Erfassung der vorhandenen | Ersatzaufforstung fr

Waldflache als ,Flache fir | Waldumwandlung
Wald" (Erstaufforstung)

Kathendorf 3 37/1 (tiw.), | Erfassung der vorhandenen | Ersatzaufforstung fr
37/2 (tw.), | Waldflache als ,Flache fir | Waldumwandiung
37/7 (tiw.) | Wald" (Erstaufforstung)

Ratzlingen 4 180/1, Erfassung der vorhandenen | Ersatzaufforstung far
219/1, 356 | Waldflache als ,Flache fur | Waldumwandlung
Wald" (Erstaufforstung)
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Ratzlingen 672/121 Waldflache auf Erstauffors- | siehe Biotoptypenkartie-
(tiw.) tung auf Flurstick 672/121 | rung
reduzieren; angrenzende
Flursticke (121/2, 121/3,
679/121, 680/120, 682/121,
121/1 (tlw.) sind kein Wald
Eickendorf 183/66 Erfassung der vorhandenen | Ersatzaufforstung far
Waldflache als ,Flache fiir | Waldumwandlung
Wald" (Erstaufforstung)
Hédingen 3/1, 3/2, 4 | Erfassung der vorhandenen | Ersatzaufforstung far
Waldflache als ,Flache fir | Waldumwandlung; Fla-
Wald* (Erstaufforstung) che ist bereits als ,Erst-
aufforstung (ROK 2012)
dargestellt
Hdrsingen 10/1 (tlw.) | Erfassung der vorhandenen | Ersatzaufforstung fir
Waldflache als ,Flache fur | Waldumwandlung;, zwei
Wald* (Erstaufforstung) Erstaufforstungsflachen
(Nordosten und Stdwes-
ten)
Eschenrode 187/9 Erfassung der vorhandenen | Ersatzaufforstung im
Woaldfliche als ,Fldche fir | Siiden des Flurstiicks,
Wald" (Erstaufforstung) gesamtes Flurstiick
Wald/Gehoélz
Weferlingen 56/1 (tlw.), | Erfassung der vorhandenen | Gesicherte Kultur nach
283/55 Waldflache als ,Flache fir | Erstaufforstung ca. 0,26
(tiw.) Wald“ (Erstaufforstung) ha
Déhren 39/1, 39/2, | Erfassung der vorhandenen | Gesicherte Kultur nach
623 Waldflache als ,Flache fur | Erstaufforstung
Wald" (Erstaufforstung)
Weferlingen 156/1 (tiw.) | Erfassung der vorhandenen | Ersatzaufforstung fur
Waldflache als ,Flache fir | Waldumwandlung
Wald" (Erstaufforstung)

Karten zu den Aufforstungsflachen waren bereits in der vorangegangenen Stellungnahme enthal-
ten.

Im Norden der Tagebaugruben der Quarzwerke GmbH bei Walbeck ist eine Erweiterung des Ab-
baugebietes geplant bzw. wird aktuell durchgefilhrt. Dieser Bereich sollie bereits als ,Flachen fir
die Gewinnung von Bodenschatzen® darstellt werden, zumindest aber den tatsachlichen Gegeben-
heiten angepasst werden.

................................................................................

Fir die bauliche Entwicklung It. Flachennutzungsplan ist in Teilbereichen eine Inanspruchnahme
von Waldflachen erforderlich. Sollten Waldflichen befristet oder dauerhaft in eine andere Nut-
zungsart umgewandelt werden, bedarf dies gemaR § 8 Abs. 1 WaldG LSA der Genehmigung der
Forstbehérde (Landkreis Bérde).
Waldflachen, welche von einer Umwandlung in eine andere Nutzungsart wahrscheinlich betroffen
sind, befinden sich beispielsweise auf nachstehenden Flachen der Anlage 1 zum FNP ,Oebisfelde-
Weferlingen* — Entwicklungsflachen-Report:
— Niendorf: Gemischte Baufiache ,Lindenallee" MD 2 (S. 9)
[Eine Genehmigung zur Waldumwandlung fiir den Baultickenschluss mit einem Einfamilien-
haus wurde fir eine Flache von 0,25 ha mit Bescheid vom 18.03.2013 erteilt.]
- Gehrendorf: Gewerbegebiet ,Osterfelderstrae“ GE 1 (S. 29)
- Ratzlingen: Wohnbauflache ,Everinger Str." W 5 (S. 41)
-~ Weferlingen: Wohnbauflache ,Stdstr." W 7 (S. 65)
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Die Erstaufforstung bisher nicht mit Wald bestockter Flachen durch Saat oder Pflanzung bedarf
gem&R § 9 WaldG LSA der Genehmigung durch die untere Forstbehdrde (Landkreis Bérde). Dies
betrifft i. d. R. in den Karten dargestelite ,Flachen fir Wald* ohne grau hinterlegtes Punktraster der
Topographischen Karte.

Hinweise:

.............................

Uber die bei Erstaufforstungen geltenden gesetzlichen Regelungen zu Grenzabsténden fur Wald
gemaR § 38 Nachbarschaftsgesetz hinaus gehend empfiehlt die untere Forstbehérde, zu Gebau-
den einen Abstand von 30 m (in Abh&ngigkeit der standértlichen Wuchsleistung) mit Ba&umen ein-
zuhalten, um Verkehrssicherungsprobleme und Bewirtschaftungserschwernisse in den angrenzen-
den Waldfldichen langfristig zu vermeiden. Gleiches gilt fir die Errichtung von Gebduden auf
Wohnbaufldchen oder gewerblichen Bauflachen zu angrenzenden Waldfidchen.

Die Errichtung von Gebduden auf Wohnbaufldchen oder gewerblichen Bauflachen in Waldnéhe
betrifft beispielsweise nachstehende Flachen der Anlage 1 zum FNP ,Oebisfelde-Weferlingen® —
Entwicklungsflichen-Report:

- Eickendorf: Wohnbaufldche ,DorfstraBe” W 2 (S. 49)

— Eickendorf: Wohnbauflache ,Dorfstrale” W 3 (S. 50)

- Weferlingen: Wohnbaufldche ,Oebisfelder Str.”, Ortsausgang Richtg. Déhren W1 (S. 59)

............................................................................

Im Flachennutzungsplan ist fir das Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten stadtebauli-
chen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedurfnissen der
Gemeinde in den Grundziigen dargestellt. Der Flachennutzungsplan ist somit ein vorbereitender
Plan, der keine unmittelbare rechtliche Wirkung gegeniiber dem Biirger entfaltet, sondern lediglich
behérdenintern bindende Vorgaben beziglich des Inhalts von Bebauungsplénen sowie unverbind-
liche Hinweise zur Entscheidung Uber Genehmigungen von Vorhaben enthélt. Ein Fldchennut-
zungsplan entfaltet erst Gber einen verbindlichen Bebauungsplan, eine Baugenehmigung oder
Uber eine Planfeststellung eine Rechtswirkung fir den Blrger.

Der Flachennutzungsplan enthélt die Darstellung aller fur eine land- und forstwirtschaftliche Nut-
zung zur Verfugung stehenden AuBenbereichsflachen und weist somit im Aufenbereich nur die
diesen in erster Linie zukommende Funktion zu, der Land- und Forstwirtschaft und dadurch
zugleich auch der allgemeinen Erholung zu dienen. Somit steht ein glltiger Flachennutzungsplan
Erstaufforstungen auch auflerhalb von als ,Flachen fur Wald“ ausgewiesenen Bereichen nicht ent-
gegen.

5. Naturschutz
Die Stellungnahme wird nachgereicht.

Nach Prifung der vorliegenden Unterlagen bestehen aus Sicht des Fachdienstes Bauordnung/
vorbeugender Brandschutz gegen den FNP keine Einwénde, wenn nachstehend Aufgefiihrtes Be-
achtung findet.

MaRnahmen des baulichen Brandschutzes wurden nicht geprift.

Die Gemeinden haben gemaR Brandschutz- und Hilfeleistungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt
(Brandschutzgesetz - BrSchG) § 2 Abs. 2 Nr. 1 flr eine ausreichende Léschwasserversorgung
Sorge zu tragen.

Die Léschwasserversorgung ist entsprechend den festgelegten bzw. ausgewiesenen Gebieten und
Nutzungsflachen anhand der Technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasser-
faches Arbeitsblatt W 405 Nr. 4.4 Tabelle sicherzustellen bzw. zu bevorraten.

Ist die Bereitstellung von Loschwasser aus dem offentlichen Netz nicht sichergestellt, kann eine
Bereitstellung aus unerschopflichen bzw. erschépflichen Léschwasserstellen abgesichert werden,
wenn dieser sich im Umkreis von 300 m befindet und die Entnahmevorrichtungen jederzeit frostfrei
bleiben.
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Eine detaillierte Prifung des gesamten Gebietes der Stadt Oebisfelde-Weferlingen ist von Seiten
des Fachdienstes Ordnung und Sicherheit nicht méglich.

An Hand der hier vorliegenden Unterlagen wurde festgestellt, dass zahlreiche Kampfmittelver-
dachtsflachen im Territorium ausgewiesen sind. Eine weitergehende Eingrenzung ist nicht méglich.

Somit ist es erforderlich, dass vor Tiefbauarbeiten oder sonstigen erdeingreifenden Malnahmen
eine auf den Einzelfall abgestimmte Stellungnahme einzuholen ist.

Hierzu sind dem Fachdienst Ordnung und Sicherheit rechtzeitig vor Beginn der Arbeiten in Papier-
form vorzulegen:

1. Angaben zum Antragsteller

2. Lage des Bauvorhabens

3. Liegenschaftsinformationen zum Bauvorhaben
Gemarkung, Flur, Flurstiick/e

4. Eigentimerinformationen

5. Informationen zum Bauvorhaben

6. topografische Karte, Stadtplan 0.4. im MaRRstab 1:5000 bis 1:25000 mit Kennzeichnung des
Bauvorhabens zur ersten Einordnung der betreffenden Flache

7. Flurkarte mit Kennzeichnung des/ der Flurstiicks/ Flurstiicke

8. Lageplan mit Flursticksgrenzen, aus dem die Lage des geplanten Bauvorhabens auf

dem(n) Flurstiick (en) ersichtlich ist in 2-facher Ausfertigung

Unter Beachtung der Ausfihrungen bestehen gegen den FNP der Stadt Oebisfelde-Weferlingen
aus sicherheitsbehérdlicher Sicht keine Bedenken.

Diese Stellungnahme ersetzt nicht die Genehmigung, Planfeststellung oder sonstige be-
hérdliche Entscheidungen entsprechend den Rechtsvorschriften.

im Auftrag

Q&ZMML

Naumann
Sachgebietsleiterin
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Flachennutzungsplan der Einheitsgemeinde Stadt Oebisfelde-Weferlingen
- Behérdenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB/ 2. Entwurf

Der Landkreis Borde wurde als Trager &ffentlicher Belange im o. a. Bauleit-
planverfahren der Stadt Oebisfelde-Weferlingen beteiligt.

— Zur Beurteilung wurden vorgelegt:

— Planzeichnung im MaRstab:25000, Ubersicht

— Detailkarten im Mafstab 1:5000, 18 Stlick

- Begriindung zum Entwurf des Flachennutzungsplans der Stadt Oebis-
felde-Weferlingen (FNP), Stand 21.02.2017

—  Umweltbericht zum FNP, Stand 21.02.2017

- Unterlagen auf Datentrager

Der Landkreis Bérde nimmt mit folgenden Anregungen, Bedenken und Hin-
weisen Stellung.

Von Seiten des Fachdienstes Kreisplanung ergehen folgende Hinweise:

Die Ziele der Raumordnung sind im Gesetz Uber den Landesentwicklungsplan
des Landes Sachsen-Anhalt (LEP-LSA 2010) vom 11.03.2011 (GVBI LSA Nr.
6/2011, S. 160) und die konkreten Ziele der Raumordnung im Regionalen
Entwicklungsplan (REP MD) der Planungsregion Magdeburg (beschlossen am
17.05.20086, am 29.05.2006 genehmigt und am 30.06.2006 bekanntgemacht,
auBer Teilplan Wind der per Urteil 2016 aufer Kraft gesetzt wurde) festge-
stellt.

Der Regionale Entwicklungsplan (REP MD-Neu) befindet sich zurzeit in Neu-
aufstellung.

Mit Beschluss vom 02.06.2016 wurde der Entwurf des REP MD-Neu bereits
offentlich ausgelegt.

Fachbereich 1
FD Kreisplanung

Mein Zeichen/Nachricht vom:
2017-01314-hn

Datum:
11.05.2017

Sachbearbeiter/in:
Frau Hein

Haus / Raum:
2 /2200

Telefon | Telefax:
03504/72406242
03904/724056610

E-Mall:
astrid.hein@boerdekreis.de

Besucheranschrift:
TriftstraBe 9-10
39387 Oschersleben

Postanschrift:
Landkreis Bérde
Postfach 100153
39331 Haldensleben

Telefonzentrale:
03904 7240-0

Zentrales Fax:
03904 43008

Internet:
www.boerdekreis.de

E-Mail:
landratsamt@boerdekreis.de

E-Mail-Adressen nur for formlo-
se Mitteilungen ohne elekironi-
sche Signatur

Otfnungszeiten:

Di. 08:00 Uhr - 12:00 Uhr
13:00 Uhr - 18:00 Uhr
Do. 08:00 Uhr - 12:00 Uhr
13:00 Uhr - 16:00 Uhr
Fr. 08:00 Uhr - 11:30 Uhr

Bankverbindungen:
Kreissparkasse Borde
BIC: NOLADE21HDL

IBAN:  DE30 8105 5000 300
300 3002

Deutsche Kreditbank

BIC: BYLADEM1001

IBAN: DE19 1203 0000 0000

7637 63
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Somit sind die in Aufstellung befindlichen Ziele der Raumordnung als sonstige Erfordernisse der
Raumordnung gemal § 4 Abs. 1 und 2 ROG in Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen und
bei sonstigen Entscheidungen 6ffentlicher Stellen zu beriicksichtigen. Dementsprechend wird da-
rauf verwiesen, dass die ,Vorgaben der Raumordnung” Seite 10 der Begrundung zu aktualisieren
sind.

Zur Einhaltung der Ziele, Grundséatze und Erfordernisse der Raumordnung sind die Stellungnah-
men der obersten Landesentwicklungsbehérde des Landes Sachsen-Anhalt und im Besonderen
der Regionalen Planungsgemeinschaft fur die Planungsregion Magdeburg einzuholen. Eine fachli-
che Abstimmung der obersten Landesentwicklungsbehérde, der Regionalen Planungsgemein-
schaft und der unteren Landesentwicklungsbehdérde des Landkreises Bérde ist noch nicht erfolgt.

Sollten sich aus der Abstimmung noch raumordnerische Hinweise insbesondere zur Teilung der
zentralortlichen Funktion zwischen Oebisfelde und Weferlingen, sowie der stadtebaulichen Ent-
wicklung ergeben, so werden diese umgehend nachgereicht.

Freiraumstruktur

Die in der Stellungnahme im Beteiligungsverfahren gemafR § 4 Abs. 1 BauGB und geméaR § 4 Abs.
2 BauGB vorgebrachten Belange beziiglich der Darstellungen der SO Sondergebiete - die der Er-
holung dienen, wurde das SO — Wochenendhausnutzung Weddendorf und das SO -~ Kulturnut-
zung Gehrendorf um die Nennung und Darstellung von Flachen und Einrichtungen ehemaliger
militarischen Nutzung (ehemalige Kasernen) erweitert.

Es wird nach wie vor empfohlen, z.B. das Schloss Seggerde, die Burganlage Oebisfelde, die Dom-
ruine Walbeck oder das Schopfwerk Buchhorst fir eine Sondernutzung vorzusehen.

Die uberregional bedeutenden Radwege der Klasse 2 und die regional bedeutenden Radwege der
Klasse 3 nach Landesradverkehrswegeplan des Landes Sachsen Anhalt sind im Entwurf des FNP
enthalten.

Es wird allerdings darauf hingewiesen, dass durch die Naturparkverwaltung Drémling in Zusam-

menarbeit mit den betroffenen Kommunen ein Tourismus und Vermarktungskonzept fur den Drém-
ling aufgestellt wird.

Inhalt dieses Konzeptes ist auch die Erarbeitung eines Radwegekonzeptes.

Das Radwegekonzept schlieft in der Einheitsgemeinde Oebisfelde-Weferlingen Teile
+ des Dromlingsradweges,
e der Oebisfelder Sumpfburg & Léndchen — Tour und
¢ der Miester Kolonien — Tour ein.

Bezuglich Photovoltaik - Freiflachenanlagen wurde sich im Entwurf des vorliegen FNP mit funf
Standorten auseinander gesetzt. Aus Sicht der Kreisplanung liegt damit eine ausreichende kon-

zeptionelle, gesamtraumlich und stadtebauliche Betrachtung vor, die als Grundlage fir die verbind-
liche Bauleitplanung genutzt werden kann.

Sonderflachen fur Windenergieanlagen sind im Entwurf des FNP ausschliefllich auf Eignungsge-
biete aus dem REP MD festgestellt. Inwieweit diese mit den Zielen der Raumordnung nach REP
MD-Neu Ubereinstimmen, ist mit der Regionalen Planungsgemeinschaft Magdeburg abzuklaren.



fr_'.\_

; 11.05.2017
Seite 3 2017-01314

Weiterhin wird im Entwurf der Begriindung (Seite 154) als sonstiges Sondergebiet (SO) ein Son-
dergebiet mit der Zweckbestimmung Einzelhandel in Weferlingen genannt. In der Ubersichtskarte
wie auch in der Detailkarte Weferlingen ist diese Flache nicht dargestellt.

Bei der Feststellung eines SO Einzelhandel wird auf die Einhaltung der Ziele der Raumordnung
unter dem besonderen Aspekt der Teilung der zentral6rtlichen Funktion hingewiesen.

Die Planzeichnung im Malstab 1:25000 lasst Details aulerhalb der Orislagen, die auch separat im
MafRstab 1:5000 dargestellt sind, nicht genau erkennen. Eine andere geeignete Darstellung ewvil. in
einem anderen MaRstab und/ oder mehreren Einzelplédnen sollte fur die Gesamtdarstellung des
FNP in Betracht gezogen werden.

Die konkreteren Darstellungen in diesem MafRstab sind relevant z. Bsp. fir Planungen in den Au-
Renbereichslagen anderer Planungstrdger und die bauplanungsrechtliche Beurteilung von Vorha-
ben im AuRenbereich nach § 35 BauGB.

Im Punkt 2.2 der Begrundung sind genehmigte Bauleitplanungen der Stadt Oebisfelde-Weferlingen
dargestell.

Im Vergleich zum 1. Entwurf wurden Verénderungen in den Luftbilddarstellungen (S. 23-28) vorge-
nommen. So wurde z. Bsp. in Bésdorf der B-Plan ,Schnuppenbusch” hinzugefugt, dagegen wur-
den B-Plane weggelassen wie z. Bsp. in Oebisfelde ,Gewerbegebiet West', ,Kantstra-
Re/Lehmweg®, Sondergebiet ,Photovoltaik®, sowie in Kathendorf die Ergdnzungssatzung ,Mark-
busch”. Die Ursache dieser Verédnderungen wurde in der Begriindung nicht erlautert.

Es handelt sich nach vorliegendem Kenntnisstand bei den Plangebieten in den jeweiligen Luftbil-
dern nicht vollsténdig um rechtsgiltige Pléne. Die Rechtskraft des Bebauungsplans ,Stiftskirche” in
Walbeck, des Bebauungsplans ,Schnuppenbusch” in Bésdorf, des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans ,Nordlich des Wunneweges" in Horsingen und des VEP ,Altenpflegeheim” in Weferlin-
gen ist dem Landkreis Borde nicht angezeigt worden.

Die Auflistung der in Aufstellung befindlichen Plane S. 31 der Begrindung beinhaltet auch Planun-
gen, die bereits rechtskraftig sind oder nicht als solche vorliegen. Die Art der Planung sollte neben
dem Planungsstand aus der Auflistung hervorgehen. So sollte zwischen Erganzungssatzungen
und Bebauungsplénen unterschieden werden.

Mafnahme gebunden sind nur vorhabenbezogene Bebauungsplane.

Planungen z. Bsp. den Netto-Markt in Weferlingen betreffend oder ,Oebisfelde Siedlung-Sud" in
Oebisfelde sind nicht bekannt.

Auch die Aufstellung der genehmigten Bebauungsplane und Satzungen (S. 29-30) ist mit dem Ziel
zu Uberarbeiten, die rechtskraftigen von den in Aufstellung befindlichen bzw. den noch nicht exis-
tierenden Planungen zu trennen und mit den Luftbilddarstellungen in Ubereinstimmung zu bringen.

In Weferlingen im Bereich Riesenfeld ist die Teilflache des Bebauungsplans ,Ehemalige Zucker-
fabrik" im Rahmen der Flachendarstellung zu beachten. Der Geltungsbereich IV ist als Ausgleichs-
flache festgesetzt und im Flachennutzungsplan immer noch als Bauflache dargestelit.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 12 ,In den langen Sticken II* in Oebisfelde ist nicht
korrekt aus der rechtskraftigen Planfassung des Bebauungsplans in den FNP Gbernommen.
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Die dargestellite Sonderbauflache in Déhren ist mit einer Zweckbestimmung zu versehen.

In der Begrindung S. 152 wird richtig festgestellt, dass Sonderbauflachen entsprechend ihrer ihr
zugedachten Nutzung zu kennzeichnen sind.

Unter Punkt b werden die Gebiete, die der Nutzung erneuerbarer Energien dienen, aufgelistet.

Die Flache des ehemaligen Betriebes Flachsroste in Déhren wird als Sonderbauflache mit der
Zweckbestimmung Solar aufgefuhrt. Auf der Seite 167ff. erfolgt eine nahere Bewertung des
Standorts.

Die Zweckbestimmung ist auf dem FNP anzubringen, um die Entwicklungsrichtung der Sonderbau-
flache deutlich zu machen.

Auf der Seite 154 wird von einem Sondergebiet Solar in Weferlingen ausgegangen. Dieses ist we-
der in einem Bebauungsplan festgesetzt, noch im FNP dargestellt.

Auch ist in Weferlingen (Pkt. 14) kein Sondergebiet Einzelhandel in einem Bebauungsplan festge-
setzt.

In Weferlingen ist eine Sonderbauflache dargestellt, der keine Zweckbestimmung zugeordnet wur-
de. Diese ist zu ergénzen.

Der Eigenbetrieb Straenbau und —unterhaltung stellt fest, dass die Belange als Baulasttrager der
Kreisstralen beriihrt sind.

Fir das Jahr 2017 ist der Ersatzneubau der Allerbricke und die Deckenerneuerung vom Ortsein-
gang des Ortsteils Lockstedt bis Kreisgrenze Helmstedt/ Landesgrenze Niedersachsen Kreisstralle
K 1134a geplant.

Ein gesonderter Radweg im Zuge des Allerradweges bzw. des Aller-Elbe-Radweges ist nicht vor-
gesehen, da die Verkehrsbelastung der Kreisstralle K 1134a sehr gering ist.

Einige Kreisstralle tangieren das Verfahrensgebiet. Sollten die KreisstraBen im Landkreis Borde
durch Malnahmen und Wegeanbindungen direkt betroffen sein, ist der Eigenbetrieb Stralenbau
und —unterhaltung zu informieren und sind die MalRnahmen mit diesem abzustimmen.

Die Stellungnahme des Fachdienstes Recht, Ordnung und Kommunalaufsicht (alt: Ordnung und

Sicherheit) und des Fachdienstes Bauordnung/ vorbeugender Brandschutz vom 19.08.2014 behal-
ten Guiltigkeit.

Der Fachdienst Natur und Umwelt nimmt wie folgt Stellung:

SG Abfalluberwachung

Dem 2. Entwurf des FNP der Einheitsgemeinde Stadt Oebisfelde-Weferlingen wird unter Beach-
tung von Nachfolgendem zugestimmt:

Werden Verunreinigungen des Bodens festgestellt oder ergeben sich Hinweise bzw. Verdachts-

momente, dass Verunreinigungen erfolgt sind, so sind diese dem Fachdienst Natur und Umwelt
des Landkreises Bérde anzuzeigen.

Bei anstehenden ErschlieBungsarbeiten anfallender unbelasteter Bodenaushub ist nutzbar zu er-
halten und zeitnah einer ordnungsgemaflen Wiederverwendung zuzufithren, sodass seine Boden-
funktionen gesichert oder wieder hergestellt werden. Anderenfalls ist der nicht unmittelbar wieder
verwendete Bodenaushub in einer dafir zugelassenen Anlage zu entsorgen.
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Anfallendes organoleptisch auffalliges Material ist generell zu separieren und durch ein geeignetes
Ingenieurbiiro zu untersuchen. Die Untersuchungsergebnisse sind der unteren Abfallbehérde des
Landkreises Borde vor Beginn des Entsorgungsvorganges vorzulegen. Es ist entsprechend der
Deklarationsanalyse ordnungsgemaR und schadlos zu verwerten bzw. gemeinwohlvertréglich zu
beseitigen.

Mit Grund und Boden ist sparsam und schonend umzugehen. Bodenversiegelungen sind auf das
notwendige Maf} zu begrenzen.

Die im Zuge von ErschlieBungsarbeiten anfallenden Bauabfalle sind entsprechend der Verordnung
Ober die Entsorgung von gewerblichen Siedlungsabféllen und von bestimmten Bau- und Abbruch-
abféllen (Gewerbeabfallverordnung - GewAbfV) vom 19. Juni 2002 (BGBI. | S. 1938), in der gel-
tenden Fassung, getrennt zu halten und gemaR § 8 einer ordnungsgeméfen, schadlosen und
hochwertigen Verwertung zuzufuhren.

Eventuell anfallender unbelasteter Stralenaufbruch und Bauschutt ist, sofern er nicht im Rahmen
der BaumaRnahme fur bautechnische Zecke wiederverwertet wird, in einer dafur zugelassenen
Anlage (z. B. Bauschuttrecyclinganlage) zu entsorgen.

Die Verwendung von Strafenaufbruch und Bauschutt fur bodenahnliche Anwendungen ist unzu-
lassig.

Soll im Rahmen von BaumaRnahmen Recyclingmaterial als mineralischer Ersatzbaustoff verwen-
det werden, sind die geltenden abfalirechtlichen Bestimmungen zu beachten und einzuhalten. Dies
betrifft insbesondere die Merkblatter 19 und 20 der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) mit
den jeweiligen Einbaubeschréankungen bzw. Einbauverboten u. a. in festgelegten Schutzgebieten
sowie den Dokumentationspflichten bei der Verwertung von mineralischen Abféllen mit Gehalten
>Z 1.2 (Einbauklasse 2). Der Einbau von Recyclingmaterial der Einbauklasse 2 (Z 2 - Material) ist
im Vorfeld mit der unteren Abfallbehérde abzustimmen.

Nichtverwertbare Bauabfélle (Abfélle zur Beseitigung) sind in einer Umladeanlage des Landkreises
zu entsorgen.
Grinabfélle sind in einer dafir zugelassenen Anlage (z. B. Kompostierungsanlage) zu entsorgen.

'SG Naturschutz und Forsten

Im Kapitel 3.2.2. ist der Begriff "Leitbild" im Zusammenhang mit der weiteren Entwicklung des
Landschaftsbildes erwahnt worden. Das Leitbild wurde jedoch nicht ausfuhrlich beschrieben. Hier
koénnte das naturschutzfachliche Leitbild, Bezug nehmend auf den Landschaftsplan der Gemeinde,
ausfihrlich wiedergegeben und aus kommunalpolitischer Sicht kommentiert bzw. modifiziert wer-
den.

Im Umweltbericht werden als (bergeordnete Fachplanungen unter anderem die Planung fur das
6kologische Verbundsystem (OVS) sowie der Landschaftsrahmenplan erwahnt. Leider gibt es kei-
ne Aussagen im Umweltbericht, ob und wenn ja, wie der FNP zur Umsetzung dieser Ubergeordne-
ten Fachplanungen beitragt. Das ist insofern ein Mangel, weil in § 1 Abs. (6) Nr. 7 g BauGB die
Berlicksichtigung dieser Fachplanungen vorgeschrieben ist. Berlicksichtigung heiltt nicht nur, dass
die Inhalte dieser Fachplanungen zur Kenntnis genommen werden, sondern dass sich die Ge-
meinden damit planerisch auseinandersetzen. Dies ist weder im Umweltbericht, noch in der Be-
grindung zum FNP geschehen.
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Zwar sind die Landschaftsrahmenpléne und die Landschaftspléne, sofern sie iberhaupt vorhanden
sind, bereits einige Jahre alt. Dennoch steckt in ihnen ein teilweise erheblicher planerischer Auf-
wand. Es wurden in diesen Fachplanungen Leitbilder und Zielkonzepte entwickelt, sowie MaR3-
nahmevorschlage erarbeitet. Der Umweltbericht zum FNP muss sich damit auseinandersetzen. Im
FNP ist nicht nur zu begriinden, wann die Ziele der Bauleitplanung den Zielen dieser Fachplanun-
gen widersprechen und abweichende Festlegungen treffen. Es sollte auch dargestellt werden, ob
und wie die Vorgaben dieser Fachpldne umgesetzt werden. Der vorliegende Entwurf des FNP ist
in dieser Hinsicht unvollstandig und entspricht nicht den gesetzlichen Vorgaben.

In Bezug auf das Biosphérenreservat "Dromling” sind der Umweltbericht sowie der FNP zu Uberar-
beiten. Das Biosphérenreservat ist inzwischen aus dem Entwurfsstadium entwachsen.

Die Stadt Oebisfelde-Weferlingen hat der Einrichtung des Biosphéarenreservates zugestimmt.

Der Umweltbericht enthalt nur einen kleinen Hinweis zu diesem Biospharenreservat.

In der Begriindung zum FNP ist die geplante Errichtung des Biospharenreservates im Kapitel 4.3.2
"Naturschutz" nur kurz erwahnt und auch nur unter dem Aspekt, dass die Grenze des Gebietes mit
den fir die Bebauung vorgesehenen Bereichen der Ortsteile abgestimmt wurden. Das Biosphéren-
reservat wird im Entwurf des FNP also derzeitig nur als Restriktion des Naturschutzes erwahnt.

Dabei sind Biosphérenreservate nicht einfach nur Schutzgebiete, in denen Restriktionen zum
Schutz von Tieren, Pflanzen und Lebensrdumen gelten. Im Gegensatz zu den Ubrigen Schutzka-
tegorien des Naturschutzgesetzes geht es in Biosphadrenreservaten ausdriicklich um die Herstel-
lung eines ausgewogenen Verhaltnisses zwischen dem Schutz und der Erhaltung natirlicher Res-
sourcen einerseits, sowie sozialer und wirtschaftlicher Entwicklung andererseits. Die Kernpunkte

des UNESCO-Programms MAB (Man and the Biosphere Programme) sind zwingend im FNP zu
erwahnen.

Aus diesen Erwagungen heraus ist es erforderlich, die Errichtung des Biosphérenreservates an
exponierter Stelle in der Begriindung zum FNP zu erwdhnen und die damit verbundenen Aufgaben

und Chancen ausfihrlich zu erldutern. Dies kénnte z. B. als gesondertes Kapitel 3.11. in geeigne-
ter Weise erfolgen.

Zitat aus Wikipedia:

Ein Biosphérenreservatl ist eine von der UNESCO initierte Modellregion, in der nachhaltige Ent-
wicklung in okologischer, 6konomischer und sozialer Hinsicht exemplarisch verwirklicht werden soll
(Weltnetz der Biospharenreservate). Das Programm Der Mensch und die Biosphére (Man and the
Biosphere Programme, MAB-Programm) sorgt fir ihre Weiterentwicklung, evaluiert und vernetzt
sie weltweit und erforscht im globalen MaRstab die wichtigsten Okosysteme.

In MAB geht es nicht um klassischen Naturschutz im engeren Sinn, sondern um einen interdiszip-
linéren Ansatz, insbesondere der Mensch selbst als Bestandieil der Biosphére steht im Vorder-
grund. Gesellschafiliche und ékonomische Fragen, z. B. auch die Schaffung von Einkommen,
Probleme der Verstéadterung und Demographie sind Teil des Programmes. Ubergeordnete Ziele
sind, biologische Vielfalt und Okosystemfunktionen zu erhalten, Kulturlandschaften partizipativ zu
bewirtschaften und weiterzuentwickeln, fir Klimaschutz durch Landnutzung und Anpassung an
den Klimawandel zu werben sowie die sozialen, wirtschaftlichen und kulturellen Voraussetzungen

fur 6kologische Nachhaltigkeit weiterzuentwickeln. Birgerbeteiligung gehért zum zentralen Kern
des Programms.
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Jedes Biosphérenreservat hat eine Schutzfunktion, eine Entwicklungsfunktion und eine For-
schungs- und Bildungsfunktion. Die Biospharenreservate sind in drei Zonen eingeteilt, eine natur-
schutzorientierte Kemn-, eine am Landschaftsschutz orientierte Pflege- und eine sozioGkonomisch
orientierte Entwicklungszone.

Im Entwurf des Umweltberichtes sind im Ubrigen die Schutzgebietskategorien des Naturschutzge-
setzes unter der Uberschrift "Restriktionen des Naturschutzes" aufgezahit worden. Nur wenige
Schutzgebiete wurden hinsichtlich ihrer Schutzziele erléutert. Der Wert der Schutzgebiete fur die
Bevolkerung der Stadt und ihrer Ortsteile wurde demgegeniber kaum erwéhnt, jedenfalls nicht
ausdricklich thematisiert.

Die Schutzkategorie "geschitzter Landschaftsbestandteil” (§ 22 BNatSchG) wurde nur aligemein
erwédhnt. Es wird jedoch nicht darauf hingewiesen, dass die Baumschutzverordnung des Landkrei-
ses, nach der alle Gehdlze im AuRenbereich auBerhalb des Waldes und bewirtschafteter Garten
ab einem bestimmten Durchmesser geschitzt sind, auf der gesetzlichen Grundlage des § 22
BNatSchG beruht. Im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung wére es aulerdem erwéhnens-
wert, dass § 22 BNatSchG in Zusammenhang mit § 15 NatSchG LSA den Gemeinden die M&g-
lichkeit gibt, per Satzung Einzelgebilde der Natur oder Flachen unter Schutz zu stellen. Dies kénn-
te z. B. eine Baumschutzsatzung zum Schutz von Gehdélzen im Innenbereich sein.

Bei der Schutzkategorie "Landschaftsschutzgebiet”" sollte unter anderem darauf hingewiesen wer-
den, dass der Hauptzweck dieser Schutzgebiete darin besteht, die Bebauung der Landschaft zu
verhindern. Landschaftsschutzgebiete sind z. B. dazu geeignet und werden dafir genutzt, die Er-
richtung von Windenergieanlagen zu vermeiden. Sollte sich zu einem spéteren Zeitpunkt fur ein-
zelne Ortsteile ein hoherer Entwicklungsbedarf abzeichnen als derzeitig zu erwarten ist, kénnten
sich Konflikte zwischen der baulichen Entwicklung der Gemeinden und dem Schutz der freien
Landschaft mittels Landschaftsschutzgebiet ergeben.

Die Kapitel 3.1 und 3.2 des Umweltberichtes sind zu Uberarbeiten. Der Inhalt dieser Kapitel ent-
spricht nicht ihrer in der Kapiteliberschrift angegebenen Zielstellung. Bei Nichtdurchfiihrung des
Planes wirden zahlreiche Bauvorhaben nicht verwirklicht werden. Immerhin wird der Kompensati-
onsbedarf aller Bauvorhaben mit 1.906.825 Wertpunkten angegeben. Dazu sollten einige Worte
serloren werden. Auch alternative Entwicklungsmaéglichkeiten kénnen aufgezeigt und verglichen
werden. So solite z. B. entlang der FlieRgewasser grundsétzlich tiberall die Beseitigung baulicher
Anlagen angestrebt werden (Biotopverbund, Wasserrahmenrichtlinie).

Deswegen ist die bauliche Entwicklung der Flache am nérdlichen Ortsrand von Hérsingen an der
Schollecke aus Sicht des Naturschutzes kritisch zu betrachten. Weitere Baufldchen werden im
Umweltbericht als "Bedingt geeignet" dargestellt. Ein Vergleich der Planungsvarianten untereinan-
der und mit der Null-Variante ware vor allem bei diesen Fldchen angemessen.

Im Anhang zum Umweltbericht ist eine Karte mit den naturschutzfachlich wertvollen Bereichen auf
der Basis der selektiven Biotopkartierung enthalten. Welche Relevanz hat diese Karte fiir den
FNP. Einer Erlauterung ist erforderlich.
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Im rdumlichen Geltungsbereich des o. g. FNP befinden sich Flachen mit Wald im Sinne des § 2
Landeswaldgesetz Sachsen-Anhalt (LWaldG).

Wald ist wegen seines wirtschaftlichen Nutzens (Nutzfunktion) und wegen seiner Bedeutung flr
die Umwelt, insbesondere fur die dauernde Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, das Klima,
den Wasserhaushalt, die Reinhaltung der Luft, die Bodenfruchtbarkeit, das Landschaftsbild, die
Agrar- und Infrastruktur und die Erholung der Bevolkerung (Schutz- und Erholungsfunktion) zu
erhalten, erforderlichenfalls zu mehren und seine ordnungsgemafle Bewirtschaftung nachhaltig zu
sichern.

Im Abschnitt 5.4.5 — Flachen fur die Landwirtschaft und Wald - ist der Begriff Wald zu erganzen.
Hierzu kann die Definition im § 2 LWaldG genutzt werden.

Flachen fur Wald

-----------------------------

Die Darstellung der ,Flachen fur Wald" in der Planzeichnung ist in Teilbereichen nicht korrekt.

Nachstehende Fldachen sind in der Darstellung als ,Flachen fur Wald® als Wald im Sinne des
LWaldG zu korrigieren.

Bergfriede Flur 2 Flurstiicke 660 und 662
Die Flurstiicke sind vollstéandig mit Wald bestockt.

Bergfriede Flur 2 Flurstick 728

Das Flurstick ist weitgehend mit Wald bestockt. Lediglich eine kleine Teilfliche im Wes-
ten/Nordwesien ist nicht mit Wald bestockt.

Breitenrode Flur 2 Flursticke 220 bis 231, 259, 261, 263, 150/3

Auf den Flursticken sind Erstaufforstungen erfolgt. Die Kulturen sind gesichert und somit als Wald
darzustellen.

Bosdorf Flur 3 Flurstiick 66/20
Das Flurstick ist weitgehend mit Wald bestockt.

Buchhorst Flur 10 Flurstiicke 42/5 und 44/5, Flur 16 Flurstiicke 2/1 und 12

Die Flursticke sind teilweise mit Wald bestockt (siehe Karte: Forstgrundkarte Abt. 4144a bzw.
Erstaufforstungen griin).
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Abb.: Wldfléchen Buchhorst (gelb = orstgrunarte, grin = Erstaufforsu)

Dohren Flur 3 Flurstiick 128/44
Das Flurstick ist teilweise mit Wald bestockt (farbliche Darstellung fehlt).

Etingen Flur 4 Flurstick 1/1
~ Beim Sudteil des Flurstiicks handelt es sich um ca. 0,90 ha Wald aus Erstaufforstung.

Eickendorf Flur 3 Flurstiick 14/2
Im Sidwesten des Flurstiicks befindet sich eine Waldflache von ca. 0,50 ha.

Everingen Flur 4 Flurstick 123/1
Bei dem Flurstiick handelt es sich um Wald, auler einem kleinen Ackeranteil im Norden.

Gehrendorf Flur 1 Flurstick 20/3
Auf dem Flurstiick befindet sich eine ca. 0,60 ha grofie Waldinsel.

Gehrendorf Flur 3 Flurstiick 156/3
Auf dem Flurstiick befindet sich eine ca. 0,47 ha grof3e Waldinsel aus Erstaufforstung.
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Kathendorf Flur 1 Flurstick 360
Das Flurstiick ist teilweise mit Wald bestockt (farbliche Darstellung fehit bei Waldinsel).

Lockstedt Flur 1 Flurstiick 480
Bei dem Flurstiick handelt es sich um Wald. Das Flurstiick ist als Flache fiir Wald darzustellen.

Oebisfelde Flur 3 Flurstiick 411/1 und 409/2
Die als Wald dargestellte Flache ist kein Wald.

Oebisfelde Flur 8 Flurstiick 82/1

Die als Flache fur Wald dargestelite Flache ist kein Wald. Eine Planung zur Erstaufforstung ist
nicht bekannt.

Oebisfelde Flur 11 Flurstick 22
Das Flurstiick ist vollstandig mit Wald bestockt (farbliche Darstellung fehit).

Rétzlingen Flur 1 Flurstiicke 313 und 45/2

Auf den Flursticken sind in Teilbereichen Erstaufforstungen erfoigt, welche eine gesicherte Kultur
darstellt. Die Flursticke sollten als Flache fur Wald dargestelit werden.

Ratzlingen Flur 8 Flurstiick 30
Das Flurstiick ist teilweise mit Wald bestockt (farbliche Darstellung fehit).

Rétzlingen Flur 5 Flurstiick 20/1

Im Stiden des Flursticks ist im Bereich einer als Wald erfassten Waldinsel eine Erstaufforstung
erfolgt. Die Kultur ist gesichert und somit als Wald darzustellen.

Ratzlingen Flur 6 Flurstiick 4/1 und 4/2

Die Flurstiicke sind vollstédndig mit Wald bestockt. Im Stiden handelt es sich um eine Erstauffors-
tung, welche eine gesicherte Kultur darstelit.
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Abb.: Erstaufforstungen Ratzlingen (grine Fléchen = erfolgte Erstéufforstungen, grine Schraffur =
geplante Erstaufforstung)

Schwanefeld Flur 1 Flurstiicke 63/1 und 222/65
Die Flursticke sind teilweise mit Wald bestockt (farbliche Darstellung fehit).

Schwanefeld Flur 4 Flursticke 41/1, 44/1, 45/1, 45/8, 133/1 u. w.
Die Flursticke sind teilweise mit Wald bestockt (farbliche Darstellung fehit).

Schwanefeld Flur 4 Flurstick 95/1
Das Flurstick ist teilweise mit Wald bestockt (farbliche Darstellung fehlt).

Walbeck Flur 5 Flurstiicke 94/1 und 96/1

Teilbereiche der Flurstiicke sind kein Wald (siehe Darstellung in TK). Planungen zur Erstauffors-
tung sind nicht bekannt.

Walbeck Flur 2 Flurstick 141/1

Das Flurstick ist im Stdwesten teilweise mit Wald bestockt, was der Darstellung in der TK ent-
spricht (farbliche Darstellung fehlt).

Walbeck Flur 6 Flurstick 383/30
Das Flurstiick ist vollstandig mit Wald bestockt.
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Walbeck Flur 3 Flurstiick 262/50
Das Flurstiick ist teilweise mit Wald bestockt. Der stidostliche Teil ist Wald

Wassensdorf Flur 13 Flurstiick 1026
Der Nordteil des Flursticks ist Wald und somit als Flache fur Wald darzustellen.

Weddendorf Fiur 14 Flurstick 1148
Das gesamte Flurstiick ist mit Wald bestockt.

Weferlingen Flur 8 Flurstiick 56/1

Im Westen ist keine Erstaufforstung erfolgt. Die Teilflache West als ,Flache fur Wald® ist zu entfer-
nen.

Weferlingen Flur 5 Flurstiick 186/2
Das gesamte Flurstiick ist mit Wald bestockt.

Weferlingen Flur 9 Flurstiick 533/238
Das gesamte Flurstiick ist mit Wald bestockt.

Weferlingen Flur 11 Flurstiicke 50, 51, 52 und 46/1, 47, 48/3, 48/2, 48/1, 49 tiw.

Die Flurstiicke sind tiw. mit Wald aus Erstaufforstung bestockt, was der Darstellung in der TK ent-
spricht (farbliche Darstellung fehit).

Weferlingen Flur 11 Flursticke 13/1, 13/2, 63/4 (tiw.), 58/2, 629/2, 629/3, 635 u. w.; Flur 10 Flur-
stucke 3/8, 19/2, 72, 74 u. w.

Die Flurstiicke sind mit Wald bestockt, was der Darstellung in der TK entspricht (farbliche Darstel-
lung fehit).

Weferlingen Quarzwerke

Im Bereich der Quarzwerke wurden zahireiche Waldumwandlungen und Erstaufforstungen durch-

gefuhrt. Altere Erstaufforstungen sind bereits gesicherte Kulturen. Die Darstellung der Flachen fur
Wald sollite dem aktuellen Stand angepasst werden.
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Abb.: Waldfidchen im Bereich der Quarzwerke

“({rote Flachen = Waldumwandiungen; grine Flachen = Erstaufforstungen, griine Schraffur = ge-
plante Erstaufforstung)

Weferlingen Flur 7 Flurstick 192/12

Das Flurstiick wird vollstandig als ,Flache fur Wald" dargestellt. Eine Teilfldiche wird momentan als
Sportplatz genutzt, wie in der TK dargestelit.

Sofern konkrete Plane oder Bestrebungen zur Anlage von Wald bestehen, sollten die Flachen als
.Erstaufforstungen” dargestellt werden bzw. alternativ als ,Flachen fur MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft" ausgewiesen werden.

Walbeck Kalksteintagebau

Die Darstellung des Kalksteintagebaus Walbeck entspricht nicht dem aktuellen Stand. Die Darstel-
lung sollte dem aktuellen Zustand angepasst werden.
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Schwanefeld Flur 1 Flurstiicke 63/1 und 222/65 tiw.

Die Flurstiicke sind teilweise mit Wald bestockt, was der Darstellung in der TK entspricht (farbliche
Darstellung fehit).

Fur folgende Flachen bestehen konkrete Planungen fur Erstaufforstungen nach § 9 LWaldG bzw.
Erstaufforstungen sind erfolgt aber die Kulturen noch nicht gesichert. Die Flachen sollten als ,Erst-
aufforstungen” dargestellt werden.

Oebisfelde Flur 5 Flursticke 957/83 und 956/83 (tiw.)
Auf den Flurstiicken ist eine Erstaufforstung erfolgt. Die Kultur ist noch nicht gesichert.

Weferlingen Flur 7 Flurstiick 170/1

Im Nordwesten des Flurstiicks ist eine Erstaufforstung geplant. Eine Erstaufforstungsgenehmigung
wurde erteilt. Das gesamte Flurstick wird somit Wald.

Weferlingen Flur 7 Flurstiick 271

Die Flache wird als ,Badeplatz/ Freibad" dargestellt. Das ehem. Freibad wird seit vielen Jahren

nicht mehr genutzt und ist verfallen. Es bestehen konkrete Planungen zum Abbruch und anschlie-
Render Erstaufforstung.

Bosdorf Flur 3 Flurstiick 261

Im Bereich der Bauschutideponie Bdsdorf sind Erstaufforstungen in den Jahren 2014 und 2016
erfolgt (siehe Darstellung in Karte). Es handelt sich um die Rekultivierung der Bauschuttdeponie
nach Abfalirecht. Die Kulturen sind noch nicht gesichert.
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Abb.: Erstaufforstungen Bosdorf Flur 3 Flurstick 261 - Ba

scuttdeponie Bosdorf
Rétzlingen Flur 1 Flurstick 43/3

Auf dem Flurstick ist eine Erstaufforstung erfolgt, welche noch keine gesicherte Kultur darstellt
(siehe Abb. Erstaufforstungen Ratzlingen).

" \Rétzlingen Flur 6 Flurstiicke 100 und 92/30

Auf den Flurstiicken ist eine Erstaufforstung erfolgt, welche noch keine gesicherte Kultur darstellt.
Der siidliche Teilbereich des Flurstiicks 92/30 ist zudem durch Sukzession mit Wald bestockt.

Ratzlingen Flur 4 Flurstick 179/1

Auf dem Flurstick ist im Westen eine Erstaufforstung vorgesehen. Fir die Erstaufforstung wurde
eine Genehmigung erteilt (Darstellung siehe Karte zu Erstaufforstungen Rétzlingen).

Niendorf Flur 3 Flurstick 252/121
Im Norden des Flurstiicks wurde eine Erstaufforstung von ca. 0,25 ha vorgenommen.

Flr die Entwicklung It. FNP wird in Teilbereichen eine Inanspruchnahme von Waldflachen erforder-
lich.
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Laut § 9 Abs. 1 Bundeswaldgesetz (BWaldG) darf Wald nur mit Genehmigung der nach Landes-
recht zustandigen Behorde gerodet und in eine andere Nutzungsart umgewandelt werden (Um-
wandlung). Bei der Entscheidung Uber einen Umwandlungsantrag sind die Rechte, Pflichten und
wirtschaftlichen Interessen des Waldbesitzers sowie die Belange der Allgemeinheit gegeneinander
und untereinander abzuwagen. Die Genehmigung soll versagt werden, wenn die Erhaltung des
Waldes Uberwiegend im éffentlichen Interesse liegt, insbesondere wenn der Wald fir die Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushalts, die forstwirtschaftliche Erzeugung oder die Erholung der Bevél-
kerung von wesentlicher Bedeutung ist.

Sollen Waldflachen in eine andere Nutzungsart umgewandelt werden, bedarf dies geméaR § 8 Abs.
1 LWaldG der Genehmigung der Forstbehorde (Landkreis Borde).

Nach § 8 Abs. 2 LWaldG soll die Genehmigung zum vollen oder teilweisen Ausgleich nachteiliger
Wirkungen der Umwandlung auf die Schutz- und Erholungsfunktion mit Nebenbestimmungen, ins-
besondere mit der Auflage zur Erstaufforstung in einem Flachenumfang, der mindestens der um-
zuwandelnden Flache entspricht, versehen werden. Die Forstbehtrde kann in begriindeten Aus-
nahmeféllen auch MaRnahmen zur Verbesserung der Leistungsfahigkeit der Walder oder MaR-

nahmen zur Beseitigung oder erheblichen Verminderung von Altlasten im Wald als Ersatz zulas-
sen.

In folgenden Bereichen ist von geplanten Umwandlungen von Wald in eine andere Nutzungsart
auszugehen. Hinzu kommen Flachen mit o. g. Fehlern bei der Darstellung von Flachen fur Wald,
sofern keine Korrektur und Darstellung als Flachen fur Wald erfolgt. Falls keine Waldumwandlung
vorgesehen ist, sind die betreffenden Waldflachen als ,Flachen fur Wald" darzustellen.

...............................................................................................................

Déhren Flur 1 Flurstiick 160/1

Auf dem Flurstick wird eine Flache mit Zweckbestimmung als Anlage und Einrichtung fur Abfall
ausgewiesen. Bei der betreffenden Flache handelt es sich teilweise um Wald.

Entwicklungsflachen zu Bauland (Plankartennummer/Ort) S. 117 ff

04 / Niendorf

Eine Genehmigung zur Waldumwandlung fur den Baulickenschluss mit einem Einfamilienhaus
wurde fur eine Flache von 0,25 ha mit Bescheid vom 18.03.2013 erteilt.

05 / Oebisfelde

Auf dem Flurstick 957/83 der Flur 5 in der Gemarkung Oebisfelde befindet sich eine Erstauffors-

tung. Die Kultur ist noch nicht gesichert. Bei Erreichen einer gesicherten Kultur ist von einer Wald-
umwandlung auszugehen.

07 / Gehrendorf

Im Bereich des geplanten Gewerbegebiets befindet sich eine Waldflache. Es ist von einer Wald-
umwandlung auszugehen.
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Oebisfelde Flur 1 Flursticke 787 und 788

Bei den als Flache fur Abgrabungen oder fir die Gewinnung von Bodenschétzen dargesteliten
Flurstiicken handelt es sich im sidlichen Teil um Wald im Sinne des LWaldG. Sofern keine Wald-
umwandlung erfolgen soll sind die Flachen als Wald darzustellen. Bei der betreffenden Flache
handelt es sich nicht mehr um eine aktive Sandgrube. Die Nutzungsart sollte daher der aktuellen
Nutzung angepasst werden. Die Ausweisung als ,Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft' z. b. durch Erstaufforstung von Wald wird aus-
dricklich befurwortet.

Hinweise:
Umwandlung von Wald in eine andere Nutzungsart

Fur die bauliche Entwicklung It. FNP kann eine Inanspruchnahme von Waldflachen erforderlich
werden. Sollen Waldflachen befristet oder dauerhaft in eine andere Nutzungsart umgewandelt

werden, bedarf dies gemaR § 8 Abs. 1 LWaldG der Genehmigung der Forstbehérde (Landkreis

Borde).

Erstaufforstung bisher nicht mit Wald bestockter Flachen
Die Erstaufforstung bisher nicht mit Wald bestockter Flachen bedarf geméaR § 9 LWaldG der Ge-
nehmigung durch die untere Forstbehérde (Landkreis Borde).

Abstand zu Wald bei Erstaufforstungen/Waldumwandiungen

Uber die bei Erstaufforstungen geltenden gesetzlichen Regelungen zu Grenzabsténden fur Wald
gemal § 38 Nachbarschaftsgesetz (NbG LSA) hinaus gehend empfiehlt die untere Forstbehérde,
mit B&umen erster Ordnung einen Abstand von 30 m (in Abhangigkeit der standortlichen Wuchs-
leistung) zu Gebauden einzuhalten, um langfristig Bewirtschaftungserschwernisse und Verkehrssi-
cherungsprobleme im Wald zu vermeiden sowie eine Gefédhrdung von Gebauden und sich darin
aufhaltenden Personen auszuschlieRen. Gleiches gilt fur die Errichtung von Gebauden auf Wohn-
baufldchen oder gewerblichen Bauflachen zu angrenzenden Waldflachen. Diese Empfehlung ent-
spricht gesetzlichen Regelungen anderer Bundeslénder (siehe § 25 Abs. 3 SichsWaldG; § 26
Abs. 5 ThirWaldG...).

Erstaufforstung von Flachen fur Landwirtschaft

Der FNP enthélt die Darstellung aller fur eine land- und forstwirtschaftliche Nutzung zur Verfiigung
stehenden AuBenbereichsflachen und weist somit im AuRenbereich nur die diesen in erster Linie
zukommende Funktion zu, der Land- und Forstwirtschaft und dadurch zugleich auch der allgemei-
nen Erholung zu dienen. Somit steht ein gultiger FNP Erstaufforstungen auch auferhalb von als
,Flachen fur Wald" ausgewiesenen Bereichen nicht entgegen.

SG Immissionsschutz

Es bestehen teilweise immissionsschutzrechtliche Bedenken.
Gehrendorf

Ausweisung Sondergebiet Freizeit/ Kultur nérdlich OsterfeldstraRe:
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Es bestehen immissionsschutzrechtliche Bedenken.

Bereits im Entwurf 2014 wurde bemangelt, dass nicht beschrieben ist, was konkret geplant ist.

Die Angaben sollten ergénzt werden. Immissionsschutzrechtlich kann diese Planung derzeit nicht
bewertet werden. Je nach den konkreten Planen fur dieses Gebiet ist der Schutzanspruch der um-
liegenden und geplanten Bebauung zu beachten. Im Moment ist dort die ehem. Kasernenanlage
und es finden Abgrabungen und Aufschittungen statt. Daraus kénnen keine Planungen abgeleitet
werden. Im Umweltbericht wurde nicht darauf eingegangen.

Siestedt
Ausweisung Dorfgebiet westlich:

Es bestehen immissionsschutzrechtliche Bedenken.

Die Hallen an der DorfstraRe wurden als Dorfgebiet ausgewiesen. Sie befinden sich neben dem
SO Biogas und der Agrar Siestedt GmbH. Aus der Planung ist nicht ersichtlich, was fir das Gebiet
geplant ist. Im Umweltbericht wurde darauf nicht eingegangen.

Oebisfelde

Erweiterung der gemischten Bauflache nérdlich der Bahn Salzwedeler Strale:

Es bestehen immissionsschutzrechtliche Bedenken.

Das Gebiet grenzt unmittelbar an das Bahngelande, auf dem eine Hauptverkehrsader verlauft. Es
herrscht eine Folge von wiederkehrenden auf- und abschwellenden Gerauscheinwirkungen. Dazu
kommt, dass in dem Bereich der Gleisanlage Zlge, die im Bahnhof zum Stehen kommen sollen,
mit dem Bremsvorgang beginnen. Das dabei entstehende Gerédusch kann nicht den Gewdhnungs-
effekt mit sich bringen, der oft bei sonstigen durch Zuge verursachten Gerauschen (Auf- bzw. Ab-
schwelleffekt) zu beobachten ist. Im Umweltbericht wurde nicht darauf eingegangen.

SG Wasserwirtschaft

Generell gilt fur neu zu Uberplanende Flachen, dass der Grad der Versiegelung von Flachen so
gering wie moglich sein sollte. Nach den Vorschiften des § 55 WHG soll Niederschlagswasser
ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch
sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Die Niederschlagswasserbeseitigungskonzepte der Gemeinden erlautern, wie in den Gemeinde-
gebieten das Niederschlagswasser aus dem Bereich von bebauten oder befestigten Flachen be-
seitigt wird. Die Konzepte sind regelmaRig in Zusammenarbeit mit den Niederschlagswasserbesei-
tigungspflichtigen (Baulastiréger der StraRen und ggf Abwasserzweckverband) zu tberarbeiten
und anzupassen sowie der unteren Wasserbehorde vorzulegen.

Fur die Ableitung von anfallendem Niederschlagswasser gilt, dass eine flichenhafte, ungezielte
Versickerung (z.B. in Randbereichen, ohne bauliche Anlagen gemaRt ATV A138) keiner wasser-
rechtlichen Erlaubnis bedarf, da dies keine Gewéassernutzung im Sinne des Wassergesetzes dar-
stellt. Die Versickerung des auf befestigten Flachen anfallende Regenwassers (ber Anlagen ge-

mak ATV A138 (z. B. Sickermulden) ist unter Beriicksichtig der Hinweise der ATV 138 zu bei der
unteren Wasserbehoérde zu beantragen.






























