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PLANZEICHENERKLARUNG
(entsprechend PlanzV 1990)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

- Allgemeines Wohngebiet

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNV0O)

0.4 Grundfldachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse (eingeschossig)

3. Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen
(8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §8 22 u. 23 BauNVO)

i Baulinie
R 8 O ) Baugrenze
0 offene Bauweise
& nur Einzelhduser zuldssig

4. Griinflachen (§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

=== naturncher Teich

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(8 9 Abs.1 Nr.10, 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum
Anpflanzen von Bdumen, Stréuchern
und sonstigen Bepflanzungen.
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6. Sonstige Planzeichen

o Grenze des rdumlichen Beltungsbereichs
o (§ 9 Abs.7 BauGB)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Bauplanerische Festsetzung

Art der baulichen Nutzung

1. Es wird ein allgemeines Wohngebiet WA gem. § 4 Bau NVO
ausgewiesen. Zuldssig sind Nutzungen nach § 4 Abs.1 Bau NVO.
Alle weiteren Nutzungen nach § 4 Bau NVO sind unter
Anwendung des § 1 Abs.6 Bau NVO nicht zuldssig.

Landschaftspflegerische Pflanzvorschlidge

Bepflanzung — private Grundstiicksflachen

nach § 9 Abs.1 Nr.15, 20 und 25 BauGB i.V. mit § 18 BNatSchG

1. Die nicht iiberbaubaren und nicht versiegelten Grundstiicksflachen
sind zu einem Uberwiegenden Fldchenanteil zu bepflanzen und auf
Dauer zu erhalten. Die Bepflanzung soll mdglichst auf zusammen—
héngenden Flachen erfolgen.

Bepflanzung — private Griinflachen

nach § 9 Abs.1 Nr.15 und 250 BauGB

2. Die Pflanzgebotsflachen entlang der West—, Siid- und Ostgrenze
des Geltungsbereiches sollen iiberwiegend mit einheimischen und
standortgerechten Strauchern flachendeckend bepflanzt werden.
Je 100 m? Grundflache sollen 40 Straucher gepflanzt werden.

3. Die Bepflanzung muss in der Pflanzperiode nach der Fertigstellung
der baulichen Anlagen erfolgen.
Die auf privaten Griinflachen zur Anpflanzung festgesetzten einheimischen
Straucharten sollten fiir die Flichenbepflanzungen eine Hohe von mind. 0.6m
(ohne Ballen, mind. 2 x verpflanzt) aufweisen.

5. Priifung der vorgebrachten Bedenken und Anregungen

6. Setzungsbeschluss

8. Ausfertigung

9. Inkrafttreten

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Oebisfelde—Weferlingen hat in seiner Sitzung am 08.03.2016 (Beschluss—Nr. SROW-031-16 BLP)
nach § 13a BauGB beschlossen, fiir den Geltungsbereich des vorzeitigen Bebauungsplanes
“BreitscheidstraPe", OT Weferlingen mit Durchfihrungs— und ErschlieBungsvertrag eine verbindliche
Bauleitplanung einzuleiten. Der Beschluss wurde im amtlichen Mitteilungsblatt der Stadt
Oebisfelde—Weferlingen ortsiiblich am 12.05.2016 bekannt gegeben.

Oebisfelde—Weferlingen, den ()2 . OS . 20/}

2. Entwurf und Verfohrensbetreuung

BAUPLANUNGS— UND INGENIEURBURO
Ritter — Schaub — Wilke GmbH
GerikestraBe 4

39340 Haldensleben

3. Entscheidung fiir Auslegung

Der Stadtrat der Stadt Oebisfelde—Weferlingen hat am 26.04.2016 den Entwurf des vorzeitigen
Bebauungsplanes mit Begriindung in offentlicher Sitzung gebilligt und zur Auslage beschlossen.

Oebisfelde—Weferlingen, den /)2 OS™- [0/ 3

4. Offentliche Auslegung und Trigerbeteiligung

Der Entwurf des vorzeitigen B—Planes sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 23.05.2016
bis 24.062016 entsprechend § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung
ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, am 12.05.2016 im amtlichen Mitteilungs—
blatt ortsiiblich bekannt gegeben worden. Die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
wurden gemdaP § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 24.05.2016 beteiligt.

Oebisfelde— Weferlingen, den () 2 0S. 2017

Der Stadtrat der Stadt Oebisfelde—Weferlingen hat die vorgetragenen Anregungen und Bedenken
der Biirger sowie die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am 01.11.2016 gepriift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Oebisfelde—Weferlingen, den O2. ©5 2013

Der vorzeitige B—Plan wurde am 01.11.2016 nach § 10 Abs.1 BauGB vom Stadtrat der Stadt
Oebisfelde— Weferlingen als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde in der selben gebilligt.

Oebisfelde—Weferlingen, den (07 . O S, Tod *

7. Genehmigung

GemdP § 10 Abs.2 BauGB wurde der vorzeitige Bebauungsplan durch
die Genehmigungsbehdrde des Landkreises Bérde am /f (- 0 .1 yaenehmigt.
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Hiermit wird der vorzeitige Bebauungsplan "BreitscheidstraBe” ausgefertigt.

26.0F. 20785

Oebisfelde—Weferlingen, deril

Der Satzungsbeschluss ist gemdP § 10 Abs. 3 BauGB am
der Stadt Oebisfelde—Weferlingen bekannt gegeben worden.
Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

im amtlichen Mitteillungsblatt

Ausgabe OF/201)

Oebisfelde—Weferlingen, den \ﬁirgermeister

- Satzung -

Stadt Oebisfelde-Weferlingen OT Weferlingen
vorzeitiger Bebauungsplan der Innenentwicklung
nach § 13a BauGB "Breitscheidstraf3e"
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Entwurf und Planung
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