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Die Satzung des Bebauungsplanes,
bestehend aus der Planzeichnung (Teli A)
und den textlichen Festselzungen (Teil B),
wird hlermit ausgefertigt.
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Datum
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Blrgermeisiarin j -

Kartengrundizge: - Liegenschaitskarte: 1:2500
des Katasteramies: Haldenslehen
Gemeinde:Weferlingen
Gemarkung:Weferlingen
Flur: §
MaBstab: 17000

Svznd dzr Planunteriags (Monez, Jehr): 07/ 97
Verfieliéitigungseriaubnis eriegiit
durch das Kawasteramt:Haldensleben
am: 5.9 796
Akwenzeichen: B 6/ 96

PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet

MASS DER BAULICHEN HUTZUNG
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Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl
Geschossflachenzaht

BAUWEISE , BAULINIEN, BAUGRENZEN
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nur Einzel-u.Doppelhauser zulassig (offene Bauweise)

nur Doppelhauser zuldssig (offene Bauweise)

meumsens. | Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN
Strassenverkehrsflache
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GRUNFLACHEN

Strassenbegrenzungslinie

Sichtdreieck sTextl Festsetzungen Ziff 1

Grunflache

Spielplatz

PLAKUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN .UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LAKNDSCHAFT

Umgrenzung von Flachen zum Bepflanzen von

Saumen und Strauchern (Pflanzstreifen) Text: festsetzungen L.tf 21

Fliichen mit besonderer Bedeutung fiir Naturschutz und Landschaftspflege nach
85 Abs. 2 und §9 Abs. 1 BBauG Geschiitzte Biotope nach §30 NatSchG LSA
1 Trockenrasen

zu pflanzender Baum sText! Festsetzungen Liff 12

zu erhaltender Baum s Textt Festsetzungen Ziff 3

SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND FESTSETZUNGEN

-
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Grenze des raumlichen Gellungsbereichs des ‘
Bebauungsplanes ;

Hauptrichtung der baulichen Anlagen :

Abgrenzung von Flachen unterschiedlicher baulicher
Kulzung

mil Geh-,Fahr- u. Leitungsrecht zu belastende Flachen
Begunstigte: [1] : Semeinde . [11] : Anlieger

'Es gilt die BauNV0 vom 23011990, zuletzt gedndert durch Art. 3 des -

Investitions und Wohnbaugesetzes vom 22041993,
Es gilt ferner die PZV0 vom 18.12.1990.

TEXTLICHE FESTSETZUUNGEN

(1) im Bereich von Sichtdreiecken sind gem. § 9 (1) Ziff. 11 BauGB unzul&ssig:
a) Stelipldtze und Garagen
b) Nebenanlagen im Sinne des § 14(1) BauNVO, Einfriedungen und Bewuchs
mit mehr als 1 m Hohe Gber Stralenkrone: Hiervon ausgenommen sind
Einzelbdume mit einem Kronenansatz nicht unter 2,50 m. -

(2) Anpflanzungen von Baumen und Strauchern gem. §9(1) Ziff. 25a + b BauGB

(2.1) Innerhalb der Fiachen mit der Festsetzung "Pflanzstreifen” gilt folgendes

Pflanzgebot:

a) Je 10 m? Flache sind mindestens flnf der folgenden Gehdélze anzupflanzen:
Esche, Eberesche, WalnuR, Rotdorn, Weilldorn, Liguste, Hainbuche,
Hundsrose.

b) die Gehdlze sind zu unterhalten und gegebenenfalls durch Neue zu ersetzen.

(2.2) Fdr die im Plan festgesetzien "anzupflanzenden Baume" gilt folgendes
Pflanzangebot:
a) zu pflanzen sind: im Bereich der Oebisfelder StralRe: Linden als Einzelbdume,
im {ibrigen Geltungsbereich Einzelbdume wie: Linden, Kastanien, Eschen,
Baumweiden. _
b) die Bdume sind zu unterhalten und gegebenenfalls durch Neue zu ersetzen.

(3) Erhalten von Baumen und Strduchern gem. §9(1) Ziff. 25b BauGB
Fir die im Plan festgesetzten "zu erhaltenden Biume" gilt folgendes Gebot:
die Baume sind zu unterhalten und gegebenenfalls durch Neue zu ersetzen.

(4) Das Landschaftspflegerische Gutachten ist Bestandteil des Bebauungsplanes.
Die Vorgaben und Verfahrensweisen bezlglich der landschaftspflegerischen
Festlegungen sind zu beachten.

(5)  Versickerung der anfallenden Niederschldge aus der Dach-und Freifldchenent-
wdsserung gem.§9(1)Ziff.16 BauGB
Die anfallenden Niederschldge ausderOach und Freiflachenentwdsserung
sind imunbebauten Bereich zu versickern.

(6)  Festlegung der Traufhohe bei Gebduden gem.§90Ziff.1BauGB
Die Traufhohedarf bei eingeschossiger Bauweise 400m,bei zweigeschossiger
Bauweise 650m nicht Uberschreiten. Als Bezugspunkt ist die ndchstliegende,
angrenzende dffentliche Verkehrsfldche anzusehen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG

Die értliche Bauvorschrift gilt im Bereich A fir alle Hauptgebdude sowie Neben-
geb&ude und Garagen, im (brigen Bereich fiir alle Hauptgebaude

1. Déacher

Alle Hauptgebdude sowie Nebengebdude und Garagen im Teilbereich A, entlang
der Oebisfelder Strale, missen mit einer Dachnzigung von 45°-50° erstellt werden,
alle Hauptgeb&ude im Bereich B, entlang des Ortsrandes, mit einer Neigung von
38°-40°, alle Hauptgebaude im tbrigen Bereich mit ein Neigung von 38°-50°.

‘-"'35.
Als DACHFORMEN sind das Sattel-, Walmzurid

Die DACHEINDECKUNG ist mit rotéh bisofbt

vorzunehmen. Die Farbwahl ist néi:thajtbr&%ggf | HR Farbnummemn

2001, 2002, 3000, 3002, 3009, 3014}und e

Die TRAUFHOHE darf bei ei tossiger Bau
Bauweise 6,50 mupicht tib iten. AlsBezug

v
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Die Fassaden der@ehatlie sind in Klinkermauerwerk, Farbwahl nach Register
RAL 840 HR, Farbnuffffnern 2001, 2002, 3000, 3003, 3009 und deren Mischungen,
als Putzfassade oder in Holzstdnderbauweise zu errichten.

3. Nebengebdude

Die Dachdeckung von Nebengebéuden ist im Bereich A in Form, Material und
Farben dem Hauptgebaude anzupassen.

4. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer
vorsitzlich eine BaumaBnahme durchfihrt oder durchfiihren 1a8t, die nicht den
Anforderungen der Ziffern 1-3 entspricht.

Die Ordnungswidrigkeiten konnen gem.§ 85 Bau0 LSA mit einer

Geldbufle bis 100000 DM geahndet werden.

GemaR § 85 Abs. 5 Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt
in der Fassung vom 20.12.2005 (GVBI. LSA S.769), geéndert durch
Gesetz vom 16.12.2009 (GVBI. S.717) ist die 6rtliche Bauvorschrift
am 27.12.2010 auRer Kraft getreten.
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Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und § 10 des Baugesetzbuches (BAUGB) T. d. E. der Bekanntmachung vom
08.12.86 (BGBI. 1 5. 2253) und de:z § 87 der Landesbauordnung Sachsen Anhalt i.d.F. vom 01.09.1554

hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan mit der értlichen Bauvorschrift (iber die Gestaltung als
Satzung beschiossen: T P

VERFAHRENSVERMERKE:

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
Bebauungsplanes mit ortlicher Bauvorschrift beschiossen.

Weferlingen, den .....x5 . #.7. 96
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Der Entwurf des Bebauungsplanes mit drtlicher Bauvorschrift wurde ausgearbeitet von:

PLANUNGSGRUPPE WITT, MITTELSTRARE 25, 38114 MAGDEBURG, 39’1 /5413080 .,
] 3/ ' |,
Magdeburg, den ,;;g/[;,‘tz’@ R el /Z./, L S

Die verwendete Planunterlage enthdlt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich

planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei, Die Ubertragbarkeit der neu
in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
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Katasteramt 'f‘ -
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am @1,?.9& ....... dem Entwurf des
Bebauungsplanes mit drtlicher Bauvorschrift und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung
gem. § 3 Abs. BauGB beschlossen. Ort und Dausr der &ffentiichen Auslegung wurden am
cerveenses A2 PRy ... ortsiiblich bekanntgemacht.

Der_ Entwurf__des Bebauungsplanes mit oOrtlicher Bauvorschrift und die Be
AZ. AR D 2. vis . AP 7. 93.. gem. § 3 Abs. 2 BauGB ffentlich ausgefegens—

Weferlingen, den - 20 o -
" &.71.96 e

....................................................................

Biirgermeister/in

|
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am ....... 'Za‘q'a"\.g dem gean wurf des
Bebauungsplanes mit Grilicher Bauvorschrift und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Ausiegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der o&ffentlichen Auslegung wurden am
.......... 2 A2 D 3....... ontsiiblich bekanntgemacht.

Der , Entwurf. des Bebauungsplane it ortlicher Bauvr;rschrift und die Begrindu
AT D3...... vis ezgf'ﬁ‘% ‘.. gem. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelege

Weferlingen, den _,%—";7 A
S 27.96 7

................................................................

Blrgermeister/in:

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift nach P%“n
Bedenken und Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 4.2,
{810 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.
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Weferlingen, den & 21.9¢ ‘74%” Zé I : )
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Bﬁrgermeisteriéw ﬁj S e
Der Bebauungsplan ist dem Regierungsprasidium Magdeburg am .;f"f".f'.'{'...'."i’.f- ot 17 ;
BauGB angezeigt worden. Das Regierungsprasidium hat bis zum .tailh...d SR TTBDR die

Verletzung von Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht (8 11 Abs. 3 Satz 2 BauGB).
oder: |

Das Regierungsprasidium Magdeburg hat am (Az.: NELSR /O IBRICK. ... | erkldrt, da

es-unter-Auflagen/-mit-MaBgaben - keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend macht (§ 11 Abs. 3
Satz 2 BauGBJ. ‘ 3

Magdeburg, den

Bezirksregierung Magdeburg

Der Rat der Gemeinde ISt @M .....ceceveercccierieninmeiniinnins i den genannten Auflagen/MaBRgaben in
seiner Sitzung am beigetreten.

Der Bebauungsplan mit &rtlicher Bauvorschrift hat zuvor wegen der Auflagen/Malgaben wvom
ORI L L p— (3P A S, g tifentlich ausgelegen. Ort und Dauer der
&ffentlichen Auslegung wUurden am .....cceeeeeennieeeaslonadonnne. ... ortsiiblich bekanntgemacht.

Wegen der Auflagen/MaBgaben hat die Gemeinde zuvor eine eingeschrinkte Beteiligung gem. §3 Abs. 3
Satz 2 BauGB durchgefiihrt. Den Beteiligten wurde VvOmM ... _bis  zum
...................................... Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. c

Weferlingen, den

Blirgermeister/

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens (§ 11 Abs. 3 BauGB) ist gem.§ 12 BauGB am
...................... eeereeeeeanenn. irn Amtsblatt bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift ist damit am r,\;?" ...... ,,i:m Kraft
getreten. Sﬁ‘” =%

Weferlingen, den £&.C4 1975 F=

Birgermeister/in

innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplaries mit 6rtlicher Bauvorschrift ist die Verletzung
von Verfahrens- oder Formvorschriften gem. § 274 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGE beim Zustandekommen des
Bebauungspianes nicht geltend gemacht worden. o

Weferlingen, den ¢8 ¢é. 799 &

Blrgermeister/in

innerhalb von sieben Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes mit ortlicher Bauvorschrift sind Mangel
in der Abwé&gung nicht geltend gemacht worden. AL EC K E

Weferlingen, den 27 ¢of., 2o @ !

Elrgermeisterin
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