Bebauungsplan mit-orthichen-Bauvors

“"Ehemalige Zuckerfabrik” Weferlingen

Priambel

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Weferlingen hat den
Bebauungsplan “Ehemalige Zuckerfabrik” fiir die Schaffung eines
Gewerbegebietes in der Groflenordnung um 13,38 ha, bestehend aus

- Planzeichnung Teil A und Teil B
- Begriindung und
nachstehend textlichen Festsetzungen

gemilB § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
Die Rechtsgrundlagen hierfiir sind

- Raumordnungsgesetz in der Form der Bekanntmachung vom
25.07. 1991

- Vorschaltgesetz zur Raumordnung und Landesentwicklung des
Landes Sachsen-Anhalt vom 02. 06. 1992

- Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22. 04. 1993

- Baugesetzbuch vom 08. 12. 1986

- MaBnahmegesetz zum BauGB vom 06. 05. 1993

- Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt vom 29. 06. 1994

- Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. 01. 1990

- Gemeindeordnung LSA vom 11. 10. 1993

- Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt vom 11. 02. 1992

Textliche Festsetzungen

Der Bebauungsplan besteht aus dieser Planzeichnung mit ihren
textlichen Festsetzungen Teil A und Teil B und der Begriindung,
die die textlichen Festsetzungen erginzt.
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Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebie! (GE) gem. § 8 Bau-NVO v. 23. 01. 1990

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von

nicht erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben.

Zulassig sind

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und
Sffentliche Betriebe,

2. Geschifts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude,

3. Tankstellen,

4. Anlagen fiir sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grund-
fliche und Baumasse untergeordnet sind,

2. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheit-
liche Zwecke,

3. Vergniigungsstitten

Industriegebiete (GI) gemiB § 9 Bau-NVO vom 23. 01. 1990

Industriegebiete dienen ausschlieBlich der Unterbringung von

Gewerbebetrieben, und zwar vorwiegend solcher Betriebe, die

in anderen Baugebieten unzulissig sind.

Zulassig sind:

1. Gewerbetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplitze und
offentliche Betriebe,

2. Tankstellen

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grund-
fliche und Baumasse untergeordnet sind,

2. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soiale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke

Bei Ubernahme eines Grundstiickes durch einen Fertigbeton-
betrieb ist die Aufstellung eines Zementsilos gestattet.
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Mischgebiete (MI) gemif § 6 Bau-NVO v. 23. 01. 1990 3.  Griinordnerische Festlegungen
Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung 3.1 Sowohl private (Fliche zwischen Grundstiicks- und
von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich Baugrenze) als auch 6ffentliche Begriinung ist innerhalb 1-2 Hinweise
stéren. Pflanzperioden nach Inbetriebnahme bzw. Fertigstellung der ———e
%u&ss;li sugq " ErschlieBung nachzuweisen.

. Wohngebaude 3.2 Einstellplitze und Fahrspuren auf den Grundstiicken sind mit . .
2. Geschafts- und Biirogebiude, Schotterrasen, Rasengittersteinen oder als wassergebundene 1. Der Beginn der Exdarbeiten ist

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften
sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

4. Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land-
und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse,

14 Tage vorher dem LfA (Halle)
sowie der Unteren Denkmalschutz-
behdrde mitzuteilen.

Decke zu befestigen

Es sind allgemein nur Pflanzarten zuldssig, die der potentiell
natiirlichen ortlichen Vegetation entsprechen.

Eigentlimer und Kommune sind zur Ersatzpflanzung ver-
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. Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle,

Im Fall unerwartet freigelegter archiolo-
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

flichtet. 2
pthchte gischer Funde oder Befunde wird auf die

Ausfahrtbepflanzungen diirfen nicht hher als 80 cm werden.
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. Gartenbaubetriebe, Auf jeweils 500 m* Grundstiicksfliche ist ein GroBbaum zu Einhaltung der gesetzlichen Meldefrist
. Tankstellen pflanzen. hingewiesen.
- Vergniigungsstitten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Schutz des belebten Oberboden nach § 202 BauGB.
Teilen des Gebiets, die iiberwiegend durch gewerbliche GroBflichige Hallenwiinde sind zu 1/3 mit aufsteigenden 3. Nach § 9 Abs. 3 des Denkmalschutzgeset-

Nutzungen gepriigt sind.
Ausnahmsweise kénnen Vergniigungsstitten im Sinne des
§ 4a Abs. 3 Nr. 2 zugelassen werden.

zes LSA sind Befunde mit den Merkmalen
eines Kulturdenkmales “bis zum Ablauf
einer Woche nach der Anzeige unverandert
zu lassen”, um eine wissenschaftliche Unter-
suchung durch das Landesamt fiir archdolo-
gische Denkmalpflege zu ermdglichen.

rankenden Gewéchsen zu begriinen.

4.  Abstinde zwischen Gewerbe- und Wohngebiet

MaB der baulichen Nutzung It. BAU-NVO § 17 (1) als

Obergrenzen Auf den GE-Flichen mit der Kennzeichnung I-V sind nach . Cihd e

Gl GE MI dem RunderlaB des Umweltministeriums vorn 26.08.1993 Die Untergrundbeschaffenheit hinsichtlich der
Grundflichenzahl (GRZ) 0,8 0,8 0,6 (AbstandserlaB) die unter den Abstandsklassen V-VII Grundwassergeschiitztheit muB als ungiinstig bis
GeschoBflichenzahl (GFZ) 1,0 1,0 0,75 (Lfd.-Nr. 84-202) aufgefiihrten Betriebsarten zulissig. sehr ungiinstig eingeschtzt werden.
Baumassenzahl (BMZ) 9,5 9,5 - Zusitzlich ist die Errichtung , nach Aussage im Pkt. 2.2.2.5 Es empfehlen sich auf dem ehemaligen Fabrikge-
Bebauung (§22 BauNVO)  offen  offen offen des Abstandserlasses, nachfolgend aufgefiihrteBetriebsarten linde detailliertere Untersuchungen hinsichtlich

auf den o.g. Flichen mdglich: vorhandener Kontamination der Bdden.

Traufhohe
(§16 BauNVO)

gestaffelt 45-10m 6,00m max.7,5m - Anlagen zur Herstellung von Formstiicken unter Ver-

wendung von Zement oder anderen Bindemitteln im Freien
- Anlegen zur Stahlerzeugung mit Lichtbogendfen unter 50 t
Gesamtabstichgewicht
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Verfahrensiibersicht

1. Aufstellungsbeschluf}

Der Gemeinderat Weferlingen hat am
26. 03. 1993 den BeschluB fiir die Aufstellung

des Bebauungsplanes “Ehemalige Zucker-
fabrik” gefaft. B oy 0
* ” /‘
Weferlingen, den ‘""M‘*‘
, A Biirgermeister
'\’3\

2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

Die BeschluBfassung vom 26. 03. 1993 wurde
ortsiiblich in der Gemeinde am 01. 04. 1993
bekanntgemacht.

Weferlingen, den

------------------------

Biirgermeister

3. Auslegungsbeschlufy

Die Gemeinderat hat am 22. 05 . 1995 den
Bebauungsplanentwurf und seine Begriindung
gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung
freigegeben. acke
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4. Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegun

Der vom Gemeinderat gebilligte Bebauungs-
planentwurf und die Begriindung lagen vom
06. 06. 1995 bis 07. 07. 1995 in der Gemeinde-
verwaltung aus.

Der Auslegungszeitraum wurde ortsiiblich vom
29. 05. 1995 bis O’L. 07,1995 bekanntgegeben.

-----------------------

Weferlingen, den/
\ * | Blirgermeister

\\":' :
5. BeschluBfassung "=/ /"

Unter Beriicksichtigung/Abwigung der infolge
Auslegung eingegangenen Bedenken und
Anregungen der Biirger und Stellungnahmen der
betroffenen Triger &ffentlicher Belange hat der
Gemeinderat den Bebauungsplan "Ehemalige
Zuckerfabrik” mit Begriindung am

05. 10. 1995 als Satzung .}gg%hlossen.

-----------------------

Weferlingen, den/

6. Genehmigungsv\ef‘fal_)fqn’--““

6.1

Der vom Gemeinderat beschlossene
Bebauungsplan mit Begriindung wurde am
20. 10. 1995 bei der hoheren Verwaltungsbe-
horde, dem Regierungsprasidium Magdeburg,
Dezernat 25, zur Genehmigung eingereicht.
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Weferlingen, den:
|* « | Blirgermeister
6.2

Das Regieﬁmgspn'isidium Magdeburg genehmigt

gemiB Verfiigung vom heutigen Tage mit
3 Auflagen/Mafnahmen/Hinweisen
erz |1, ‘
o L S \\ Magdeburg, den e
TH max.|6:0 m i. Gehweg (im Auftrag)
863 ( 7.. Inkrafttreten
162 '
Die Durchfiihrung des Genehmigungsverfahrens
ist am .73:64..9&..... ortsiiblich bekanntgemacht
worden.
Mit dieser Bekanntmachung tritt der B-Plan
868 gem. § 12 Bau-GBéin Kraft. g)er Bebauélngsplllan
LN | : 162 ist mit der Begriindung zu jedermanns Einsicht
T, in der Gemeir%é-::}erwalnmg Weferlingen hinter-
s - 9 legt.
{ w '—/ o —— Ie%:lermann kann wihrend der 5ffentlichen
432 Sprechzeiten Einsicht nehmen und Auskiinfte
RZ 0,6 162 verlangen.
GFZ [075 T
TH max.| 7,5 m i. Gehwe i Weferlingen, den 7% & 9¢ 7[}”‘(“%
856 Biirgermeister
=i w Die Planungsunterlage entspricht dem Inhalt des
: e —5 Liegenschaftskatasters und weist die stadtebau-
e ST e lichen bedeutsamen Anlagen sowie Straflen,
/_7 /7/ i Wege und Plitze vollstindig nach. (Stand vom 28.12 93)
. | G Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
. J Planzeichenerkliru und baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
b e 3 tlanzeichenerklarung Die chmagbag\cﬁ c%;: neu zu_bild; n
GFz |o75 N GE Gewerbegebiet § 8 BauNVO e e e
TH max.| 7.5 m §. Gehweg GI Industriegebiet § 9 BeuNVO g
T : MI Mischgebiet § 6 BauNVO Katosteramit—den
i MI Tankstelle GRZ |c8 TH TraufhGhe §18 BauNVO Bielefeld, 23.01.1995
T GFZ 1,0 GRZ Grundfliachenzahl §17 BauNVO ' o D
_I GRZ 0.8 % BMZ g3 GFZ GeschoBiflachenzahl §17 BauNVO 7? Lot £
’ S:E g.ES | TH max.|€,0 m 0. Gehweg BMZ Baumassenzahl §17 BauNVO * %J) /""
| i . o offene Bauweise §22 BauNVO
v geschlossene Bauweise §22 BauNVO
vorh. Bebauung
—. p_ [ i E3 e Baugrenze §§22 v. 23 BauNVO
= L L o = —— ——— == == -~ (L. (L. L L =4 £ Straflenverkehrsflache, geplant mit §5 Abs. 2 Nr.3 u. Abs. 4 BauGB
“““““ S e mmsusecassr) aNARERAA GERTANSSC e ' = ol - 5 o0 SRVERVERVER VR VI T il mi —_/ Rad—undFuBgﬁngerbereich
! - BN W W = & N H_ R R_Aa. e R ¢ G Bahnanlagen §5 Abs. 2 Nr.3 u. Abs.4 BauGB
Straflenkante Hauptversorgungs- und Hauptwasser-  §5 Abs. 2 Nr. 4 Abs.4, §9 Abs.1
R T leitung, unterirdisch Nr.13 u. Abs. 6 BauGB
Hauptversorgung und Hauptwasser- §5 Abs. 2 Nr. 4 Abs. 4, §9 Abs.1,
leitung oberirdisch Nr. 13 u. Abs. 6 BauGB
Einzelbdume Bestand §9 Abs. 1 Nr. 25 u. Abs. 6 BauGB
Einzelbdume Neupflanzung §9 Abs. 1 Nr. 25 u. Abs. 6 BauGB
Offentliche Griinfliche, §5 Abs. 2 Nr. 5 u. Abs. 4,
" Flache zum Anpflanzen von Baumen, § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Landkreis  Haldensleben - Striuchern und sonstiger Bepflanzungen
) . 0 10 50 . Grenze des riumlichen Geltungs- §9 Abs. 7 BauGB
Gemeinde Weferllngen \ = bereiches des Bebauungsplanes
g Abgrenzung unterschiedlicher Art 16 Abs. 5 BauNVO
Gemarkung Weferlingen g Riotmit susgaliety der Nutzung :
Flur 9 B Mafzhlen e .
u _ offentliches Leitungsrecht zugunsten ~ §9 Abs.1 Nr. 26 u. Abs.6 BauNVO Mivideimtbes " - g
i 28.05. 201Y . aller offentlicher ErschlieBungstriger M A_l Arch s nd Plcaungsblﬁ'o AT
O// Datum TRAFO §5 Abs. 2 Nr. 4 u. Abs. 4, §9 e Anhaltstralle
_ . Abs. 1 Nr. 13 u. Abs 6 BauGB Vornaben : [ Dotum 01/96 -
.................... LV - arstellung ohne Festsetzungscharakter: Bebauungsplan= Weferlingen MoBsrab :__ 1:1000 :
Blrgermeister/in __ ehemalige Zuckerfabrik * | Beorbeirer: "Dlictifog 0
2 Flurstiicksgrenze - e .
Bouherr : Proiekt Nr.:
. Blat-Nr




