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TEIL B
ZEICHNERISCHE UND
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Rechtsgrundlagen

= Baugesetzbuch (BauGEB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | .
2414), zuletzt geéndert durch Art. 4 des Gesetzes 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585),

« Baunutzungsverordnung (BauNVQ) vom 23.01.1990 (BGBI. | 8. 132), in der derzait

70 geltenden Fassung,
78
’é 10 = Bauordnung fir das Land Sachsen-Anhalt (BauO LSA) vom 20.12.2005 (GVBI. LSA 2005,
,3 S. 769), in der derzsit geltenden Fassung,
O/ * Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S.
T; 58)
Q
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] 2. Art und MaR der baulichen Nutzung
Sondergebiet, Zweckbestimmung "Fotovoltaik”
(gem. § 11 BauNVO), siehe § 1 (1) der textlichen Festsstzungen
GEe o | |
| Sondergebiet, nicht Uberbaubare Grundstlicksflache (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB)
i
08| |
FA Eingeschrénktes Gewerbegebiet "Gartenbaubetriebe”
e (gem. § 8 BauNVQ), sishe § 1 (2, 3) der textlichen Festsetzungen
8m
Eingeschrénktes Gewerbegebiet, nicht iberbaubare Grundstiicksfléche (gem. § 8
(1) Nr. 2 BauGB)
0.8 max. zuldssige Grundflichenzahl (GRZ) (gem. § 16 (2) Nr.1 BauNVQ),
siehe § 2 der textlichan Festsetzungen
FH Firsthhe, als HochstmaR (gem. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)
max. Als Firsthéhe wird der héchste Punkt der Dachhaut tber dem Bezugspunkt definiert
4m (siehe § 3 der Textlichen Festsetzungen).
3. Bauweise und Baugrenzen
(0] offene Bauweise, (gem. § 8 (1) Nr. 2 BauGB u. § 22 (2) BauNVOQ)
a abweichende Bauweise (gem. § 9(1) Nr. 2 BauGB u. § 22 (4) BauNVO)
i.S. einer offenen Bauweise ohne Begrenzung der Gebaudelange
Baugrenze (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 (1, 3) BauNVO)
Gemarkung Oebisfelde 2
g = 4. Verkehrsflachen gem §9 (1) Nr. 11BaucB)
D Flur 5
Offentliche Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
"Weg flr die Landwirtschaft"
S —— StraRenbegrenzungslinie
5. Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(gem. § 9 (1) Nr. 25 a u. b BauGB)
Fiachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,
(gem.§ @ (1) Nr. 25 a BauGB), siehe § 4 (1) der Textlichen Festsetzungen
- 1384 Fiachen fur die Erhaltung von B&umen und Strauchern
{gem.§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB), siehe § 4 (2) der Textlichen Festsetzungen
1258 1271
242
1260 . . T
6. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen
241
1249
1961 i B e a rdumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes (gem. § 9 (7) BauGB)
1250 ik e — rdumlicher Geltungsbereich des Vorhaben- und Erschiiefungsplanes
1262 1273 MQ&Q_{L?M«(J (gem. § 12 BauGB)
\
- ; ) " Gebdude / Gartenlaube, abgebrochen
: — ct i Soreasyf  Lian % % '
1274 o - Sl =
1253 &W@A . o— & Flurstiicksgrenze mit Grenzstein
T BemaRung in Meter
238
e Einzdunung mit Ubersteigschutz
siehe § 4 (3) der textlichen Festsetzungen
iz Oebs {f-ﬂ e, 211210 ——8— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 1 {(4) BauNVO
Réumliche Abgrenzung der externen Kompensationsfliche
Gemarkung Buchhorst, Flur 15, Fist. 21, 1706, 23, 50, 51 und 52
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Auszug aus der Liegenschafiskarte 1:1.000 des Landesamtes fir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt,
Gemeinde: Stadt Oebisfelde-Weferlingen, Gemarkung: Oebisfelde, Flur: 5, Stand der Planungsgrundlage 05/2010. Erlaubnis
zur Vervielfaltigung und Verbreitung ertellt durch das Landesamt fur Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt am
03.08.2010, Aktenzeichen: A9-16125/2010
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Lageplan M 1:2000 Ubersichtsplan M 1:500001.0.
Auszug aus der Liegenschafiskarte 1:1.000 des Landesamtes fur Vermessung und Geoinformation Auszug aus der Top. Karte 1:50.000, Blatt Nr.:.L 3530, Ausgabejahr: 2003, Herausgeber; Landesamt fur Vermessung und
g;izsin";’:r:’:‘:'];gi"o";%ﬁ% Sé?’ll:uobﬁgszftﬂt::vlleerlefg:t?g::g‘ Eﬂﬁgﬁggﬁgﬁ:ﬁﬁg ;:é SL:ﬁTe::fmt Geoinformation Sachsen-Anhalt. Erlaubnis zur Vervielfaltigung und Verbreitung erteitt durch das Landesamt fur Vermessung
for Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt am 25.08.2010, Aktenzeichen: A18-17813/10 % SRR SR AR DR A e AR 0
Verfahrensvermerke
Aufsteliungsbeschluss Friihzeitige Beteiligung Offentliche Auslegung /Behdrdenbeteiligung Satzungsbeschluss Plangenehmigung Inkrafttreten Verletzung von Verfahrens- und Méngel der Abwégung Planverfasser Plangrundlage Vervielfdltigungsvermerk

_gemacht.
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Der Stadtrat der Stadt QOebisfelde-Weferlingen
hat in seiner Sitzung am 04.05.2010 die
Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 (1)
BauGB am 06.05.2010 ortsiiblich bekannt

oWT. 2010

Der Stadtrat der Stadt Oebisfelde-Weferlingen
hat in seiner Sitzung am 16.06.10 die
Durchfiihrung der frithzeitigen Beteiligung der

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit hat
am 29.06.10 in Form einer Bilrgerversammiung
statigefunden. Es wurde Gelegenheit zur

AuRerung und Erdrterung gegeben.

R ol Oebisfelde, den _.__
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Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGR beschlossen.

Der Stadtrat der Stadt Oebisfelde-Weferlingen
hat in seiner Sitzung am 16.06.10 dem Entwurf
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und
der Begriindung zugestimmt und seine
éffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB und
die Durchfithrung der Beteiligung der Behérden
gem. § 4 (2) BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung
wurden am 17./18.06.2010 ortsiiblich bekannt
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begriindung nebst der vorliegenden,
wesentlichen umweltbezogenen
Stellungnahmen haben in der Zeit

vom 05.07.10 bis 06.08.10 gem. § 3 (2) BauGB
offentlich ausgelegen.

Die Beteiligung der Behérden erfolgte mit
Anschreiben vom 29.06.10 mit Frist bis zum

06.08.10. 4 ¢ ifT 0
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Der vorhabenbezogene Bebauungsplan,
bestehend aus Planzeichnung (Teil A),
Textlichen Festsetzungen (Teil B) und
Begriindung (Teil C), ist gem. § 10 (1) BauGB
vom Stadtrat der Stadt Oebisfelde-Weferlingen
am 156.09.2010 als Satzung beschlossen
worden.

Dem Bebauungsplan wurde sine
zusammfassende Erklarung gem. § 10 (4)
BauGB beigefugt.
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Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wurde
gem. § 10 (2) BauGB am 1C. 12 4T vom ik 137}

...........................................

genehmigt.

(Az: BLOE~ 2040 nm )
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Die Erteilung der Genehmigung wurde gem. §
. 10 (3) BauGB am 73, 2.9. 4., /Jortsiiblich
bekannt gemacht.

Mit dem Datum der Bekanntmachung ist der
vorhabenbezogene Bebauungsplan in Kraft
geireten.

worden.

| Formvorschriften

Innerhalb von 1 Jahr nach Inkrafitreten des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist die
Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes nicht geltend gemacht

Oebisfelde,den__._ .
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Blrgermeisterin

Innerhalb von 1 Jahr nach Inkraftireten des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind
Mé&ngel der Abwagung nicht geltend gemacht
worden.
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staditplanung
ofal sChrarmmie
Dipl.-Ing. Stadtplanung,
AKNW / SRL
Opferstraike ¢

32423 Minden

Tel. 0571 972695-96
Fax. 0571 972685-98

email: schramme@o-neun.de

Oebisfelde, den __.__

Mﬁyn 16.08.2010

Planvgrfasser
(Schramme, Dipl.-Ing.)
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Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet durch:

Es wird bescheinigt, dass diese

Planausfertigung mit der Satzungsausfertigung

des vorhabenbezogenen Bebauungsplages
Ubereinstimmt.

Die Darstellung des gegenwértigen Zustandes
stimmt mit dem Katasternachweis von
05/2010 Gberein. Es wird hiermit bescheinigt,
dass die Festlegung der stadtebaulichen
Planung geometrisch einwandfrei ist.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§1 Art der baulichen Nutzung gem. § 8 BauNVQ

(1) Innerhalb des Sondergebietes (SO) mit Zweckbestimmung "Fotovoltaik” ist die Errichtung und der
Betrieb von Fotovoltaikanlagen sowie die zum Betrieb und der Stromeinspeisung erforderlichen
Nebenanlagen, Zuwegungen und Leitungen zuléssig. Darliber hinaus ist die gewerbliche gértnerische
Nutzung innerhalb des Sondergebietes zuldssig. Die Anordnung der Fotovoltaikmodule ist auf den

Uberdachungen fiir die gértnerische Nutzung (teiloffene Gewachshauser) zuldssig.
{2) Innerhalb des eingeschrénkten Gewerbegebietes (GEe) sind nur Gartenbaubetriebe zuléssig.

(3) Innerhalb des eingeschrénkten Gewerbegebietes {(GEe) ist der Verkauf von Waren an Endverbraucher
{Einzelhandelsnutzung) nur zuldssig, wenn dieser in Zusammenhang mit dem auf dem
Betriebsgrundsiuck ausgeiibten Herstellungs- oder Produktionsprozess (Gartenbauerzeugnisse) steht und
nur eine untergsordnete Flache einnimmt.

§2 MaR der baulichen Nutzung

Eine Uberschreitung der Grundfldchenzahl gem. § 19 (4) Satz 2 BauNVQ durch Garagen und Stellplétze
sowie Nebenanlagen ist nicht zul&ssig.

§ 3 Hdhe der baulichen Anlagen gem. §§ 16 (2) Nr. 1 und 18 BauNVO

(1) Die festgesetzie Héhe der baulichen Anlagen Uber dem Bezugspunkt darf nicht Gberschritten werden.
Ein Uberschreiten der zuléssigen Gebdudehshen durch erforderliche technische Anlagen (z.B.
Schornsteine, Klimaanlagen, Lagerbehaiter) kann gem. § 31 BauGB ausnahmsweise zugelassen werden.

(2) Als Bezugspunkt flr die Hohe baulicher Anlagen wird innerhalo des SO-Gebietes die mittlere
Geléndeoberfldche definiert.

Innerhalb des GEe-Gebietes wird als Bezugspunkt die Héhe der ErschlieRungsstraie definiert, tber die
die verkehrliche Erschlieung des Baugrundstiicks erfolgt. MaRgebend ist der Bereich der Zufahrt zum
Baugrundstiick.

§4 Fldchen zum Anpflanzen von Béumen und Strduchern gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB

(1) Innerhalb der festgesetzten Fldche zum Anpflanzen von B&umen, Str8uchern und sonstigen
Bepflanzungen auf den Flursticken 1243, 886/5, 1259 und 78/6 sind auf einer Flache von insgesamt
19.795 m? Hecken und Geblsche, Pflanzqualitat v. Str. 60-100, in einem 2-reihigen Pflanzraster von 1,5
m x 1,5 m anzupflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Bei flachigen Gehélzanpflanzungen
kénnen Lichtungen verbleiben. Die GrofRe der Lichtungen darf 15 % der Gesamfifléche nicht
Oberschreiten.

Fur die Anpflanzungen sind Bdume und Straucher gem. folgender Pflanzliste zu verwenden:

Bédume und Strducher:

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Prunus spinosa Schiehe

Rubus fruticosus agg. Brombeere
Euonymus europasus Pfaffenhitchen
Viburnum opulus Schneeball

Rosa canina Hundsrose
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche

(2) Innerhalb der festgesetzten Flache zum Erhalt von Baumen und Sirduchern sind auf dem
Flurstiick 1243 die vorhandenen Gehélz- und offenen Gebusch strukturen auf einer Flache von 8.238
m? zu sichemn und dauerhaft zu erhalten.

(3) Innerhalb der festgesetzien Fl&chen zum Anpflanzen bzw. zum Erhalt von Bdumen und
Stréuchern ist die Errichtung einer Zaungitteraniage mit Ubersteigschutz zuldssig. Die Zaunanlage ist
so auszuflhren, dass Durchschiupfméglichkeiten fur Kleintiere verbleiben. Hierflr ist durchgéngig ein
Abstand der Unterkante des Zaunes bis zum Boden von 20 cm einzuhalten.

§ 5 Grinordnerische Festsetzungen

Die zwischen den Fotovoltaikreihen befindlichen Fidchen auf den Flursticken 1243 und 78/6 sind auf
einer Flache von 80.630 m* als Grlinland zu entwickeln. Die Anzahl der Schnitte wird auf 3 pro Jahr
begrenzt. Der erste Schnitt darf frihestens ab dem 15.05. erfolgen. Pflanzenbehandlungsmittel und
Dungestoffe dirfen auf das Grinland nicht aufgebracht werden. Ein Befahren der Fl4chen ist im
Rahmen der Unterhaltung der Fotovoltaikanlage und der Gartenbauflichen zuléssig.

§6 Externe Kompensationsmafnahmen

Bei Durchfiihnrung des vorhabenbezogenen Bsbauungsplanes entsteht ein Kompensationsdefizit in
Héhe von 88.709 Werteinheiten. Diese Werteinheiten sind aufierhalb des réumlichen
Geltungsbereiches in der Gemarkung Buchhorst, Fiur 15 auf den Flursticken 21, 1708, 23, 50, 51,
und 52 durch die naturnahe Gestaltung des dortigen Gewéssers (Graben) auszugleichen. Hierzu sind
durch Bodenabtrag auf einer Flache von rd. 8.155 m? feuchte Biotopstrukturen zu schaffen, auf denen
sich Seggenrieden bzw. Binsenfldchen entwickein kénnen.

§7 Ausnahmen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes gem. § 31 (1) BauGB

Von der Festsetzung zu § 1 der textlichen Festsetzungen kénnen in Bezug auf die g&rtnerische
Nutzung Ausnahmen zugelassen werden, wenn diese fir den gartnerischan Betrieb erforderlich sind
und hierdurch die Zweckbestimmung des Sondergebietes nicht beeintrachtigt wird.

Hinweise:

Bodendenkmalpfiege

Westlich des Plangebietes befindet sich eine durch Luftbildarchéologie bekannte Siedlung
unbekannter Ausdehnung. Innerhalb des Plangebietes kénnen daher archZologische Funde oder
Befunde nicht ausgeschlossen werden. Bei Durchfiihrung ven Boden- oder Tiefbauarbsiten ist gem.
§14 Denkm8chG LSA eine Genehmigung einzuholen und eine Abstimmung mit dem Landesamt flr
Denkmalpflege und Archaologie Sachsen-Anhalt und der Unteren Denkmalschutzbehérde
durchzuflhren, um archéologische Funde oder Befunde sichern zu kénnen.

Kampfmittel

Werden wahrend der Bautétigkeiten sowie bei erdeingreifenden MaBnahmen Kampfmittel endeckt,
freigelegt oder vermutet, sind die Arbeiten umgehend einzustelien und der Bereich ist weitr&umig
abzusperren.

Gleichzeitig ist nach § 2 KampfM-GAVO unverziiglich der Landkreis Borde, Ordnungsamt als
zustandige Behdrde telefonisch davon in Kenntnis zu setzen. Wahrend der reguléren Dienstzeit unter
Tel: 03804 7240-4238 oder 03904 7240-4239, aufierhalb der regulédren Dienstzeit unter Tel: 03904
42315 oder 03904 42316 bzw. Fax: 03904 488935.

GemaR § 3 der KampfM-GAVO ist es veboten, entdeckte Kampfmittel zu berlihren, ihre Lage zu
veréndern oder in Besitz zu nehmen. Ferner ist es verboten, Flachen mit Kampfmitteln zu betreten
und/oder Anlagen bzw. Vorrichtungen zur Kennzsichung des Gefahrenbereichs zu beschadigen,
unwirksam zu machen oder zu beseitigen. Das Betretungsverbot gilt in dem Umbkreis der Fund- oder
Lagerstelle, in dem sich nach reeller Einschétzung die Gefahr des Kampfmittels verwirklichen kann.

Ein Verantwortlicher der Baufirma hat sich zur Uberwachung und Sicherung des Gefahrenbersiches
in Uberschaubarer Nahe des Fundortes bis zum eintreffen der Vollzugspeamten des Landkreises
und/oder des Kampfmittelbeseitigungsdienstes bzw. der Polizei aufzuhalten.

Die erteilten Hinweise und Anordnungen der Volizugsbeamten vor Ort sind zu befolgen.

Stadt
Oebisfelde-
Weferlingen

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan
"Kiefholzweg"” Nr. 13

Satzungsausfertigung
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15.08.2010

Bestandieil dieses Bebauungsplanes sind die
Planzeichnung (Teil A),

die textlichen Festsetzungen (Teil B)

und die Begriindung mit Umweltbericht (Teil C).
Beigefiigt ist ein Griinordnungsplan.




