Satzung der Stadt Oebisfelde uber den Bebauungsplan Nr. 12

"In den langen Sticken II” fur das Gebiet:

Aufgrund des § 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI | S. 2141, 1998 | S. 137) einschlieBlich aller rechtskriftigen Anderungen sowie nach
§ 85 der Bauordnung Land Sachsen—Anhalt (BauO LSA)— vom 20.12.2005 (GVBLLSA S. 769) einschlieBlich aller rechtskrdftigen Anderungen wird nach Beschiussfassung der Stadtvertretung vom.d3.44.<006
folgende Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 11 "In den langen Stiicken |” mit drtlichen Bauvorschriften bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

Es qilt die Baunnutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Jannuar 1990 (BGBI. I. S. 132)
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Kartengrundlage: Auszug aus der Liegenschaftskarte 1:1000 des Landesamtes fiir
Vermessung und Geoinformation

Gemeinde: Oebisfelde

Gemarkung: Oebisfelde

Flur: 4
Stand der Planunterlage (Monat/Jahr):
Erlaubnis zur Vervielfdltigung und Verbreitung erteilt durch das Landesamt fiir
Vermessung und Geoinformation Sachsen—Anhalt

am: 27.07.2006

Aktenzeichen: A9-6545/06

lextliche Festsetzungen (Teil B)

l. Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 und 2 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 BouGB)

1.1. Allgemeine Wohngebiete (WA)
(8§ 4 Abs. 4 BauNv0)

1.1.1 Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO sind von den Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BauNVO

Tankstellen (Ziffer 5) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Gem. § 1 Abs. 5 BouNVO wird das allgemein zuldssige Bauvorhaben gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 wie folgt eingeschrénkt
— die GrdBe der zur Versorgung des Gebietes dienenden Ldden wird ouf maximal 300 qm beschrdnkt.

2. Bauweise/Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BouGB, § 22 Abs. 4 BauhVO)

2.1 In der festgesetzten abweichenden Bauweise sind die Gebdude als Einzelhduser mit seitlichem
Grenzabstand zu errichten, wobei die Linge der Gebdude bis max. 70 m zuldssig ist, so weit die
festgesetzten Baugrenzen dem nicht entgegenstehen.

2.2, Stellpldtze /Verkehrsflidchen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BouGB, § 12 BauNVv0)

Die Stellpldtze sind den jeweiligen Grundstlicken zuzuordnen.
Im WA~ Gebiet sind 1,3 Stellplatzfidchen je Grundstiick nachzuweisen.

2.3, Hohenlage

(8 9 Abs. Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)

* 1. Anderung/Ergdnzung

Unterer Bezugspunkt flir die Ermittlung der Gebdudehdhe (GH) ist die Oberkante der natiirlichen
Geldndeobarfldche.

*Die Firsthdhe FH gilt nur fiir gensigte Ddcher, nicht fiir Flachddcher. Die Firsthdhe ist das MaB zwischen
dem Bezugspunkt und dem hdchstgelegenen Punkt der Dachhaut,

*Die Traufhthe TH ist fiir geneigte Ddcher als das MaB zwischen dem Bezugspunkt und dem Schnittpunkt der
GebdudeauBenwand mit der Oberkante Dachhaut zu ermitteln. Bei Flachddchern ermittelt sich die Traufhdhe
TH als das MaB zwischen dem Bezugspunkt und der Oberkante Flachdach—Attika.

Die Oberfliche des Erdgeschossbodens darf bei den baulichen Anlagen hdchstens 0,50 m ilber den
Bezugspunkt liegen. Ausnahmen von den Festsetzungen zur Hohenlage der baulichen Anlagen kSnnen im
Einzelfall gestattet werden, wenn die Einhaltung der Festsetzungen erhdhte Aufwendungen (z. B. bei
BodenregulierungsmaBnahmen, beim Anschluss an das System der Abwasserbeseitigung) bedingen wiirden.
Der Dachfirst ist die Schnittkante der duBeren geneigten Dachhaut.

Die Troufhdhe ist gleich die Hohenlage der duBeren Schnittkante der AuBenwand mit der Dachhaut.

Il. Anpflanz— und Erhaltungsgebote

1. Anpflanzung von B:umen, Strouchern und sonstigen Bepflanzungen
(s 1a Abs.3 und s 9 Abs. 1 Nr. 25c BauGB)

1.1 Es sind standortgerechte, einheimische Laubb:ume mit der Pflonzqualitdt StU 14/16 cm und 3x
verpflanzt, Obstbdume mit StU 8/10 cm sowie StrauchgehBlze mit einer Hhe von 80-100 cm gemdB der

Pflanzlisten zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Pflanzung erfolgt gem4B DIN 18916. Sie
ist vor WildverbiB zu schiitzen.

1.2 WA—Gebiet
Im WA-Gebiet sind je angefangene 1000 gqm versiegelte Grundstiicksfliche mind. 2 stondortgerechte
Laubbdume der Artenliste Nr.1 und zu pflanzen.

1.3 Entlang der privaten ErschlieBungsstraBe ist eine Allee aus 20 Laubb@umen der Liste Nr. 1 mit einem
Abstclrd von ca. 10,00 m oder eine Allee aus 20 QObstbdumen mit einen Abstand von 10 m der Liste Nr. 3
zu pflanzen.

2. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

2.1 Die Stellpidtze sind mit Drainpflaster ohne Fugenvergu8 oder anderem wasserdurchidssigen Material zu
befestigen. Die ErschlieBungsstraBen sind mit Pflaster ohne FugenverguB oder anderem wasserdurchldssigen
Material zu befestigen. FuBwege sind wassergebunden auszufiihren,

2.2 Der Oberboden der Ackerfidche ist zu sichern,

2.3 Zum Schutz nachtaktiver Tierarten vor Lichtimmission werden in den AuBenanlagen ausschlieBlich
Natriumdampflampen eingesetzt.

2.4 Das Regenwasser der StraBen und Décher ist oberirdisch liber Versickerungsmulden, Rigolen etc. dem
Grundwasser wieder zuzufilhren, sofern der Boden dofiir geeignet ist. Auf den privaten Grundstiicken kénnen
auch Zisternen zum Sammeln des Regenwassers installiert werden. Weitere Wasserflichen in den Privatgdrten
sind 2uldssig.

Externe AusgleichsmaBnahmen
Gem. § 11 Abs. 1 und 2 BauGE werden folgende KompensationsmaBnahmen durch den stddtebaulichen Vertrag
abgesichert:

2.5 Gem. Anlage zum Umweltbericht ist eine ca. 6.960 gm groBe Streuobstwiese auf dem Grundstiick
Gemarkung Wassendorf, Flur 10, Flurstiick 188/60herzustellen(Eigentiimer Maharishi Weltfriedens—Stiftung
vertrelen durch die Maharishi Veda GmbH, Teichwiesen 33, 49152 Bad Essen). Es besteht ein privatrechtlicher
Vertrag mit den Eigentiimer.

. Es sind Obstbdume der Artenliste Nr. 3 im Abstand von ca. 10 m zu pflonzen. Zur Herstellung einer
extensiven Wiese ist eine Gras—/Krautmischung anzulegen und 2 x jdhrlich zu méhen. Das Mchdgut ist zu
entfernen. Der Einsatz ven Pestiziden ist nicht erlqubt.

Zum Aufbau einer Wind— und Sichtschutzpflanzung ist gem. Griinordnungsplanung eine 1-3 reihige Hecke aus
Strduchern der Liste Nr. 2 auf dem Grundstlick Gemarkung Oebisfelde, Flur 4, Flrustiick 1832 zu pflanzen
(Abstand der Reihen 1,50 m und innerhalb der Reihe 1,50 m). Laubbdume der Liste Nr. 1 sind in einem
Abstand von ca. 25 m als Uberhdlter zu setzen.

Die Darstellungen in TEil A liegen auBerhalb des Gebietes des B—Planes Nr. 11 und haben deshalb nur
informativen Charakter.

Liste Nr. 1 Liste N.r. 3 )
Einheimische und standortgerechte Laubbaumarten : Ortstypische und alte Obstbaumsorten (Hochstdmme)
Apfel:

Feldahorn (Acer campestre)
Erle (Alnus glutinosa)

Birke (Betula pendula)
Baumhasel {Corylus colurna)
Rotdorn (Crataegus laevigata "Paul’s Scarlett) — kleinkronig Reinischer Bohnapfel
Rotbuche (Fagus sylvatica) Schéner ous Nordhausen
Wildapfel (Malus sylvestris) — kleinkronig Boskoop

Traubenkirsche (Prunus padus) — kleinkronig Diilmener Rosanapfel
Vogelkirsche (Prunus avium) Winterrambur

Stieleiche (Quercus robur) Jakob Fischer

Eberesche (Sorbus aucuparia) — kleinkronig
Mehlbesre (Sorbus intermedia) — kieinkronig
Winterlinde (Tilia cordata)

Sommerlinde (Tilia platyphyllos)

Ulme (Uimus spec.)

Kaiser Wilhelm
Halberstddter Jungfernapfel
Rote Sternrenette

Jakob Lebel

Kirsche:

Querfurter K&nigskirsche
Schneiders spdte Knorpelkirsche
Badeborner Braune

Biittner's rote Knorpelkirsche
Hedelfinger

Teickners Schwarze Herzkirsche

Liste Nr. 2
Einheimische und standortgerechte Gehdlzstraucharten : Zwetschge:

Biihler Friihzwetschge
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea) Hauszwetschge

Haselnug (Coryllus avellana) The czar
Weildorn (Cratcegus monogyna) Wangenheimer Frithzwetschge
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus) Nancy Mirabelle
Stechpalme (liex aquifolium) 8":80. g?l.ine Rarwkiode
Gemeine Heckenkirsche (Lonicera xylost.) N?hz:ngier:ode
Hauspflaume (Prunus domestica)
Schlehe (Prunus spinosa) Birne:
Gemeine Birne (Pyrus pyraster) K&stliche von Charneux
Gute Luise
Williams Christ
Alpenbeere (Ribes alpinum) Solaner
Johannisbeere (Ribes rubrum) Gellert Butterbirne
Stachelbeere (Ribes uva—crispa) Nordhduser Winterforelle
Hundsrose( (Rosa canina) gmﬁpzr'j:g'mg
Weinrose (Rosa rubiginosa) — z
Himbeere (Rubus idaeus) Hardrder Ao
Brombeere (Rubus fruticosus)
Helunder (Sambucus nigra)
Flieder (Syringa vulgaris) — z
Eibe (Taxus baccata)
Gemeiner Schnesball (Viburnum opulus)

Bei der Pflanzung von Strauchgehdlzen sind

- mindestens 70 % einheimische Strducher und

max, 30 % Ziergehdlze (z) zu wéhlen.

2.6 Durchfiihrung/Umsetzung

Sdmtliche grlinordnerische MaBnahmen sind spitestens

in der dem Abschluss der BaumaBnohme néchstfolgenden
Pflanzperiode durch den Vorhabentrdger bzw. den Grund—
eigentmer zu realisieren, dauerhaft zu erhalten, zu pflegen
und bei Abgang zu ersetzen.

lll. Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB iV.m. § 85 der Bauordnung Land Sachsen—Anhalt)

1. Geltungsbereich der baugestalterischen Festsetzungen Bebauungsplanes Nr. 12 "In den longen Stlicken II"
2, Gestaltung

2.1 Dachformen

Zuldssig sind Sattel—, Walm—, Krlippelwalm—, Flach— und Pultddcher. Bei Garagen und Carports gem. § 12
BauNVO und Gebduden als Nebencnlagen gem. § 14 BaouNVO gilt diese Festsetzung nicht. Aneinander
grenzende Garagen sind mit der gleichen Dachneigung auszufiihren. Bei Doppelhdusern sind jeweils einheitliche
Materialien und Farben der Dacheindeckungen sowie einheitliche Hauptfirstrichtungen und einheitliche
Dachneigungen zu verwenden.

2.2 Dacheindeckung, Dachaufbauten

Sdmtliche Dicher sind ausschlieBlich in rot/rotbrauner oder anthazitfarbene Tonpfanna/Tonziegel, begriint oder
mit Reet herzustelien. Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind zuldssig.

2.3 Fassaden

Die AuBenwdnde sind cusschlieBlich in Sichtmauerwerk, Betonwerkstein, Putz, Klinker oder Glos und in den Farben
wei/beige, ziegelrot und rot/broun herzustellen.  Andere Baustoffe wie z.B. Holz diirfen verwendet werden,
Nicht zuldssig sind hochgldnzende Boustoffe wie Edelstahl, emaillerte Elemente, einschlieBlich Fliesen, Verkleidungen
in Faserzement, Kunststoff und Blech, kleinteilige Baustoffe als diinnformatige Ziegel sowie Verkieidungen aus
Materialien, die andere Baustoffe vortduschen. Auflockerung der Fassaden durch Erker, Loggien betonte
Eingangsbereiche sind zuldssig. Bei Doppelhdusern sind jeweils einheitliche Materialien und Farben zur
AuBenwondgestaltung zu widhlen. Bei Garagen sowie An— und Ausbauten ist die Gestaltung der AuBenwdnde
entsprechend dem zugehdrigen Gebdiude vorzunehmen. Die Errichtung von Carports kann in liblicher
Holzkonstruktionsbauweise erfolgen.

2.4 Grundstiickstrennung
Die Trennung der Grundstiicke hat in Form von lebenden Hecken oder mit Holz bis zu einer maximalen Hdhe
von 1,80 m zu erfolgen.

2.5 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an Stdtten eigener Leistung zuldssig. Unzuldssig sind sie an Zdunen, AuBentreppen,
Fensterldden, Balkon— und Loggiaanlagen und Déchern. Fiir Wand— bzw. Fassadenfldchen gilt: Flochwerbeanlagen
miissen parallel zur Fassade angebracht werden und diirfen hchstens den 20. Teil einer geschlossenen Wand—
flache als maximale Fidche nutzen. Lichtwerbung im Wechselbetrieb ist unzuldssig. Werbeanlagen innerhalb der
AuBenanlagen sind ouf die maximale Fldchenausdehnung von 4 gm begrenzt. Auskragende Fassadenwerbung
darf nicht weiter als 0,70 m ous der Fossadenflucht hervortreten. Fiir die zusammenfassende Gebietswerbung
zur Aufstellung im Sffentlichen Raum ist ein einheitliches Beschilderungsystem vorgeschrieben.

3. Millabfuhr

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Abfallbehdlter auf dem eigenen Grundstiick unterzubringen. Die Abfuhr der
Abfallbehdlter von den &ffentlichen Verkehrswegen ist sicherzustellen. Bei Bedarf sind entsprechende Sammelpldtze
auf den Grundstlicken vorzusehen. In Stichstrafen ohne Wendemdglichkeit fur Miillentsorgungsfahrzeuge sind die
Milibehdlter so zu plazieren, daB sie von der ZubringerstraBe fiir Entsorgungsfahrzeuge erreichbar sind.
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V. Hinweise

1. Bei Bodeneingriffen kénnen unerwartet Kulturdenkmdler angetroffen werden. Die bauausfiinrenden Betriebe sind
vor der Durchfihrung konkreter MaBnahmen auf die Einhaltung der gesetzlichen Bestimmungen entsprechend §9

Abs. 3 und §17 Abs. 3 DenkmSchG LSA im Falle unerwartet freigelegter Funde und Befunde, bzw. der zu
erwartenden Entdeckung von Kulturdenkmalen bei Erd— und Bauarbeiten hinzuweisen.

Bem. §9 Abs. 3 DenkmSchG LSA sind etwaige Bodenfunde mit den Merkmalen eines Kulturdenkmals
(archdologische und bauarchdologische Bodenfunde) bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige bei der
zustéindigen unteren Denkmalschutzbehdrde unverindert zu lassen und vor Gefahren fiir die Erhaltung zu
schiitzen.

2. Das Grundstiick Flurstiick 1778 Flur 4 Gemarkung Oebisfelde wird als Altlastenverdachtsfliche “ehemaliges
Kosernengelidnde der Grenztruppen" (Kennziffer 1536207368035) gefiihrt. Es liegen zurzeit keine Erkenntnisse
liber Altlasten vor
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5. Der Entwurf des Bebnuungs\\plznw ~12, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), die Begriindung und
“Umweltbericht sowie die drtlichen Bauvorschriften haben in der Zeit vom 31.05.06 bis zum 30.06.06 wihrend der Dienststunden

in der Verwaltungsgemeinschaft Oebisfelde-Calvirde ausgelegen.

Dic éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass wihrend der Auslegungsfiist Stellungnahmen abgegeben werden kinnen und dass

nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iiber den Bebauungsplan Nr. 12 unberiicksichtigt bleiben, durch

Verffentlichung in der Sonderausgabe des "Oebisfelder Burg-Boten" belannt gemacht worden.
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6. Der Stadirﬁt der Stadt @ fristgerecht abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behorden und
sonstigen Triigem dffentlicher Belange am 13.11.2006 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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7. Der Bebauungsplan Nr. 12.3@1?6(1 aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und die &rtlichen Bauvorschriften wurde
am [3.11.06 vom Stadtrat der Stadt Oebisfelde als Satzung beschlossen. Die Begriindung mit Umweltbericht zum B-Plan Nr. 12 wurde
mit dem Beschluss des Stadtral 3.11.06 gehilligt.
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9.Der BeschluB des Bebauungsplanes durch den Stadtrat der Stadt Oebisfelde und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der
Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die iiber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am A 0.06, Mfonsitblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mingeln der Abwigung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsnachfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit,
Entschidigungsanspriiche geltend zu machen und das Erloschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden, Auf die
Rechiswirkungen des § 6 Gemeindeordnung fiir das Land Sachsen-Anhalt (Gemeindeordnung - GO LSA GVBI. LSA 1993, 8. 568)
hingewiesen worden,

Die Satzung ist mithin am /4, 6. 44 in Kraft gerreten.
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