BAUUNGSPLAN "Sturholzgarten®
\ StCIdt OebiSfel de Textliche Festsetzungen Planzeichen ( nach PlanzV 90 )

§ 1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
(1) GemdB § 4 BauNVO wird das Baugebiet als ) :
Aligemeines Wohngebiet festgesetzt. WA A||geme|ne Wohngeb|ete

(2) GemaP § 16 Abs. 2 Nr. 4 BouNVO wird festgesetzt, P o (§ 4 BauNVv0)

dgssvdl}e Trcllqufhéhelder Gebdtt‘de bg[i denfréomoxtmo(;
ein Vollgeschoss zulassig ist hochstens 4.20 m un .

und beigGebbuden bei denen maximal zwei Vollge- MOB der baulichen NUtZUﬂg (§ 9 Abs.1 Nr.1 BOUGB)
schosse zuldssig sind 7.50 m, geinessen Uber der

mittleren Hohe des Scheitelpunktes der PlanstraBe,

1364

Seiaen devl. 0.3 Grundflachenzahl
e _. (§ 19 BauNVO)
§ 2 Uberbaubare und nicht lberbaubare Fldchen . i
y Siniie: (5 9 Abs. 1 Nr. 2 und Nr. 10 BauGB) Geschossfldchenzahl als Hochstmap
/' N A i cen 2 ewartendn Eingf el ’ O e o v i Pt sk LT (§ 20 BauNVO)
er Investor dem Zweckverband Naturschutz Dromling A 4 : . n
: e g 2) Gem&B § 23 Abs. 2 Satz 3 BauVO sind in den Zah! der Vollgeschosse als Hochstma
Sochgen—Anholt folggpdg Flu_rstucke, die ihm gehoren ( )ouBerhoIb der Baugrenzen liegendzn Felder Neben— ‘ g B
und im Noturpcrk/Dromlmg/hegen: y 689 gebdude, Garagen und Carports zuldssig. (§ 20 BouNVO)
241/124; 193/118; 268/82, =il
et 89/1; 274; 134 72 83 Manohmen zum Schutz, zur Pflegs und zur Ent- THl_izom Traufhohe ab Achse der StraRe
wicklung von Boden, Natur und Lundschaft IH /.bOm
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) ’ o
(1) As Ausgleich fir den 2 erwarterden Engrif dber- Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB,
eignet der Investor dem Zweckverband Naturschutz
Drgdmlin Sachsen—Anhalt die Flurstiicke 241/124; § A4 BOUNVO)
1093/11k; 2688/82; 8?/1; 274; 134 der Flur 4 der
emarkung Buchhorst. :
Sie werden zum Zwecke der Verwirklichung der Ziele 0 offene Bauweise
des Naturschutzes im Naturpark Dromling nach
; MoBgabe des giltigen Pflege— und Entwicklungs= = = "7 T ° 7 Bougrenze
planes genutzt.
p 8 4 Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Verkehrsflachen (g 9 Abs.1 Nr.11 BGUGBl
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne T 7 .
) des Bundesimmissionsschutzgesetzes i StraBenverkehrsflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) '
¥, (1) Auf den gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BouGB festge- Grinfiachen (8 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)
4 y g setzten Fldchen fir Vorkehrungen zum Schutz vor
2 schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des S,
Bundesimmissionsschutzgesefzes ist : g Grinflache
. o ein 2 bis 4 m hoher Larmschutzwall (mit zum
¢ e Teil 3Vrlrlw h)ohertl SgﬂtszmtJerbols ISU%’. Agscthuss
....... - N\ s 20 des Walles) ostl. des Betriebsgeldndes der Fa. :
WA F A b w— A Peters zum Schutz vor gewerbiichen Gerdusch— @ Splelonlogen
S : o Al l?inwirkungen auf das Plangebie: durch die
%) - a. Peters ; .
. o
1‘41 3 g - o und ein 4 m hoher Larmschutzwall stdl. der Sonsthe Planzeichen y B
2 \ Sporthalle /Kegelbahn und daror anschiieBend 4 m Umgrenzung von Flachen fir besondere Anlagen
10.00 s o [ hoher Larmschutzwall (oder 4 m_hohe Lérmschutz— Vork Sy
3/ it \ wcnd2 westlich des Klubraumes/Terrasse zum und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt—
M & Schutz vor Geréuscheinwirkungen ouf das Plan— einwirkungen im Sinne des Bundes—Immissionsschutz—
14 3 gebiet durch die Nutzung der Kegelbahn und durch
4 2 die Nutzung des Gastraumes bzw. der Terrasse gesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BOUGB)
c = i 4 zu errichten b ; ;
3 3 e . . - § 5 Sidatio Eutustauone Flonchen fur Aufschittungen, Abgrabungen und
= 2 ) ) TS . Emfeilg im gUdvgeﬁtgche?oBZe)reich des nordwestlichen Stiitzmauern, soweit sie zur Herstellung des
5 ) - aufeldes (Bereich des mogliches Wohngebaude 0 1 i
%, % :‘ili i — s\}ndt Schla rdlgme; im Dachgeschoss mit Fenstgrn nach StroBenkorpers erforderlich sind
™ -~ e A A esten unzuldssig. s =
= g5 i il e L i i A Aufschiittung (Lérmschutzwall)
-t Immissionsort 7 i
— = ¥ 10 2 (entnommen aus der "Schalitechnischen T Stitzmauer (Larmschutzwand)
79 1415 = 1019 Untersuchung im Rahmen der Aufstellung des
—_— e Bebauungsplanes —Stiirhclzgarten— der Stadt -
1 1 Oebisfelde”) Altlastverdachtsflache
Hinweis:
Altlasten a : :
Art der baul. | Zahl der GemiB Aussage der Unteren Abfall- und Bodenschutz- Grenze des raumlichen Geltunngeremhs
WA I Nutzung Voligeschosse Kartengrundioge: behorde ist im Mitteldeutschen Altlasteninformations- des Bebauungsplanes (§ 9 Abs.7 BGUGB)
Liegenschaftskarte system (MDALIS) fiir das Flurstiick 1412 die Altlast-
O 7 Grund- GFSChOSS— . des Kf:tastcrumtes: Halc!ensieben verdachtsfliche ,, Werkstatt Zoll* dokumentiert. -&—&—6&— » Abgren Zung UnterSCh|edhcher Nutzung
0.3 ) flachenzahl flachenzahl g:x:‘r';‘dz J %ei'_ss‘;e‘lze Vor Baubeginn sind hier Bodenuntersuchungen nach .
» B A Flur: - se o Vorgabe durch das Umweltamt des Landkreises Préambel
o hu7s0 Bauweise Héhe baulicher MoBstab: f: 1000 Bérdekreis (Untere Bodenschutzbehérde) rraambel
. g e durchzufihren. |
g s i bl Aufgrund der §§ 2, 8 Abs. 2, 9 und des BauGB in der Fassung vom
om : 17.02.2003
Aktenzeichen : A 9-310-2003 .
Veriohvensvermerk SR (02-P-10/03) 23.09.2004(BGBI | S. 2414) hat der Stadtrat diesen Bebauungsplan der Stadt
¢ : 2 ) o X P R THIO 3 5  —— ” "
" Der Stodirol der Stadt Oebisfelde hot om 14.04.2003 die Aufstelun : : Die fiir Roumordnung und Londesplonung, Dez. 32, zustindige Stelle Die von der Plonung beriihrten Triger Bifentlicher Belonge sind mit dem Die verwendete Plonunterloge enthilt den Inholt des Oebisfelde ~Stiirholzgarten™ , bestehend aus der Planzeichnung und der
des Bebouungsplones "Stiirholzgorten™ Stadt Oebisfelde beschiossgd. x ist gemdB § 246 o BouGB beteiiigt worden. Schreiben vom 18.03.03 im Rohmen einer friihzeitigen Beleilig ) , . Abgob - Liegenschoftskatosters und weist die stddteboulich bedeutsomen " / o7 N
Der Aufstellungsbeschiuss ist gemdB § 2 Abs. 1 BouGB om 31652005 iner Stellungnohme oulgefordert worden. Am 26.11.03-yng”om 09.08.04_ e, @™\ | Aniagen sowie StraBen, Wege und Pidtze volisténdig noch. Begriindung, als Satzung beschlossen. ol ."{'3'}4\\
ortsiiblich bekanntgemacht worden. » wurden die Trager offentlicher Belonge zur Abgobe ljellunmd'une" dii&olqg;rl.. Sie ist hinsichtlich der plonungsrelevonten Bestondleile geometrisch ; :
W el 0 W\ einwondirei. T jf-jg
- ’ L e . « W4
-~ 1” /fr | Ipie Ubertrogborkeit der zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit =t ; Oebisfelde, den 12.04.2005 - -
Oebisfelde, den 12.04.2005 " 5‘ Oebisfelde, den 12.04.2005 Oebisfelde, den 312042005 -~ .= - /X, .. 7., } ~lfist einwondirei mégiich. 5 & w N’ ; 1
Biirgermeister - T
5 ez . N, 37 | wogdeburg, den 03.05:2005
4  Der Stodtrat der Stodt Oebisfelde hot in seiner Sitzung om 10.11.03/‘11&5.04@1 : Der Stodirat der Stadt Oebisfelde hat den Bebouungsplon "Stiirholzgorten™ ... Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften beim Zustondekommeh: L5

Entwurf und der Begriindung zum Bebouungsplon "Stiirholzgorten” S}qd‘l,(kbiifﬂtﬁg N\ Stodt Oebisfelde nach Priifung der Bedenken und Anregungen gemds

7 S
Stand der Planung:  03/2005 Neggras

timimt und iz Sfientliche. Aus) emd8 § 3 Abs.2 B beschi des Bebouungsplanes "Stiirholzgorten” Stodt Oebisfeide sind gemdB j Londesomt fiir Vermessung
zugestimmt und die ffentliche egung gema s.2 BoubB ossen.. . “_ It 2 o sekier tH 11.04.2005 ols Satzuig beschl £ q . :

Ort und Douer der dffentlichen Auslegung wurde om 27.11.03/$05.08.04 . "7 | :OLA:; Bae:f:dl:: s;::;li :zung - . — s’ § 215 BouGB nicht geltend gemachl worden. \ und Geoinformation
ortsiiblich bekanntgemacht. oy ), \ 9 gl ‘

o 1 ; Bauingenieur— und Architekturbiro
Der Entwurf und die Begriindung haben in der Zeit vom 0B.120% big\09.01.04 1 | ~|

Kiotze
S. VoB, Dipl.—Ing. (FH) Hochbau

Oebisfeide, den Poppauer Str. 43 38486 Klstze Tel. 03809—480774 Fax 03909-480775

Oebisfelde, den 12042005 ...\ - Z EANE Oebisfelde, den 12.04.2005
* iiberarbeiteter Entwurf Biirg ister 77 s C d




