Teil B: Textliche Festsetzungen

§ 1 Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

BEBAUUNGSPLAN "STURHOLZGARTEN"
OEBISFELDE (2 Anderung)

Teil A: Planzeichnung M 1:500

(1) GemaR §4 BauNVO wird das Baugebiet als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

(2) GemaR §16 Abs.2 Nr.4 BauNVO wird festgesetzt, daR die Traufhéhe der Geb&ude auf maximal 7,50m
und die Firsththe auf maximal 14,65m Hoéhe in den Bereichen der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse Il oder
die Trauth6he der Geb&ude auf maximal 9,20m und die Firsth6he auf maximal 16,70m in den Bereichen der
festgesetzten Zahl der Vollgeschosse lll, gemessen tber der mittleren Héhe des Scheitelpunktes
der Planstrale, betragen darf.

§2 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Fléchen (9 Abs.1 Nr.2 und Nr.10 BauGB)

(1) GeméaR §23 Abs.3 BauNVO ist die Bebauung nur in den von Baugrenzen vorgegebenen Felder zuléssig.

(2) GemaR §23 Abs.5 BauNVO sind in den auRerhalb der Baugrenzen liegenden Felder Nebengebaude,
Garagen und Carports zulassig.

§3 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(1) Als Ausgleich fiir den zu erwartenden Eingriff (ibereignet der Investor dem Zweckverband Naturschutz
Drémling Sachsen-Anhalt Flachen, GesamtgroRe entsprechend Bilanzierung, aus den Flurstiicken 193/118; 89/1; 274; 134;
283/0 der Flur 4 der Gemarkung Buchhorst.
Sie werden zum Zwecke der Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes im Naturpark Drémling nach MaRgabe
des giiltigen Pflege- und Entwicklungsplanes genutzt.

(2) Fur die Fall- und Rodungsarbeiten sind die gesetzlich vorgeschriebenen Zeiten zu beachten.

............................................. : §4 Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
.......................... 5 des Bundesimmissionsschutzgesetzes (§9 Abs.1 Nr.24 BauGB)

______ ‘ ; . (1) Auf den gem. §9 Abs.1 Nr.24 BauGB festgesetzten Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
......................... , : & Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetztes ist:
- eine 2m bis 4m hohe Larmschutzwand mit einem Grenzabstand von 3m zum Flurstiick 79/2 und eine 4m hohe
Larmschutzwand mit einem Grenzabstand von 3m zum Flurstiick 1414 in einer Ldnge von 18,37m
------------ zum Schutz vor gewerblichen Gerduscheinwirkungen auf das Plangebiet,
- und eine 4m hohe Larmschutzwand mit einem Grenzabstand von 3m zum Flurstiick 1006/72 sudlich und westlich
zum Schutz vor Geréuscheinwirkungen aus der Nutzung des Clubraumes und der Kegelbahn zu errichten.

§5 Sonstige Festsetzungen

(1) Es wird eine Grundrisseinschrénkung festgesetzt, die besagt, dass die Wohngebaude, die mit Grundrissfestsetzung
gekennzeichnet sind, im 1.0bergeschoss, im 2.0bergeschoss und im Dachgeschoss nur Fenster von Schlafrdumen in
stlicher Richtung haben dirfen, zum Schutz vor gewerblichen Gerauscheinwirkungen in den Nachtstunden.

Altlasten

Auf der als Altlastenverdachtsflache gekennzeichneten Flache (Flurstiick 1412) wurde das auffllige
Bodenmaterial entsorgt und die Flache nunmehr im Altlastenkataster des Landkreises als "archivierte Flache"
registriert. Das vorhandensein von weiteren entsorgungsrelevanten Bodenveranderungen kann nicht
ausgeschlossen werden.

79 Planzeichenerklarung (nach PlanzV)
2 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB )

- Allgemeine Wohngebiete ( § 4 BauNVO )

Mal der baulichen Nutzung ( § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB )

Grundflachenzahl als HochstmaR ( § 19 BauNVO )

0,3 4
@ Geschossflachenzahl als HéchstmaR ( § 20 BauNVO )

"+ 1 Zahl der Vollgeschosse ( § 20 BauNVO )

Flache zur
Versickerung von
Regenwasser

FH 14,65m / 16,70m

TH 7,50m/ 9.20m Traufhdéhe und Firsthbhe ab Achse Strasse

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen ( § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

0 offene Bauweise ( § 22 BauNVO )
Baugrenze ( § 23 BauNVO)

Verkehrsflachen (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Strassenverkehrsflache

Verkehrsflache bsonderer Zweckbestimmung

Fussweg
4 Einfahrt

Grunflachen (§9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB )

Grunflachen, 6ffentlich

= @ 101 9 % Die Satzuing des Bebauungsplanes, W} Spielplatz
‘@ - V///// bestehe 'wd aus der Planzeichnung (Teil A)
7 und den textlichen Festsetzungen (Teil B), . “ g
E_ = 71 wird hiermit ausgefertigt. S Wier Flachen fur die Regelung des Wasserabflusses ( §9 Abs.1 Nr.16 BauGB )
: VA CCRAONN
= = AZDEL WY A A B .. .
: . . Py '\ A Flache zur Versickerung von Regenwasser
(o] Datum / ) D B
— 2
N : :
(o] s, sonstige Planzeichen
m Birgermeister/in
% Kartengrundlage: 1412 Flurstiicks Nr.
- Liegenschaftskarte
des Katasteramtes:Landesamt fiir Vermessung und & @ @ e @ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
® Geoinformation Sachsen-Anhalt Praambel des Bebauungsplanes ( §9 Abs.7 BauGB )
Gemeinde: Oebisfelde-Weferlingen Satzung der Stadt Oebisfelde-Weferlingen {iber den Bebauungsplan AUSFERTIGUNG e i
Gemarkung: Oebisfelde "Stirholzgarten”. b
Flur: 5 Auf Grund der §§2, 8 Abs.2, 9 und in Verbindung mit den §§13 und 13a BauGB NE. 4 | @ =mse=m—aa geplante Flurgrenzen
Mafstab 1:1000 in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 1748) , das ’ 1
. Stand der zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748) gedndert i
AfEdS bavichen Zaias WA ] WA 1] . worden ist, hat der Stadtrat der Stadt Oebisfelde-Weferlingen diesen Ahiestverdaciisfifiche
Nutzung Vollgeschosse Planunterlagen: 06/2015 <
o g X A Bebauungsplan "Stiirholzgarten", bestehend aus der Planzelchnu?g r{rgf
Vervielféltigungserlaubnis : ‘? e- M’ A A 4 4 Umgrenzung von Fléachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
R . .. der Begriindung als Satzung beschlossen. P YO Y 4 g g von b SONC gen | g
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl 03 04 erteilt durch: Landesamt fiir Vermessung und ¥ RN Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
als Héchstmaf als HochstmaR ' ' Geoinformation Sachsen-Anhalt f @ ‘ 6{‘ a s a ol Bundes - Immissionsschutzgesetzes ( §9 Abs.1 Nr.24 und Abs.4 BauGB )
79 Gen.-Nr. "TK10/12/2012 LVvermGeoLSA @a\‘ e m 1.0 foss. |
. Hoéhe der baulichen FH 14,65m FH 16,70m 1 X h -anhalt.de) L Grundriss- onngebaude aurren in afraumen im 1.0bergeschoss, im
Bauweise o o (www.lvermgeo.sachsen-anhalt. S Pinbolapinpett .
G Anlagen TH 7,50m TH 9,20m f . 2.0bergeschoss und im Dachgeschoss Fenster nur in dstliche
1 Aktenzeichen: A 18/1-6022664/2011 2 3 | JU.'_ I 20 A = / Richtung haben
i = i s " Larmschutzwand - Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
Oebisfelde-Weferlingen, den ............cccceeeiniincnnne Burerm ....... . / schadiichen Urnwelisinwitkingen m Sinne des
r,-‘.‘——u\ 9 Bundes - Immissionsschutzgesetzes ( §9 Abs.1 Nr.24 BauGB )
s ieldg
" PN ) ) I 7 Pi
1 Der Stadtrat der Stadt Oebisfelde-Weferlingen 2 Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteili .{Qg e ‘c;_,;-\ 3 Der Stadtrat der Stadt Oebisfelde-Weferlingen hat am 4 Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher 5 Der Stadtrat der Stadt Oebisfelde-Weferlingen hat den 6 Frist fur d"_’ hGeltendma_chung c:]er ;’f;'ittz)qu éort'nz\{orr\js cl';ntf)t.e n3nach §215 Abs.1 BauGB o BAUPRO JEKTlERUNGSBﬁRO
hat am 20.02.2018 die Einleitung eines nach § 3 Abs.1 BauGB wurde / ,;" \ g & "\' 08.05.2018 dem Entwurf und der Begriindung zum Belange sind mit Schreiben vom 25.08.2018 . Bebauungsplan "Stiirholzgarten" - 2.Anderung nach Ljnbe;fh:lhcvw:rdtzen enge n:c i S h St 3 rfah - TR dF rschriften, eine unter Beriicksichti
Anderungsverfahrens des Bebauungsplanes "Stiirholzgarten” im Rahmen einer Burgerversamn’dun‘g E ) Bebauungsplan "Stiirholzgarten" - 2.Anderung zugestimmt im Rahmen einer Offenthchkeltsbetelhgung c\“e W, op Priifung der Bedenken und Anregungen gemaR dz:c§ 21"; /ibsez ie:::‘r?thcire Se ne‘;zsf ZZre\r/]orseche:-lﬂr::s:buer: dagr\r/ne\:'zaltms dlos Bebauuigsnl ,%ung MAUD PFENNIGSDORF
nach § 13a BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung am 21.03.2018 durchgefiihrt. &. | und die &ffentliche Auslegung nach §3 Abs.2 BauGB gach § 4 Abs.2 BauGB zur Abgabe einer : - §3 Abs.2SB:ZuGB und1§141,;b25621 gaulGB und des Flachennutzungsplanes und r?ach §214 Abs.3, Satz 2 beachtliche Mangel des Abwag 85 2 rg?ang é/si/& 06237 Leuna, Wasserwerkstrasse 4, Tel. 03461 202386
beschlossen. S/ beschlossen. Ort und Dauer der Auslegung wurde am tellungnahme aufgefordert worden. = = in seiner Sitzung am 11.12. als ung\séﬁ e T
Der Beschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 08.03.2018 / 21.06.2018 ortslblich bekannt gemacht. Der Entwurf und i X* Satzung beschlossen, sowie die Begriindung gebilligt. nlr?tr;? §:ﬂr:c2;mzzrsh§:: 32::;:: resesigziﬁnen,frgzimg?hﬁz at;lt‘:r?dsczgfgf& ﬁzﬁ%’ y 5251 poeresen -B ep_auungsplann ; A
ortstiiblich bekannt gemacht worden. die Begriindung des Bebauungsplanes "Stiirholzga 5 ] Die Satzung wurde am 20.12.2018 Ents reche?x ” ?Nenn Fehler nach §92 1 4gAbs 2a beachtlich sind g g Sturholzgarten" Oebisfelde, 2.Anderung
: 2.Anderung haben nach §3 Abs.2 BauGB in de &;\dP W ; =y / ortsiiblich bekannt gemacht. P g : : o 39646 Oebisfelde - Weferlingen
2‘ S 2 3 JU“ 2019 vom 02.07.2018 bis 03.08.2018 Sff—enthch au [ggen / Die Bekanntmachung der Satzung erfolgte am 20.12.2018. ‘. @ Gemarkung Oebisfelde, Flur5, Flurstiicke: 72/3; 1412; 1413
- é se0 ¢ / 90 T 4 Planart
Y ; g ; . : L. . A e [k > Satzun
e Oebisfgide-Weferlingen, den ...........cccccoon......... eferlingen, den ... e : % Verlertzng von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplane;\mrholzg&e g
(T {2 s . g . : = d - Planbezeichnung . .
é 3/ 2.Anderung Stadt Oebisfelde-Werferlingen sind %ezrﬁaﬁ §215 Abs.1 BauGBicht geltend gemacht worden.™ Planzeichnung und textiiche Festsetzungen
\ ............................ rermasenasas b e e g e N -
U i ) Blirgermeister 0 ; Biirgermeister Birgermeister D MaRstab
BilgonmeiStes = e Burgemmeistor A . g Oebisfelde-Weferlingen, den ..........cccocceecienennen. atum ansia .
08.03.2018 / 28.09.2018 1:500




