PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
l GE | GEWERBEGEBIET

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Sandfeld

GRUNFLACHEN

GRUNFLACHEN, OFFENTLICH, s.textliche Festsetzung Ziff 5
WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCH-

GESCHOSSFLACHENZAHL
0.8 GRUNDFLACHENZAHL
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
II ZAHL DER VOLLGESCHOSSE,als Hochstgrenze . . : : S
1. Im Bereich von Sichtdreiecken sind unzuldssig:
BAUWEISE, BAULINIEN,BAUGRENZEN 2) Stellplédtze und Garagen
£ 0 OFFENE BAUWEISE B) Nebenanlagen i.S. des § 14 (1) BauNvo, Einfriedungen und Be-
wuchs mit mehr als 0,80 m Hohe iiber StrafBenkrone. Hiervon
________ BAUGRENZE ausgenommen sind Einzelbdume mit einem Kronenansatz nicht
unter 2,50 m.
’ VERKEHRSFLACHEN 2. Anpflanzungen von Biumen und Striuchern gem. § § (1), Ziff.
| I 25a + b BauGB
A Innerhalb der Fl&achen mit der Festsetzung “"Anpflanzen von Bau-
_] STRASSENVERKEHRSFLACHEN men und Strduchern" gilt folgendes Pflanzgebot:
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE A) Je 1 m2 Bepflanzungsfldche ist ein strauchartiges Geholz,
: : wie Feldahorn, Hainbuche, Schlehe, Hartriegel, Hasel, Pfai-
@i SICHTDRE’ECK,S. textliche FES'I'SE'I'ZLIHQ Ziff. 1 fenhiitchen, zu pflanzen.
Die GehOlze sind artenweise in Gruppen von mind. 3 Stiick je
. . Art zu pflanzen. Fiir die Gesamtbepflanzungsflidche sind
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN mind. 3 verschiedene Arten zu pflanzen.
0 ELEKTR]ZITAT TRAFO B) Je 20 m’ Bepflanzungsfldche ist ein baumartiges GehOlz, wie
; Eberesche, Birke, Vogelkirsche, Linde, Esche, zu pflanzen.
@ PUMPWERK ABWASSER C) Die Geholze sind zu unterhalten und im Falle ihres Abganges
A durch neue zu ersetzen.
AN LEITUNGSTRASSE , ABWASSERDRUCKLEITUNG
d D) Im Bereich von Sichtdreiecken sind unzulédssig:
[:,.;:,;:,;-t;. ;;;;;j.j] E!NSCHRA.NKUNG gemdﬁ Ziff 6 Bewuchs mit mehr als 0,80 m HGhe liber StraBenkrone.

Yiervon ausgenommen sind Einzelbdume mit einem Kronenansatz
nicht untéer 2,50 m.

Zu den "“Fladchen filiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft" gehoren aufler den

ausdriicklich mit entsprechendem- Planzeichen umrandeten Flachen
auch samtliche Pflanzfldchen und Wasserldufe im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes. '

WASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES.

Die MaBnahmen in diesen Flédchen sind folgende:

® REGENRUCKHALTEBECKEN A i o
A) In diesen Fldchen ist die Leistungsf@higkeit des derzeiti-
d i i - 3t & hohen, =
PLANUNGEN, NUT ZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, B L kel Vit s, e hie nach den s
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT der Planzeichnung vermerkten Pflanzschemata zu richten ha-
ben.
o0 00 0o o] UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON o f s 3 gt
© 00 00 o] BAUMEN UND STRAUCHERN,sfextliche Fesisetzung Ziff. 2 e T uitesss von
Oberfldchenwasser-Stauflidchen) und Aufschiittungen vorgenom-
SONSTIGE PLANZEICHEN men werden. Sie konnen auch stellenweise abweichend von ih-
SO - rer in der l?lanzeichr?ung'fléchigen Dargtellung un‘.cerbroc.:hen
i GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES B e e i Dllenanen, e
BEBAUUNGSPLANS serliufen. : :

C) Die Abgrenzungen dieser Fldchen kénnen ebenfalls stellen-
weise abweichend von den Darstellungen angelegt werden,
solange dadurch die GroRe nicht verringert wird und 2z.B.
bei streifenfdrmigen Teilfldchen eine Breite fiir dreireihi-
gen Bewuchs nicht unterschritten wird.

4. Der Anteil vollstdndig versiegelter Grundstiicksfldchen, also
Bauten (es sei denn, Dachfldchen werden mit dauerhaftem Be-

wuchs versehen) und betonierte/asphaltierte Verkehrs-, Stell-
platz-, Lagerfldchen darf nicht groBer sein als die zuldssige
Grundflé&che. .

5. Innerhalb der Griinfldchen ist die Errichtung eineE Regenriick-
haltebeckens mit einer max. GroBe von ca. 6.000 m° zuladssig.

6. Pachtfldchen der Deutschen Reichsbahn :
Nutzung ist nur im Rahmen des Pachtvertrages Stadt Oebisfelde

- Deutsche Reichsbahn moglich.

7. Die Zahl der festgesetzten Vollgeschosse kann fiir Biliro- und
Sozialbauten oder -bauteile als Ausnahme bis auf III (drei
Vollg.) erhoht werden, wenn dabei die GeschoBfldchenzahl nicht

iiberschritten wird.
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8. Die mit GE gekennzeichneten Teilfladchen des Bauyebietes auBer-
halb einer Zone von 200 m Breite ab Grenze von WA-Gebieten
diirfen uneingeschrankt genutzt werden (Gliederung gemdafl § 1,
Absatz 4, Nr. 1, BauNVO).

3 § é Im Baugeb}et GE betragen die entspr;chendén Tageswerte
2z £ E 62 dB(A)/m° und die Nachtwerte 47 db(a)/m’.
£ ¥ £ £ Im Hinblick auf die nach § 8{2} Nr. 1 des BauN70 in Aen GE-G=2—
;E k g g A bieten ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen dirfen an den Grund-
i X | i stiicksgrenzen der einzelnen Betriebe in Anlehnung an die TA
[ |50 i =" Lirm sowie die VDI-Richtlinie 2085, Blatt 1, maximale Beurtei-
i [ E lungspegel von tagsiiber 65 dB(A) im GE sowie von nachts 50
dB(A) im GE nicht ilUberschritten werden.
%{&Liﬁo ! 650 11 9. Die Schienenhdhen und die von ihnen abhingigen Hohen fiir eine
1 1.50 mogliche Aufschiittunysfldche in der Nordost-Ecke des Plange-
. bietes, an die Reichsbahnstrecke anschlieBend, richten sich
§§PE£§f§?% nach dem planfestgestellten Ausfiihrungsplan des Stammgleises.
PlanstraBeA
B B ehritchtliche Sbernahnen
é& gemaB § 9(6) BauGB
[
: g £ % Entlang der Eisenbahnstrecke miissen Grundstilicke ohne Tiiren und
& =l £ @ Tore eingefriedet werden. Oberfldchenwasser darf dem Bahn-
g =§ : 2 gelédnde nicht zugeleitet werden. In einer 60 m tiefen Zone
s wﬂ i & “1 parallel zum Hauptgleis sind Bauvorhaben mit der Bundesbahn
= | ; abzustimmen.
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Die Satzung des Bebauungsplanes,
bestehend aus der Pianzeichnung (Teil A)

und den textlichen Festserzungen (Teil B},
wird hiermit ausgefertigt.
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