Satzung der Stadt Oebisfelde - Weferlingen iiber den Bebauungsplan
"2. Erweiterung Gewerbegebiet West - Oebisfelde”

Auf Grund des §1 Abs. 3 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748) und
des § 8 des Kommunalverfassungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (KVG
LSA) wird nach Beschlussfassung durch den Stadtrat vom 29.09.2015 und nach
Genehmigung durch den Landkreis Bérde die Satzung iber den Bebauungsplan
"2. Erweiterung Gewerbegebiet West - Oebisfelde”, Stadt Oebisfelde - Weferlin-
gen, bestehend aus der Planzeichnung und dem Text erlassen.

Textliche Festsetzungen

1. Artund MaR der baulichen Nutzung

(1) Eingeschrankte Gewerbegebiete GE (E)
Gemal § 1 Abs. 4 BauNVO wird festgesetzt, dass in den eingeschrankten
Gewerbegebieten nur Betriebe und Anlagen zuldssig sind, die das Wohnen
auf dem Grundstiick Sandfelde 1 nicht wesentlich stéren und eine Einhal-
tung der Richtwerte der TA Larm von 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts am
malfigeblichen Immissionsort gewéhrleisten.

(2) Einzelhandelsbetriebe
Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass Einzelhandelsbetriebe
im Plangebiet unzuldssig sind. Verkaufsstellen von Gewerbebetrieben, die
ganz oder teilweise an Endverbraucher verkaufen, sowie Verkaufs- und
Ausstellungsflachen in diesen Betrieben sind als Ausnahme zulassig, wenn
ein Betrieb eine im Zusammenhang mit einem Wirtschaftszweig des
produzierenden, reparierenden oder installierenden Gewerbes stehende
brancheniibliche Verkaufstéatigkeit ausibt und die Verkaufsfliche der
Geschossflache der betrieblichen Hauptnutzung untergeordnet st
(héchstens 25% der Geschossflache und maximal 300 m?).
Ausnahmsweise zulassig sind weiterhin Kioske, die der Versorgung der
Beschaftigten dienen bis zu einer Grundfldche von 40 m?.

(3) Vergnugungsstatten
Gemall § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass Vergniigungsstatten im
Plangebiet unzulassig sind.

(4) Anzahl der Vollgeschosse
Eine Uberschreitung der festgesetzen zuldssigen Anzahl der Vollgeschosse
in den Gewerbegebieten kann ausnahmsweise zugelassen werden, wenn
die zulassige Gesamthohe baulicher Anlagen eingehalten und eine
Geschossflachenzahl von 1,6 nicht Gberschritten wird.

(6) Hohenbezugspunkt
Gemal § 18 Abs. 1 BauNVO wird als Bezugspunkt fir Hohenfestsetzungen
im Bebauungsplan die mittlere Héhe der Strafle Sandfelde/Gewerbegebiet
West gemessen an der Strallenbegrenzung festgesetzt.

2. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen

Gemal § 22 Abs. 4 BauNVO wird festgesetzt, dass folgende abweichende
Bauweise im Plangebiet gilt:

- offene Bauweise gemaf § 22 Abs. 2 BauNVO ohne die Beschrdnkung der
Baukorper auf eine Lange von 50 m

3. Flachen fiir das Anpflanzen von Bdumen und Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB)

(1) Die in der Planzeichnung umgrenzten Flachen fur das Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und zusétzlich hierzu ein
Flachenanteil der Gewerbegebietsfliche von 300 m? sind mit Baumen und
Strauchern der untenstehenden Vorschlagsliste als gestufte, dichte Gehdlz-
flache zu bepflanzen. Die Gehdlzpflanzung ist in folgender Geholzverteilung
und Pflanzqualitat vorzunehmen:

- 4 Heister je 10 m? Pflanzflache, 2 x verpflanzt, 125 - 150 cm hoch
- 6 Straucher je 10 m? Pflanzflache, 60 - 100 cm hoch.

(2) Die nicht Gberbaubaren und nicht durch Anlagen gemadBl § 19 Abs. 4
BauNVO nutzbaren Flachen sind durch Rasenaussaat oder Gehdlzgruppen
zu begriinen und als Pflegegriinfliche zu gestalten.

Vorschlagslisten fiir die Artenzusammensetzungen bei Pflanzgeboten

Badume
Hain- Buche (Carpinus betulus), Schwarz- Erle (Alnus glutinosa), Stiel-
Eiche (Quercus robur), Vogelbeere (Sorbus aucuparia), Winter- Linde (Tilia
cordata), Zweigriffliger WeiRdorn (Crataegus laevigata "Paul’s Scarlet"),
Feld- Ahorn (Acer campestre)

Straucher
Haselnuss (Corylus avellana), Hundsrose (Rosa canina), Liguster
(Ligustrum vulgare), Weichsel- Kirsche (prunus mahaleb), Blutroter
Hartriegel (Cornus sanguinea), Europaisches Pfaffenhitchen (Euonymus
europaeus), Traubenkirsche (Prunus padus) Eingriffiger Weil3dorn
(Crataegus monogyna), Blut- Johannisheere (Ribes sanguineum) in Sorten,
Silber- Olweide (Eleagnus commutat), Europdischer Pfeifenstrauch
(Philadelphus coronarius) in Sorten, Gemeine Brombeere (Rubus
fruticosus), Himbeere (Rubus idaeus), Spierstrauch (Spirea) in Arten und
Sorten, Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus).
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Planzeichenerkldrung (§ 2 Abs. 4 und 5 PlanZV)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)
(Einschréankungen siehe auch Pkt.1 textliche Festsetzungen)

Eingeschrénkte Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)
(Einschrankungen siehe auch Pkt.1 textliche Festsetzungen)

2. Maf} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Grundflachenzahl (GRZ)

Geschossfldchenzahl (GFZ)

Zahl der Vollgeschosse als HochstmalR

Gesamthdhe baulicher Anlagen als HéchstmaR iiber
Bezugspunkt gemaBl Pkt. 1 Abs. 4 der textlichen
Festsetzungen

3. Uberbaubare Flachen, Bauweise

abweichende Bauweise

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

4. Planungen, Nutzungsregelungen und MafRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 Abs .1 Nr. 25 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fiir das Anpflanzen von
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

5. sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Arten baulicher
Nutzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Vermerke

Flachen auf denen ein Verdacht auf schidliche Boden-
veranderungen durch einen Tankwagenunfall besteht

Fr den Entwurf des Bebauungsplanes
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Die Aufstellung des Bebauungsplanes
"2. Erweiterung Gewerbegebiet West
Oebisfelde" beschlossen,

vom Stadtrat der Stadt Oebisfelde - Weferlingen
gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 27.01.2015. Der
Aufstellungsbeschluss wurde bekanntgemacht
am 12.02.2015.
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Den Entwurf des Bebauungsplanes zur
offentlichen Auslegung beschllossen

vom Stadtrat der Stadt Oebisffelde - Weferlingen
geman § 3 Abs. 2 BauGB am 07.07.2015.
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Der Entwurf des Bebauungsplanes hat éffentlich
ausgelegen

vom 20.08.2015 bis 21.09.2015 geman § 3
Abs. 2 BauGB (Ort und Datum der Auslegung
am 13.08.2015 gemaR Hauptsatzung
bekanntgemacht)

Oet;isfelde - Weferlingen,_den 20.10.2015

o

Als Satzung beschlossen.

vom Stadtrat der Stadt Oebisfelde - Weferlingen
gemal §10 BauGB am 29.09.2015

Bauleitplanung der
Stadt Oebisfelde - Weferlingen

Bebauungsplan
2. Erweiterung Gewerbegebiet West
Oebisfelde"

2. Ausfertigung der Urschrift
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Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.
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Inkraftgetreten
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Das Inkrafttreten sowie Ort und Zeit der Einsicht-
nahme in die Satzung sind am Z.2..71.2 . 20474
gemafl Hauptsatzung bekannt gemacht worden.
Damit ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich.
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Planerhaltung § 215 BauGB

Eine nach § 214 BauGB beachtliche Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften sowie
beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges
sind innerhalb eines Jahres nicht geltend
gemacht worden.
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