Teil B: Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan

§ 1
(1)

(2)

§2
(1)

(2)

§3

§4

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gemall §1 Abs.4 BauNVO wird festgesetzt, dass in den allgemeinen Wohn-
gebieten die gemall § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
unzulassig sind.

Gemall §1 Abs.5 und 6 BauNVO wird festgesetzt, dass in den Mischgebieten
Vergnugungsstatten unzulassig sind.

MalR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die festgesetzten Firsthdhenangaben beziehen sich auf die mittlere Oberkante der
an das Baugrundstiick angrenzenden Strallenverkehrsflache gemessen an der
StralRenbegrenzungslinie.

Die zwingend festgelegte Geschossigkeit gilt fur Gebdude der Wohnnutzung,
Nebengebaude und Garagen sind eingeschossig zulassig.

Uberbaubare Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Gemal § 23 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass aulRerhalb der Uberbaubaren
Flachen nur Nebengebaude bis zu einer Grundflache von 20 m? auf3erhalb der von
Bebauung freizuhaltenden Flachen zulassig sind. Nebengebaude im Sinne von
Satz 1 haben einen Abstand von der 6ffentlichen Stral’e von mindestens 20 Meter
einzuhalten.

hochstzulassige Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Gemalk § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird festgesetzt, dass im Baugebiet je Einzel- oder

§ 5 von Bebauung und sichtbehindernden Bepflanzungen freizuhaltende Flachen

Doppelhaus (beide Haushalften zusammen) maximal 2 Wohnungen zulassig sind.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB wird festgesetzt, dass die im Plan umgrenzten
Flachen von Hochbauten, Zufahrten, Stellplatzen, Millabstellplatzen einschlief3lich
Nebenanlagen und Aufschittungen freizuhalten sind. Die Flachen sind zu be-

§6
(1)

(2)

§7
(1)

(2)

pflanzen. Die Bepflanzung darf die Hohe von 1,3 Meter nicht Uberschreiten. Satz 4
gilt nicht fur die gemal § 6 Absatz 2 festgesetzte Bepflanzung mit einer Baumreihe.

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Gemall §9 Abs.1 Nr.25a BauGB wird festgesetzt, dass innerhalb der in der
Planzeichnung umgrenzten Flache eine Gehdlzhecke aus einheimischen Laub-
gehodlzen anzulegen und dauerhaft zu erhalten ist. In den Bereichen, die an von
Bebauung freizuhaltende Flachen angrenzen, soll die Anpflanzung eine Hohe von
1,3 Meter nicht Gberschreiten.

Gemall §9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB wird festgesetzt, dass entlang der Erschlies-
sungsstralle Promenade je angefangene 20 Meter anliegende Grundstiicksgrenze
ein Laubbaum der Sorte Kugelahorn (Acer platanoides globosum) in der Pflanz-
qualitat: Hochstamm, Stammumfang 16-18 cm mit Drahtballierung oder im
Container im Abstand von zwei Meter von der Stral3enbegrenzung anzupflanzen ist.

Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die nicht Uberbauten Flachen des Grundstlcks, sofern sie nicht fur die Zuwegung
des Hauptgebaudes, fur Terrassen, Stellplatze, Garagen, Zufahrten und Neben-
anlagen bendtigt werden, sind als Grunflachen mit offenem oder bewachsenem
Boden anzulegen und zu unterhalten. Steinschittungen, Kies-, Splitt- und
Schottergarten  sind unzulassig. Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare
Materialien (z.B. Vlies, Folien) sind nur zur Anlage von dauerhaft mit Wasser
geflllten Gartenteichen zulassig.

Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird festgesetzt, dass der Schutz der Tiere und
Lebensstandorte im Umfeld der Bauarbeiten in der Brut- und Fortpflanzungszeit
(01.03. - 30.09.) nach § 39 BNatSchG zu gewahrleisten ist. Eine Baufeldfrei-
machung ist nur auBerhalb dieses Zeitraumes zulassig.

Ortliche Bauvorschrift gemiR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 BauO LSA

raumlicher Geltungsbereich

Die ortliche Bauvorschrift gemall § 85 Abs.1 BauO LSA gilt fur die im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Promenade" festgesetzten allgemeinen
Wohngebiete und die Grunflachen. Ausgenommen von den Regelungen sind die in
der Planzeichnung verzeichneten Bestandsgebaude zum Zeitpunkt der Aufstellung
des Bebauungsplanes. Satz 2 gilt nicht fur die Einfriedungen und Auf3enanlagen.

Dachformen, Dachneigung, Dachaufbauten

Gemall §85 Abs.1 Nr.1 und Satz 2 BauO LSA wird festgesetzt, dass im
Plangebiet nur Gebdude mit Flachdach zulassig sind. Ausnahmen koénnen flr
Gartenschuppen, die sich von der Promenade aus gesehen hinter den Wohn-
hausern befinden, zugelassen werden. Das Flachdach der Wohngebaude ist all-
seits durch eine waagerechte Attika mit einer Héhe von maximal 50 cm abzu-
schlieRen. PV- oder Solaranlagen auf Dachern sind nur mit einem Neigungswinkel
unter 20° und einem Abstand zur Attika anzuordnen der mindestens dem Doppel-
ten der Hohe entspricht, um die die Anlage die Attikaoberkante Uberragt. In den
eingeschossigen Bereichen betragt der vorstehende Abstand mindestens das Drei-
fache. Vorstehende Abstandsvorschriften gelten auch fir Schornsteine und
sonstige Dachaufbauten.

Fassadengestaltung

Gemall §85 Abs.1 Nr.1 und Satz 2 BauO LSA wird festgesetzt, dass die
Fassaden der Gebaude in naturrotem bis naturrotbraunem Ziegel steinsichtig
auszuflhren sind. Fir untergeordnete Gliederungselemente, Nebengebaude und
Garagen kann unbeschichtetes Holz verwendet werden (vorzugsweise Larche,
Douglasie). Schornsteine, Klimagerate und weitere Haustechnik sind an den von
den Strallen aus einsehbaren Teilen der Fassaden unzulassig.

Einfriedungen

Gemall §85 Abs.1 Nr.1 und Satz 2 BauO LSA wird festgesetzt, dass Ein-
friedungen zwischen der offentlichen Stral’e und der bis an die seitlichen Grund-
sticksgrenzen verlangerten stral’enseitigen Hausfassade nur als Hecke mit einer
Hohe bis zu 1,3 Meter zulassig sind. Sonstige Einfriedungen sind ebenfalls nur bis
zu einer Hohe von 1,3 Meter zulassig.

Auldenanlagen

Gemall §85 Abs.1 Nr.1 und Satz 2 BauO LSA wird festgesetzt, dass die
Befestigung von Aul3enanlagen, die von der Stralle aus einsehbar sind, nur in
Kleinpflaster rechteckiger oder quadratischer Steinformate auszufiihren ist. Brief-
kasten und Hausnummern, sowie die Beleuchtung der Zufahrten und Eingange
sind in die Fassade zu integrieren. Ladesaulen fur E- Fahrzeuge und Aul3engerate
von Warmepumpen sind durch Hecken vom StralRenraum abzuschirmen.

Schlussbestimmungen

Ordnungswidrig handelt, wer dieser ortlichen Bauvorschrift nach § 85 BauO LSA
zuwider handelt. Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemal § 8 Abs. 6 KomVG LSA mit
einer GeldbulRe bis 5000 EUR geahndet werden. Die der Satzung widersprechende
Anlage ist zu beseitigen.

Planzeichenerklarung (§ 2 Abs. 4 und 5 PlanZV)

1. Art und Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ)
Geschossflachenzahl (GFZ)
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Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Zahl der Vollgeschosse zwingend

Gesamthohe baulicher Anlagen als Hochstmald Uber
dem Bezugspunkt
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2. Uberbaubare Flachen, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

AN

nur Einzel- oder Doppelhauser in offener Bauweise

)
% %,
%
%
% Planzeichnung, Teil A
eﬂ\Neg 0,3
5patk®®’
VAN
A0 ) FH10m
2 A . WAJ i3
AT \s\e 3 7
. \° 1 KOe‘d\sﬁe\de\
wchp?”
T 648
e
-7 )
AT 647
A 03
B ©
- AT o @ ﬁ
AB 2 -
/3‘/—/ 20 FH 6 m
WA
= - 9 ) A
AT :
3 =\ 6 Zweckbestimmung
e 6 der Griinflache:
-7 > AT - privater Garten
. AD }
Zweckbestimmung T o %
der Grunflache: ol Zweckbestimmung
privater Garten It 9 % \ der (.?runflache. .
AT > i 2 Gewasserrandstreifen
=3 _ 196 ///’/’
% 3 -
A e
e 2> AT %
AD 2 -
WATE o A5 3
5 -
A 2 S 0303
6 6 10
-7 > AT - - 1 I
FH6m AB A 2 25 A %%
FH3,2m e
%
)
& Z
9 _--"\o
485 390
2
A > 2 --
1N
9 - 1 _
AT T\ 95 Zweckbestimmung
= At o\ \° T der Griinflache:
- 2 .
- 3 privater Garten
== 2, ;\1
>
(o))
7
129
\o A 232
1 AT Al
44 6 2 15
432
Zweckbestimmung A\ ° \ :
der Grunflache: A Zweckbestimmung
. . 11 U) . . .
privater Garten A, o0 der Griinflache:
432 Gewasserrandstreifen
128 47
4 )
452 A2
A ¥
a\ |\ 6 432
0
5 r ‘ 0.3 \
=) 17 16 WA @ 2N
44
1. » FH6m
ot 3} w17 12
L7 9 e
451 450 £ S 1287
e 8 6 n 432 s
: g ST Y2 2 Zweckbestimmung
%) = = 17---3/L Ade_r Grunflache:
> //[‘ alal |~ e privater Garten
w | 1024
& 448 ] il 420
433
2 2
= 1230
26 s 3 [ MI )3 1322 —— —
] 1 435
Dol s 2169
1038 396 4
285 = Mi \
% 455 ! o é I A
397 - 8/ %
e
Kartengrundlage: o o FH10m
Liegenschaftskarte des Landesamtes Grine Aub e/
fur Vermessung und Geoinformation [ o %
Sachsen- Anhalt, e ’% o
Stadt Oebisfelde - Weferlingen, 456 %@ {\%’
Gemarkung Oebisfelde, 1398 % 0?(0
Flur8, MaRstab 1 :1.000, 408 462 458 . §
[ALK/ 03/2018] © LVermGeo LSA M 0,3 2
(www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de)/ thlenalier 457
A 18/1 - 6022664/2011 1399 I A
AN yaved AN
MaRstab 1:1000 EB FH10m

Satzung der Stadt Oebisfelde - Weferlingen
iiber den Bebauungsplan "Promenade" mit
ortlicher Bauvorschrift in der Ortschaft Oebis-
felde

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in der Fassung der
letzten Anderung in Verbindung mit § 85 BauO
LSA, wird nach Beschlussfassung durch den
Stadtrat vom ................. die Satzung uber den
Bebauungsplan "Promenade" in der Ortschaft
Oebisfelde, bestehend aus der Planzeichnung
und dem Text einschlieBlich ortlicher Bauvor-
schrift erlassen.

Oebisfelde - Weferlingen, den

Der Burgermeister

Die Aufstellung des Bebauungsplanes
"Promenade"” in der Ortschaft Oebisfelde
nach § 13ai.V.m § 13b BauGB ohne
Umweltpriifung beschlossen

vom Stadtrat der Stadt Oebisfelde - Weferlingen
gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 08.05.2018
bekanntgemachtam.........................

Oebisfelde - Weferlingen, den

Der Burgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde
erarbeitet

vom Buro fur Stadt-, Regional- und Dorfplanung,
Dipl. Ing. Jaqueline Funke, Abendstralle 14a,
39167 Irxleben.

Irxleben, den

Planverfasser

Den Entwurf des Bebauungsplanes zur
6ffentlichen Auslegung beschlossen

vom Stadtrat der Stadt Oebisfelde - Weferlingen
am 09.04.2024. Weiterhin wurde klargestellt,
dass die Planaufstellung im férmlichen Verfahren
mit Umweltprifung fortgesetzt wird.

Oebisfelde - Weferlingen, den

Der Burgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat
o6ffentlich ausgelegen

vom 19.04.2024 bis 25.05.2024 gemal § 3 Abs.
2 BauGB (Ort und Datum der Auslegung am
................... gemal Hauptsatzung
bekanntgemacht).

Oebisfelde - Weferlingen, den

Der Burgermeister

Den Bebauungsplan als Satzung
beschlossen

vom Stadtrat der Stadt Oebisfelde - Weferlingen
gemal §10 BauGB am ............... .

Oebisfelde - Weferlingen, den

Der Burgermeister

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt

aAM... .

Oebisfelde - Weferlingen, den

Der Burgermeister

Inkraftgetreten

Das Inkrafttreten sowie Ort und Zeit der
Einsichtnahme in die Satzung sind am ................
gemal Hauptsatzung bekannt gemacht worden.
Damit ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Oebisfelde - Weferlingen, den

Der Birgermeister

Planerhaltung § 215 BauGB

Eine nach § 214 BauGB beachtliche Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften sowie
beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges
sind innerhalb eines Jahres nicht geltend
gemacht worden.

Oebisfelde - Weferlingen, den

Der Birgermeister

3. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Flache fur den StralRenverkehr - offentlich

4. Flachen fur Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

O Flachen fur Versorgungsanlagen - Elektroenergie

5. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

6. Flachen fur Anpflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

private Grunflachen
Zweckbestimmung gemal Planeintrag

g © 0009 Umgrenzung der Flachen fir das Anpflanzen von
cooooo Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

7. sonstige Planzeichen

e
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-

Umgrenzung der Flachen, die von baulichen Anlagen
und sichtbehindernden Bepflanzungen freizuhalten sind
(siehe textliche Festsetzung § 5)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen z.B. von
Baugebieten oder von Grunflachen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Stadt Oebisfelde - Weferlingen

Landkreis Borde

Bebauungsplan "Promenade”
in der Ortschaft Oebisfelde

mit ortlicher Bauvorschrift

Entwurf Februar 2024
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Planverfasser:

Biiro fiir Stadt- Regional- und
Dorfplanung, Dipl. Ing. J. Funke
39167 Irxleben, Abendstr.14a
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