Satzung der Stadt Oebisfelde - Weferlingen tiber die 1. Anderung und
Erganzung des Bebauungsplanes "Apfelweg" in der Ortschaft Oebisfelde

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in
der Fassung der letzten Anderung, wird nach Beschlussfassung durch den

Stadtrat vom ................. die Satzung Uber die 1. Anderung und Ergénzung des
Bebauungsplanes "Apfelweg" in der Ortschaft Oebisfelde, bestehend aus der
Planzeichnung und dem Text erlassen:

Ausgefertigt: Stadt Oebisfelde - Weferlingen, den

BlUrgermeister

Teil B: Auszug aus den fiir den Anderungs- und Erginzungsbereich
geltenden textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan

§ 1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(1) Gemal §1 Abs.5 BauNVO wird festgesetzt, dass in den allgemeinen
Wohngebieten die gemall §4 Abs.2 BauNVO allgemein zulassigen
Nutzungen Nr. 2 (die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften und nichtstorenden Handwerksbetriebe),
nur ausnahmsweise zulassig sind.

(2) Gemal §1 Abs.6 BauNVO wird festgesetzt, dass in den allgemeinen
Wohngebieten die gemal § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen Nr. 2 (sonstige nichtstorende Gewerbebetriebe), Nr. 4 (Garten-
baubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) unzulassig sind.

§ 2 Uberbaubare Flachen, Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

(1) Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind auf den nicht
Uberbaubaren Flachen unzulassig.

(2) Die Stellung der baulichen Anlagen ist so anzuordnen, dass die der offent-
lichen Verkehrsflache zugewandte Gebaudefront parallel zur Stral3en-
begrenzungslinie verlauft.

(3) gilt nicht im Anderungs- und Erganzungsbereich

§ 3 Natur- und Landschaftsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

(1) Das von der Dachflachen und den befestigten Hof- und Zufahrtsflachen
abgeleitete Oberflachenwasser ist auf den Grundstlicken zur Versickerung
zu bringen.

§3 Abs.2 und 3 und §4 der textlichen Festsetzungen gelten nicht im
Anderungs- und Erganzungsbereich

Die ortliche Bauvorschrift Uber die Gestaltung baulicher Anlagen ist durch
Verfristung wahrend der Jahre 2005 - 2013 aul3er Kraft getreten.
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Planzeichenerklarung (§ 2 Abs. 4 und 5 PlanZV)

1. Art und Mafl der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)

Geschossflachenzahl (GFZ)

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

2. Uberbaubare Flachen, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

- keine Bauweise festgesetzt
3. sonstige Planzeichen
=:= (__Srenze des raumlichen Geltungsbereiches der
Anderung des Bebauungsplanes
I_—_l Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

gesamten Bebauungsplanes in der bisher
rechtsverbindlichen Fassung

Der Bebauungsplan befindet sich teilweise innerhalb des durch Verordnung vom 18.12.2012
festgesetzten Uberschwemmungs- gebietes der Aller. Auf die diesbezliglichen Ausfiihrungen in

der Begrindung wird verwiesen.

Stadt Oebisfelde - Weferlingen
Landkreis Borde

Die Aufstellung der 1. Anderung und
Erganzung des Bebauungsplanes "Apfelweg
in der Ortschaft Oebisfelde nach § 13a
BauGB ohne Umweltpriifung beschlossen

vom Stadtrat der Stadt Oebisfelde - Weferlingen
gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 28.06.2022
bekanntgemachtam ..................

Oebisfelde - Weferlingen, den

Der Burgermeister

Der Entwurf der Anderung und Ergénzung des
Bebauungsplanes wurde erarbeitet

vom Biro fur Stadt-, Regional- und Dorfplanung,
Dipl. Ing. J. Funke, Abendstralie 14a,
39167 Irxleben.

Irxleben, den

Planverfasser

Den Entwurf der Anderung und Erginzung des
Bebauungsplanes zur 6ffentlichen Auslegung
beschlossen

vom Stadtrat der Stadt Oebisfelde - Weferlingen
am 10.10.2023

Oebisfelde - Weferlingen, den

Der Burgermeister

Der Entwurf der Anderung und Erginzung des
Bebauungsplanes hat 6ffentlich ausgelegen

VOM ..o, bis .. gemaRl § 3 Abs. 2
BauGB (Ort und Datum der Auslegung am
................... gemal Hauptsatzung
bekanntgemacht).

Oebisfelde - Weferlingen, den

Der Burgermeister

Die Anderung und Ergénzung des
Bebauungsplan als Satzung beschlossen

vom Stadtrat der Stadt Oebisfelde - Weferlingen
gemal § 10 BauGB am ..................

Oebisfelde - Weferlingen, den

Der Burgermeister

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt

am

Oebisfelde - Weferlingen, den

Der Birgermeister

Inkraftgetreten

Das Inkrafttreten sowie Ort und Zeit der Einsicht-
nahme in die Satzung sind am .......................
gemal Hauptsatzung bekannt gemacht worden.
Damit ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Oebisfelde - Weferlingen, den

Der Burgermeister

Planerhaltung § 215 BauGB

Eine nach § 214 BauGB beachtliche Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften sowie
beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges
sind innerhalb eines Jahres nicht geltend
gemacht worden.

Oebisfelde - Weferlingen, den

Der Birgermeister

1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes

"Apfelweg" in der Ortschaft Oebisfelde
im Verfahren nach § 13a BauGB

Entwurf September 2023
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Planverfasser:

Biiro fiir Stadt- Regional- und
Dorfplanung, Dipl. Ing. J. Funke
39167 Irxleben, Abendstr.14a
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