Teil A Planzeichnung

Hauptstralle

0 12,5 25 50 75 100

L I S—

Planzeichnung und
Planzeichenerklarung (Teil A)

gem. Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 in der
zuletzt giiltigen Fassung vom 18.12.1990

Art der baulichen Nutzung
§5Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB
§§1 bis 11 BauNVO

Allgemeine Wohngebiete

WA § 4 BauNVo

MaR der baulichen Nutzung
§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB

in Verbindung mit §§16,19,20 BauNVO Art der
) Voll-
™ baulichen
GRz 04 Grundflachenzahl Nutzung| 98schosse
§ 19 BauNVvVO

Zahl der GRz

Vollgeschosse

Bauweise

§ 9 Abs. 1 BauGB und
§§ 22 und 23 BauNVO

=== Baugrenze

Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnah-
men und Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

§ 5Abs. 2 und Abs. 4,
§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
§ 9 Abs. 7 BauGB

bestehende Gebaude

Flurstiicksgrenze

84 Flursticksnummer

Teil B Textliche Festsetzung

fur den Bebauungsplan Buchhorst "Hopfenhorst I

1. Festsetzung

1.1 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird im Plangebiet als
LAllgemeines Wohngebiet® (WA) nach § 4 BauNVO festgesetzt.
Dieser besagt:
(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
(2) Zulassig sind

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank-

und Speisewirtschaften sowie nicht strenden
Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.
(3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fir Verwaltungen,
§ 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO werden hiermit
ausgeschlossen.

1.2 MaRB der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung kann gemaR § 16 Abs. 2

BauNVO die Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl, Zahl der

Vollgeschosse oder eine Begrenzung der Hohe baulicher

Anlagen durch Festsetzungen bestimmt werden.

- Im Bereich der Planflache wurde die Grundflachenzahl (GRZ)
0,40 festgesetzt.

- Die Zahl der Vollgeschosse wird auf | Vollgeschoss begrenzt

1.3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache

Die uberbaubaren Grundstiicksflachen koénnen durch die
Festsetzung von Baulinien, Baugrenzen oder Bebauungstiefen
bestimmt werden. § 16 Abs. 5 wurde entsprechend
angewendet.

Im Bebauungsplan Buchhorst wird die Uberbauung mit
Baugrenzen (§23 Abs. 3 BauNVO) festgesetzt.

1.4 Offentliche Verkehrsanlagen

Der Planbereich ist direkt an den 6értlichen und Uberdrtlichen
Verkehr angeschlossen. Er liegt innerhalb der Ortslage direkt an
der HauptstralBe in Buchhorst. Der Geltungsbereich grenzt
stdlich an Wohnbauflachen an. Nordlich findet er seinen
Abschluss mit dem letzten Wohngrundstick auf der
gegenuberliegenden Strallenseite.

1.5 Brandschutz

Das Ordnungsamt (Brandschutz) hat festgestellt, dass fir eine
ausreichende  Ldschwasserversorgung eine  zusétzliche
Léschwasserentnahmestelle erforderlich ist. Dieser wird im
Zuge der ErschlieBung hergestellt. Die genaue Lage des
Tiefbrunnens wird bei der Erschliefungsplanung ermittelt. Er
sollte mindestens eine Fordermenge von 48 m?h erreichen, die
Uber 2 Stunden anhalt.

1.6 Flachenbilanz

Geltungsbereich 8.448 m?
allgemeines Wohngebiet 7.945 m?
Anpflanzung / Erhalt 503 m?

2. Griinordnung

2.1 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Begrinung der nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen — Die
nicht Uberbaubaren und nicht versiegelten Grundstiicksflachen
der zu Uberbauenden Grundsticke sind gartnerisch zu
gestalten und mit Rasen und Gehdlzen zu begriinen. Dabei ist
ab einer GrundsticksgroRe von 500 m? jeweils ein heimischer
Laub- oder Obstbaum zu pflanzen. Die Gehdlzliste in der
Anlage 3 ist eine Empfehlung und hat keinen abschlieffienden
Charakter.

Anlage einer Heckenpflanzung zur Abgrenzung des
Plangebietes

Entlang der ackerseitigen Flurstlicksgrenze ist innerhalb des
Plangebietes in einer Tiefe von mindestens 3,00 m eine
freiwachsende Laubhecke zu pflanzen. Mit der Anpflanzung zur
Grundstiicksgrenze wird ein harmonischer Ubergang in die freie
Landschaft geschaffen.

Die vorgesehene Gehdlzpflanzung ist aus standortgerechten
gebietsheimischen Gehdlzarten aufgebaut. Die Pflanzung der
Straucher erfolgt gemaf den vorgegebenen Pflanzenarten in 3-
5er Gruppen. Die Straucher werden mit einem Abstand von
1,50 m untereinander und versetzt in einem Abstand der
Reihen von 1,50 m gepflanzt, dabei soll immer ein Wechsel der
Art erfolgen. Die Geholzlisten in der Anlage 3 sind
Empfehlungen und haben keinen abschliellenden Charakter.

2.2 Hinweise

Artenschutz

Das Plangebiet selbst weist als Ackerflache ausschlieBlich ein
Habitatpotenzial flr bodenbritende Vogelarten auf, aufgrund
der unmittelbaren Nahe zur Siedlung und zur Stral’e sowie der
geringen  FlachengréoRe ist ein  Vorkommen relativ
unwahrscheinlich. Die angrenzenden Gehdlzbestande sind
Lebensraum flir gehdlzbewohnende Arten.

Nach Auswertung der LAU-Daten sind jedoch keine
Vorkommen von Tierarten auf der Flache bekannt,
Lebensstatten von artenschutzrelevanten Tierarten konnen
weitestgehend ausgeschlossen werden. (siehe Anlage 2 Blatt-
Nr.1)

Zum Schutz von mdéglichen Offenland- und gehélzbewohnende
Arten sollte die Baufeldfreimachung nur aul3erhalb der Brutzeit
im Zeitraum 1. September bis Ende Februar erfolgen. Der
Zeitraum liegt auBerhalb der Brutzeit und der Aufzuchtzeit der
Jungen bodenbritender und gehdlzbewohnender Vogelarten.
Alternativ kdnnen Bauarbeiten in den Baugebieten innerhalb des
Zeitraumes Anfang Marz bis Ende August begonnen werden,
wenn vorher bei Begehung durch einen Fachkundigen
festgestellt wird, dass in den Baugebieten keine Brutgeschafte
von bodenbritenden Végeln stattfinden oder begonnen werden.
Die Bauarbeiten missen dann unmittelbar nach der Begehung
beginnen. Wahrend der Bauausfihrung sind jegliche Hinweise
auf vorkommende geschitzte Tier— und Pflanzenarten
nachzugehen und bei Verdacht ist unverziglich die Untere
Naturschutzbehorde des Landkreises Bérde zu informieren.

Bodenschutz

Bei der Veranderung der Erdoberflaiche ist der Boden im
nutzbaren Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder
Vergeudung zu schiitzen (§202 BauGB). Im Ubrigen gilt die DIN
18915 in der aktuellen Fassung

Denkmalschutz und Archaologie

Die bauausfliihrenden Betriebe sind auf die Einhaltung der
gesetzlichen Meldepflicht im Falle unerwartet freigelegter
archaologischer Funde oder Befunde hinzuweisen. Nach § 9 (3)
des Denkmalschutzgesetzes von Sachsen-Anhalt sind Befunde
mit den Merkmalen eines Kulturdenkmales ,bis zum Ablauf einer
Woche nach der Anzeige unveradndert zu lassen®. Innerhalb
dieses Zeitraumes wird Uber die weitere Vorgehensweise
entschieden. Der Beginn von Erdarbeiten ist rechtzeitig vorher
dem Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologie, sowie der
zustandigen Unteren Denkmalbehdrde anzuzeigen (§ 14 Abs. 2
DenkmSchG LSA)

Niederschlagswasserversickerung auf den Grundstiicken
Anfallendes Niederschlagswasser, von den Dach- und
befestigten Flachen der kiinftigen Wohngrundstiicke, sollen auf
den Grundstlicken versickert werden.

Bei der Planung der Sickeranlagen sind die Vorgaben des
Arbeitsblattes DWA-A 138 der Deutschen Vereinigung fir
Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V. als allgemein
anerkannte Regeln der Technik einzuhalten.

3. Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan wird gemaR § 8 Abs.2 BauGB aufgestellt.
Zur weiteren stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung wird der
Bebauungsplan im Ortsteil Buchhorst ,HauptstraRe | in Richtung
Hopfenhorst* gemall § 13a Absatz 1 Satz 1 in Verbindung mit
§13b BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt und
entwickelt. Die Durchfihrung erfolgt ohne einer Umweltprifung
nach § 2 Abs.4 BauGB. Gemal §13 (2) Nr.1 BauGB wird von
einer frihzeitigen Beteiligung abgesehen.

Im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB hat die Einheitsgemeinde der
Stadt Oebisfelde-Weferlingen das Bauleitplanverfahren fir den
Bebauungsplan ,Buchhorst Hauptstrale | in Richtung
Hopfenhorst* am 22.07.2021 eingeleitet und am 06.12.2022
erganzt.

Grundlagen der Planfeststellung sind:

® Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) vom
20.12.2005 (GVBI. LSA S. 769) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 10.09.2013 (GVBI. LSA S. 440)

einschlieRlich aller rechtsgiiltigen Anderungen.

* Baugesetzbuch (BauGB): in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI.I S. 1802)

geandert worden ist.

® Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die durch

Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI.I S. 1802)
geandert worden ist.

® Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom
18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI.I S. 1802) geandert worden
ist.

e Vierte Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Verordnung Uber
genehmigungsbedirftige Anlagen - 4. BImSchV, in der Fassung
der Bekanntmachung vom 31. Mai 2017 (BGBI. | Nr. 33 vom
08.06.2017 S. 1440) einschlief3lich aller echtsglltigen
Anderungen,

* Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt
(Kommunal-verfassungsgesetz - KVG LSA) vom 17. Juni 2014
(GVBI. LSA S. 288) in der gliltigen Fassung.

* Wassergesetz fir das Land Sachsen-Anhalt (WG LSA) vom
16. Marz 2011 (GVBI. LSA S. 492), in der aktuell giltigen
Fassung.

¢ Wasserhaushaltsgesetz Sachsen-Anhalt (WHG) vom
31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), in der aktuell glltigen Fassung.

4. Kartengrundlage

Der Bebauungsplan wurde auf der Grundlage der Flurkarte und
des Luftbildes des Landesamtes flr Vermessung und
Geoinformation Sachsen — Anhalt mit erteilter Erlaubnis zur
Vervielfaltigung und Verbreitung durch das Landesamt fir
Vermessung und Geoinformation Sachsen — Anhalt (GeoBasis-
DE / LVermGeo LSA; 2020 / A18/1 - 6022664/2011 angefertigt.
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Stadt Oebisfelde - Weferlingen,

Verfahrensvermerke
(Bebauungsplan HauptstraRe Richtung Hopfenhorst I)

1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB

Der Stadtrat der Einheitsgemeinde Stadt Oebisfelde — Weferlingen hat
gemal § 2 BauGB am 22.07.2021 in 6ffentlicher Sitzung die Aufstellung des
Bebauungsplanes Buchhorst an der Hauptstralle in Richtung Hopfenhorst |
beschlossen. Der Beschluss wurde ortstiblich im Amtsblatt ,Der Burgenbote*
am ..eeee 2022 bekannt gemacht und auf der Internetseite der Stadt
Oebisfelde-Weferlingen verdffentlicht.

Stadt Oebisfelde - Weferlingen,

Datum Siegel / Burgermeister

2. Erganzung zum Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB

Der Stadtrat der Einheitsgemeinde Stadt Oebisfelde — Weferlingen hat am
06.12.2022 in seiner Offentlichen Sitzung, die Ergadnzung zum
Aufstellungsbeschluss wie folgt beschlossen: Der Bebauungsplan Buchhorst
an der HauptstraBe in Richtung Hopfenhorst | wird gemafs § 13a Absatz 1
Satz 1 in Verbindung mit §13b BauGB im beschleunigten Verfahren
aufgestellt und entwickelt. Die Durchfiilhrung erfolgt ohne einer
Umweltprifung nach § 2 Abs.4 BauGB. GemalR §13 (2) Nr.1 BauGB wird
von einer frihzeitigen Beteiligung abgesehen. Der Beschluss wurde
ortsiblich im Amtsblatt ,Der Burgenbote* am .............. 2022 bekannt
gemacht und auf der Internetseite der Stadt Oebisfelde-Weferlingen
veroffentlicht.

Stadt Oebisfelde - Weferlingen,

Datum Siegel / Burgermeister

3. Planverfasserin

Der Entwurf des Bebauungsplanes Buchhorst an der Hauptstrae in Richtung
Hopfenhorst | wurde im beschleunigten Verfahren aufgestellt und entwickelt.
Erstellt durch:

Landgesellschaft Sachsen-Anhalt mbH, AulRenstelle Altmark, Bahnhofstraflie 2,

39638 Hansestadt Gardelegen.

Stadt Oebisfelde - Weferlingen,

Datum Siegel / Burgermeister

4. Auslegungsbeschluss gem. § 3 (2) BauGB

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am ............... 2022 den Entwurf des
Bebauungsplanes Buchhorst an der Hauptstral3e in Richtung Hopfenhorst |
(Beschluss-Nr. .............. ) gebilligt und seine 6ffentliche Auslegung gemaf

§ (2) BauGB beschlossen.

Stadt Oebisfelde - Weferlingen,

Datum Siegel / Burgermeister

5. Offentliche Auslequng des Entwurfes und Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
§3(2).4 (2) BauGB

Die Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom ................... von der offentlichen Auslegung unterrichtet und
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Der Entwurf des
Bebauungsplanes Buchhorst an der Hauptstral’e in Richtung Hopfenhorst |
hat in der Zeit vom ................... bis .cooiiiiii nach § 3 BauGB o&ffentlich
ausgelegen. Die ortslibliche Bekanntmachung erfolgte am ............... 2022 im
Amtsblatt ,Der Burgenbote®. Zusatzlich erfolgte die Offentliche
Bekanntmachung im Amtsblatt des Landkreises Bérde am ...................
sowie auf der Internetseite der Stadt Oebisfelde-Weferlingen.

7. Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB

Stadt Oebisfelde - Weferlingen,

Stadt Oebisfelde - Weferlingen,

Stadt Oebisfelde - Weferlingen,

Datum Siegel / Burgermeister

6. Priifung der vorgebrachten Bedenken und Anregungen

Stadt Oebisfelde - Weferlingen,

Die eingegangenen Anregungen sowie die Stellungnahmen der Behdérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden geprift. Der Stadtrat hat
in der Sitzung vom .........c.oce.... die vorgebrachten Anregungen der Birger
sowie die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange nach § 1 (7) BauGB abgewogen und das Abwagungsergebnis
beschlossen.

Datum Siegel / Burgermeister

Der Bebauungsplan Buchhorst an der Hauptstral3e in Richtung Hopfenhorst |
(Beschluss-Nr.................... ) mit der Begriindung wurde vom Stadtrat in der
Sitzung vom .............. .2022 als Satzung beschlossen.

Datum Siegel / Burgermeister

8. Ausfertigungsvermerk

Der Bebauungsplan Buchhorst an der Hauptstraf’e in Richtung Hopfenhorst |
wird hiermit ausgefertigt.

Datum Siegel / Burgermeister

9. Bekanntmachung gem. Hauptsatzung

Der Beschluss des Bebauungsplanes Buchhorst an der Hauptstrafl3e in
Richtung Hopfenhorst | sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann um Uber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist am............. ortsublich im Amtsblatt ,Der
Burgenbote® sowie am ............ im Amtsblatt des Landkreises Borde und auf
der Internetseite bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214 und
215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsansprichen hingewiesen worden. Der Bebauungsplan
Buchhorst an der HauptstraBe in Richtung Hopfenhorst | ist damit am
.................... wirksam geworden.

Datum Siegel / Burgermeister
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